DIFFUSION

Le Président - g t;
2O B
DFI O O
5 DRH [ o
CHARTRES i
METROPOLE Courar 37 lou¥ & > ST

Servi :
€lVice Urbanisme DPV 0O O

Direction Générale Adjointe
Services Urbains & Environnementaux|
Direction Transports et Mobilitg
Affaire suivie par Mme Aude D
Tél.: 0237913521

Mel. : aude.damy@agglo-ville.chartres.fr

Monsieur le Maire
Hétel de Ville DAC O O

Stio L Elus FG-+OH+Fr(S
L,) Ter ‘)aﬂc.

vy Mairie de Lycg

Chartres,le 3 Aval o.¢
Ll

Objet : Avis sur le projet de révision du PLU - demande d’emplacement réservé sur parcelles AX 0254
et AX 0246 pour une potentielle future extension du dépét de bus situé 57 rue de la Beauce a
Lucé

N/Réf. : GB/AD n® 2.2 [ So |oog

PJ 1 : Plans de situation des parcelles

PJ 2 : Avis de Chartres Métropole sur le projet de révision du PLU de Lucé en date du 19/03/2024

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de sa politique de développement des transports en commun, avec notamment la mise
en service de la premiere ligne du Bus a Haut Niveau de Service en Septembre 2025, Chartres Métropole
a entrepris des travaux d'extension du dép6t situé dans votre commune, au 57 rue de la Beauce.

Ces travaux sont rendus nécessaires par I'extension du parc d’autobus, pour permettre la mise en ceuvre
de la nouvelle offre de transports. Le projet d’extension concerne principalement les terrains
prealablement occupés par la concession automobile Peugeot, située rue du Maréchal Leclerc.

Ce projet a été dimensionné sur la base d'un parc de véhicules & motorisation diesel, en cohérence avec
le projet de renouvellement de la flotte prévu en 2025. Néanmoins, face & 'émergence de nouvelles
technologies en matiére de motorisation dites « propres », Chartres Métropole envisage de pouvoir,
dans un horizon d'environ 10 ans, remplacer les moteurs diesel des bus, par d’autres types de moteurs.
Ce sujet est actuellement a I'étude, avec un intérét particulier pour les moteurs & combustion hydrogene,
qui commencent a faire 'objet d’expérimentations en France.

Dans le cadre des études du projet d'extension du dépét, plusieurs simulations avaient été réalisées,
pour estimer la surface nécessaire au respect des distances réglementaires autour des installations, en
fonction des types de motorisations (diesel, gaz, électrique, hydrogéne). Cette étude a abouti a identifier
un potentiel besoin futur d’extension du dépét au nord-est, sur les emprises anciennement occupées
par I'entreprise Eiffage, pour une surface d’environ 11 890 mz2.

Aussi, j'ai I'honneur de vous solliciter afin que soit inscrit au Plan Local d’'Urbanisme de votre commune,
dans le cadre de sa révision, un emplacement réservé au bénéfice de Chartres Métropole, pour un
potentiel projet d'extension future du dépdt situé 57 rue de la Beauce & Lucé, et concernant :
* La parcelle AX 0105 dans son intégralité (105 m2) - voir plan de localisation en annexe n°1 p
* Lla parcelle AX 0245 dans son intégralité (10 230 m2) - voir plan de localisation en annexe n°2 :
e Une partie de la parcelle AX 0246 (environ 1 555 m2) - voir plan de localisation en annexe n°3.
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La délimitation de I'emplacement global est présentée dans les annexes n°4 et n°5.
Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en |'assurance de mes salutations distinguées.
Par délégation du Président,

Le Vice-Président en charge des Transports
et de la Mobllité
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Annexe n°1

Localisation de la parcelle AX 0105 (105 m2) sise 18 rue du Président John Kennedy a Lucé
‘Concernée en intégralité par I'emplacement réservé souhaité par Chartres Métropole
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Informations littérales relatives a une parcelle

Rétérances cadastrales de 1a parcedie 000 AX 105

Contenance cadastrale de la parcelis 105 métre caré _
Adresse da la parcele 18 RUE DU PRESIDENT JOHN KENNEDY
- 28110 LUCE

EDITER |

Extrait du cadastre en ligne, en date du 21/03/2024
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Annexe n°2
Localisation de la parcelle AX 0245 (10 230 m2) sise 50 rue du Maréchal Leclerc a Lucé )
Concernée en intégralité par I'emplacement réservé souhaité par Chartres Métropole
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Références cadastrales de la parcedie.
Canlenanca cadastrale de la parcelle
| Adresse de ta parcela

Extrait du cadastre en ligne, en date du 21/03/2024
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‘Annexe n°3

Localisation de la parcelle AX 0246 (2 018 m2) sise 18 rue du Président John Kennedy a Lucé
‘Partiellement concernée par I'emplacement réservé souhaité par Chartres Métropole
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Annexe n°4 _
Délimitation (en rouge) de I'emplacement réservé souhaité par Chartres Métropole :
Intégralité de la parcelle AX 0105 (105 m2)

Intégralité de la parcelle AX 0245 (10 230 m?2)

Partie de la parcelle AX 0246 (environ 1 555 m2)
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‘Annexe n°5
.Délimitation approximative (en rouge) de I'emplacement réservé souhaité par Chartres Métropole

4 . , 7
Image aérienne en date du 31/05/2023 (source : Géoportail)
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Direction Aménagement, Urbanisme et Habitat
Affaire suivie par : Julien VINCENT 5, rue Jules Ferry
Tél. : 02.37.91,35.29 28110 LUCE

Courriel : julien.vincent@agalo-ville.chartres.fr

Chartres, le 1 9 MARS 2024

Objet : Avis de Chartres métropole sur le projet de révision du PLU de Lucé
N/REF. : 1V 2024/ fp +

Monsieur le Maire,

En tant que personne publique associée, Chartres métropole a été destinataire du projet de PLU révisé
de votre commune. Le dossier a été présenté et soumis pour avis a la commission de compatibilité
SCOT de Chartres métropole ddment réunie le 12 mars 2024,

Depuls plusieurs années, Lucé alterne les périodes de croissance et de décroissance démographiques
avec une population aujourd’hul stabllisée autour des 15 500 habitants. La ville demeure la commune
la plus dense du département avec un taux de logements soclaux supérleur & 50 %. Le foncler
mobillisable y est trés Important, notamment dans les secteurs de renouvellement urbain avec presque
1 500 logements potentiels & moyen terme,

Face & ce constat, la commune souhaite un développement maitrisé qui privilégie une urbanisation
raisonnée en fonction des besoins et des capacités de la ville. De méme, le projet de PLU met |'accent:
sur l'accompagnement des opérations de renouvellement urbain par des actions en faveur de la qualité
des espaces publics et de l'intégration architecturale.

La commission de compatibllité salue la qualité du travall réalisé et des réflexions apportées
spécialement au travers des orlentations d'aménagement et de programmation (OAP) sectorielles ou
thématiques qul lllustrent les volontés de la munlcipalité en matiére de renouvellement urbain et de
préservation du cadre de vie.

En tant qu'Autorité organisatrice de la mobilité, Chartres métropole projette I'extenslon de son dépét de
bus situé rue de Beauce & Lucé sur les parcelles occupées actuellement par I'entreprise Eiffage, rue JF
Kennedy. Alnsi, la commisslon de compatibilité souhaite que solt inscrit dans le projet de PLU approuvé
un emplacement réservé au bénéfice de I'agglomération afin de permettre la réalisation de ce projet.

De maniére générale, le PLU de Lucé est compatible avec les objectifs et orientations du SCOT de
Chartres métropole en vigueur notamment en ce qui concerne la maitrise de la consommation fonciére
et la mobilisation des logements vacants et des friches urbalnes.

En conséquence, la commission de compatibllité émet un avis favorable sur le projet de révision du
PLU de Lucé.

Adresser toute correspondance a M le Président de Chartres métrapole
Hétel de Ville — Place des Halles — 28000 CHARTRES - Téi. : 02 37 91 35 20 - Télécople : 02 37 91 35 49 -www.agglo-chartres.fr



Vous trouverez également en annexe des remarques des services de Chartres métropole sur des
précisions ou des ajustements rédactionnels & apporter dans le PLU avant son approbation en consell
municipal.

Conformément aux dispositions du code de l'urbanisme, je vous saurais gré de bien voulolr joindre le
présent avis et son annexe au dossler qui sera soumis a enquéte publique. Mes services se tiennent a
votre disposition pour tout complément qui pourrait vous étre utile dans la suite de cette procédure.
Je vous prie d’agréer, Monsleur le Malre, I'expression de ma considération distinguée.

Par délégation du Président,
Le Vice-président a I'Aménagement du territoire

/

Rémi MARTIAL

Adresser toute correspondance a M le Président de Chartres métropole
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Avis de Chartres métropole sur le projet de révision du PLU de Lucé.

Annexe

e QObservations de la Direction du Patrimaine Naturel :

Le rapport de présentation et I'évaluation environnementale contiennent des données obsolétes qu'il
convient d'actualiser, Les modifications a apporter n‘ont aucune incidence sur le projet de PLU révisé.

Le plan de zonage et le rapport de présentation mentionnent un emplacement réservé n°6 au
bénéfice de la commune pour la « réalisation d'une piste cyclable entre la rue de Fontenay et I'tinéraire
vers la vallée de IEure ». En tant que propriétaire la parcelle concernée, Chartres métropole s'interroge
sur ce classement considérant que I'agglomération envisage un projet similaire.

Chartres métropole invite donc la commune de Lucé a se rapprocher de la Direction du Patrimoine
Naturel de Chartres métropole pour actualiser les données et réétudier la nécessité de cet emplacement
réservé pour la réalisation d’un projet commun.

o Observation de la Direction du Cycle de I'Eau :

Par délibération en date du 23 novembre 2023, le Conseil communautaire de Chartres métropole a
approuvé un nouveau réglement de gestion des eaux pluviales qui s'impose désormais a toute nouvelle
construction qu'elle qu’en soit sa destination. Chartres métropole souhaite que ces nouvelles dispositions
soient intégrées dans le réglement approuvé pour I'ensemble des zones du PLU.

o QObservation de la Direction des Transports :

Dans le cadre de son projet d’extension de son dépot de bus, rue de Beauce a Lucé, et en tant
qu'Autorité organisatrice de la mobilité (AOM), Chartres métropole souhaite bénéficier d'un
emplacement réservé d'environ 10 000m?2 sur les parcelles occupées aujourd’hul par la société Eiffage
dans le prolongement de son site actuel,

Chartres métropole invite la commune a se rapprocher de la Direction des Transports pour identifier
les besoins et inscrire cet emplacement réservé dans le PLU avant son approbation.

¢ Observations du Service Autorisation du droit du sol de Chartres métropole :

En ce qui concerne les implantations par rapport aux limites séparatives (article 11.2), le projet de
réglement ne mentionne pas l'intégration des margelles de piscine dans le calcul de distances. Celles-ci
doivent étre précisées dans la rédaction pour faciliter I'instruction.

Pour les clétures (article 111.4), le réglement ne précise pas les criteres assurant « /a continuité
biologigue avec les espaces libres voisins » a prendre en compte. Des compléments sont a apporter sur
cette définition.

Le périmétre de |'Opération de revitalisation du territoire (ORT) n'est pas reparté sur les plans de
zonage alors que la commune de Lucé est couverte partiellement par 'ORT de Chartres métropole.
Compte tenu des enjeux et des incidences reglementaires, il est nécessaire que ce perimetre y soit
figure.






