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La présente convention est établie :

Entre la Communauté d’Agglomération CHARTRES METROPOLE, maitre d'ouvrage de I'Opération
Programmée d’Amélioration de I'Habitat, représentée par son Président Monsieur Jean-Pierre GORGES,
habilité par délibération n°® BC2021/060 de l'instance délibérante du 22 avril 2021

L’Etat, représenté par le Préfet du département de I'Eure-et-Loir, Madame Frangoise SOULIMAN

L’Agence nationale de I'habitat, établissement public a caractére administratif, sis 8 avenue de I'Opéra
75001 Paris, représentée par Madame Frangoise SOULIMAN, déléguée locale de I'Anah dans le
département, agissant dans le cadre des articles R. 321-1 et suivants du code de la construction de
I'habitation et dénommée ci-aprés « Anah »

Et autres instances signataires

Le Groupe Action Logement, représenté par la Directrice Régionale Adjointe Territoires Centre-Val de
Loire d’Action Logement Services, Madame Cécile LANDIER

Le groupe Caisse des Dépots et Consignations représenté par sa Directrice Régionale, Madame Julie-
Agathe BAKALOWICZ

La Ville de Chartres, représentée par sa Premiere Adjointe, Madame Elisabeth FROMONT, habilitée par
délibération n° du Conseil Municipal du 27 mai 2021,

La Ville de Lucé, représentée par son Maire, Monsieur Florent GAUTHIER, habilité par délibération du
Conseil Municipal du ,

La Ville de Mainvilliers, représentée par son Maire, Madame Michéle BONTHOUX, habilitée par
délibération du Conseil Municipal du ,

La Caisse d'Allocations Familiales d’Eure et Loir, représentée par son Directeur, Monsieur Florian
DUPERRAY,

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 303-1 (OPAH) / R. 327-1 (OPAH),
L. 321-1 et suivants, R. 321-1 et suivants,

Vu le reglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 du 8 novembre 2002 relative aux opérations programmées
d'amélioration de I'habitat et aux programmes d'intérét général,

Vu le Programme Local de I'Habitat, arrété par le Conseil Communautaire, le 19 décembre 2019,

Vu la délibération de l'assemblée délibérante n°BC2021/060 de la collectivitt maitre d'ouvrage de
l'opération, en date du 22 avril 2021, décidant de I'engagement d’'une nouvelle Opération Programmée
d’Amélioration de I'Habitat, sur les trois communes relevant de I'Opération de Revitalisation de Territoire de
Chartres métropole,

Vu l'avis favorable de la Commission Locale d’Amélioration de I'Habitat du 7 mai 2021 en application de
larticle R. 321-10 du code de la construction et de I'habitation,


https://ad-sciencespotoulouse.fr/julie-agathe-bakalowicz-promo-1997-directrice-de-la-banque-des-territoires-du-centre-val-de-loire/
https://ad-sciencespotoulouse.fr/julie-agathe-bakalowicz-promo-1997-directrice-de-la-banque-des-territoires-du-centre-val-de-loire/

Vu l'avis favorable du délégué régional de 'ANAH en date du

Vu la mise a disposition du public du projet de convention ’'OPAH sur le périmétre des communes relevant
de I'Opération de Revitalisation de Territoire, du 4 juin au 5 juillet 2021 en application de l'article L.303-1 du
code de la construction et de I'habitation

Il est exposé ce qui suit :
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Préambule

En 2020, Chartres métropole a engagé un nouvelle action d’amélioration de I'habitat sur le cceur historique de la
ville de Chartres a travers une OPAH-RU (opération programmée d’amélioration de I'habitat et de renouvellement
urbain) s'inscrivant dans le cadre du programme Action Cceur de Ville initié par I'Etat. Une Opération Programmée
d’Amélioration de I'Habitat est en cours jusqu’'en avril 2021 sur I'ensemble des 66 communes composant son
territoire. Dans cette perspective, les élus ont souhaité marquer leur volonté de poursuivre une politique
communautaire visant en particulier la réhabilitation du parc privé ancien et plus largement I'amélioration de la
qualité des logements existants, notamment en accentuant la transition énergétique et en adaptant le parc de
logement existant aux usages et besoins contemporains. Il s’agit également d’accompagner les politiques de
revitalisation déployées sur Chartres, Lucé et Mainvilliers, communes composant le périmétre de I'Opération ACV-
ORT (Action Cceur de Ville-Opération de Revitalisation de Territoire).

Celle-ci s'inscrit dans le cadre d'une stratégie globale de territoire qui a pour objectif d’engager différents
programmes permettant d'agir sur I'attractivité résidentielle et le renouvellement de I'habitat.

Tous les propriétaires éligibles :

Une action sur le périmétre de Travaux d’adaptation au
'Agglomération au travers d’un vieillissement et handicap
PIG Mise au normes énergétiques

Stratégie Idem ci-dessus +

Métropolitaine Une action sur le périmétre de Animation renforcée

gobate I'ORT s’appuyant sur une OPAH Recyclage ponctuel d’immeubles
cohérente sur

I'« habitat complexes

privé »
Idem ci-dessus +

Opah U_ne action sur le coeur de Recyclages d’une dizaine
RU ville de Chartes avec une d’adresses identifiées
OPAH Renouvellement Opérations de Restauration
Urbain

Immobiliéres (ORI)
Lutte contre I’habitat indigne
renforcée (RHI)

Rappel des principaux éléments caractérisant la situation actuelle de 'ensemble du territoire de Chartres
métropole (66 communes) mis en évidence dans I'étude pré-opérationnelle :

v Un territoire qui demeure attractif a travers une légére augmentation de la population (136 218
habitants et +0,2% par an) entre 2012 et 2017 liée principalement a la dynamique des communes rurales
et périurbaines, et principalement gréce a un solde naturel élevé

v Une agglomération qui a une population active et une structure familiale, mais avec un vieillissement
de sa population qui s’est accéléré au cours de derniéres années

v Un revenu médian globalement supérieur a la moyenne départementale et en augmentation au cours
des derniéres années mais avec des situations contrastées : les communes du pdle urbain ont des
revenus plus modestes

v 60 329 résidences principales a I'échelle de I'agglomération dont 57,6 % occupés par leur propriétaire

et 19,1 % par des locataires du parc privé. Une trés majorité des locataires sont concentrés sur le pdle
urbain (84%)
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Un potentiel de ménages propriétaires occupants éligibles aux aides de 'ANAH qui s'éléve a 8 448
ménages (24,3% de I'ensemble des ménages propriétaires occupants du territoire)

Une majorité de logement individuel : 60% des logements privés soit 34 485

Chartres métropole compte environ 600 copropriétés qui représentent plus de 15000 logements, soit
23% des logements de I'agglomération. Les copropriétés se concentrent dans les communes urbaines
proches du centre de 'agglomération et sont en trés grande majorité en collectif (92% des logements des
copropriétés sont des appartements). Chartres est naturellement la ville qui en accueillent le plus, 47% de
son parc de logement est en copropriété.

47% des logements privés ont été construits avant 1975, soit prés de 25 000 logements et une plus
forte proportion de logements privés anciens datant d’avant-guerre, principalement sur des secteurs plus
ruraux et en particulier sur les communes au sud et a l'est du territoire de I'Agglomération (environ la
moitié de leur parc privé)

Une majorité de grands logements : plus de 58% des logements font plus de 80m?

Un marché immobilier attractif et valorisé sur Chartres et certaines communes périurbaines : un prix
moyen au m? pour les maisons sur I'ensemble du territoire de 1990 € (plus de 2000 € sur le pdle urbain)
Prés de 4 200 logements privés vacants sur Chartres métropole, représentant 8,0% du parc total de
logements privés et parmi eux, 1 960 sont vacants depuis plus d’un an,

Des logements structurellement vacants plus fortement dégradés, de plus petite taille et plus souvent
en immeuble collectif que dans un parc occupé (un potentiel de 430 logements)

Le parc dégradé occupé reste relativement contenu sur le territoire avec environ 600 logements
concernés a I'échelle intercommunale

Des communes mobilisées et qui confirment des besoins de réhabilitations et des attentes : 80%
des retours de questionnaires auprés des communes dans le cadre de I'étude met en avant la poursuite
d’'une action sur la rénovation énergétique et 41% pour de 'adaptation de logements et certaines ont des
interrogations sur la résorption d’habitat dégradé occupé

Le PLH de Chartres métropole arrété le 19 décembre 2019 valide la nécessité d'intervenir sur 'amélioration du
parc existant a travers la mise en place de nouveaux dispositifs opérationnels (OPAH, PIG). Son plan d’action
retient une démarche globale d'intervention :

Mettre a niveau le parc ancien

1 Poursuivre, amplifier et pérenniser la plateforme Chartres Rénov’ Habitat comme
outil central d’intervention en direction de I'amélioration du parc privé
2 Accompagner la mise a niveau du parc d’habitat existant

2.1 | Reconduire les outils dingénierie d’intervention pour la rénovation énergétique et l'adaptation

des logements a la perte d'autonomie

2.2 | Revaloriser les aides a la pierre du parc privé (passage progressif de 200 000 € a 450 000 €)

et intégrer la création dune subvention d’équilibre suite a une ORI dans le cadre de 'OPAH RU

Sensibiliser et mobiliser les particuliers sur rénovation énergétique et d’adaptation
au vieillissement de la population

3.1 | Flargir progressivement la thermographie sur les autres communes de lagglomération

3.2 | Définir chaque année un programme ambitieux de sensibilisation et de mobilisation des

particuliers concernant la rénovation énergétique et dadaptation au vieillissement de la
population

4

Intervenir sur les copropriétés

Mettre en place un dispositif d'observation des copropriétés fragiles

4.2 | Mettre en ceuvre un dispositif d’intervention renforcé en direction des copropriétés fragiles ou

dégradées

4.3 | Valoriser et utiliser le registre des copropriétés : repérage et communication des copropriétés
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5 Lutter contre I'habitat dégradé et/ou vacant
5.1 | Réduire la vacance des logements privés
5.2 | Accompagner les opérations de restructuration d’habitat existant dans les communes hors péle
urbain
5.3 | Lutter contre le logement dégradé dans le cadre de 'OPAH RU de Chartres
5.4 | Informer et accompagner les communes sur les dispositifs de lutte contre le logement dégradé
et/ou vacant et de recyclage d’habitat (« permis de louer », dispositifs incitatifs et coercitifs,
etc.)
6 Intervenir pour les ménages fragiles
6.1 | Poursuivre l'adhésion a 'agence immobiliere sociale (AIS)
6.2 | Lutter contre la précarité énergétique des ménages fragiles
6.3 | Mettre en place un plan dactions volontariste sur la qualité de lair intérieur dans les
logements, en lien avec le Contrat Local de Santé (information, mesure, expérimentation,
accompagnement aux travaux)

Un bilan et une évaluation de 'OPAH en cours globalement positifs et confirmant la dynamique de
réhabilitation

v" Plus de 665 projets, 11 millions de travaux et 5,3 millions de subventions, 470 projets concernent la
rénovation énergétique (70%), 152 projets pour de I'adaptation et 37 projets locatifs localisés dans les
communes du pble urbain.

v Prés de la moitié des projets de rénovation finalisés sont situés sur les trois communes de ’'ORT
Chartres, Lucé et Mainvilliers : 303 projets dont 'ensemble des projets locatifs
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Atout Faiblesse Observations

Niveau de contactsimportant
Les contacts \/ Forte mobilisation des particuliers notamment via Chartres Rénov’ Habitat, les
plateformes de premier contact ANAH et ACTION LOGEMENT

665 projetsvalidés
=8% des ménages éligibles ont bénéficié de 'OPAH
Plus de 11 000 000 € de travaux et plus de 5 000 000 € de subventions mobilisées
\/ X Financement général i hauteur de 48 %
Les+:
Bilan général tres positif
Bilan en constante progression

Les projets

470 projets au total, soit 70 % des projets de P’OPAH = volet principal de 'OPAH
73% de objectif atteint
De nombreux projets ambitieux et performant thermiquement
Une progression constante du volume d’intervention
‘/ X Un gain énergétique moyen de 36%, un retour positif sur U'investissement et le confort de vie
Les+et Les-:
- un contexte général trés porteur

Energie [ Habiter Mieux

des objectifs non atteint car trés ambitieux
Des dispositifs d’aides trés mouvants et de plus en plus complexes

152 projets au total
62% de P'objectif atteint
projets adaptés, aménagements de qualité, logique de prévention et d’anticipation
Diminution des interventions sur ce volet sur la seconde moitié de 'OPAH
Des actions complémentaires profitables a 'OPAH : ECLAT, Truck, ateliers Bien Chez Soi,
. \/ X Journées se sentir bien chez soi
Adaptation
Les+et Les-:
Implication des artisans locaux

Faible niveau de contact par période

Peu de projets aboutis
Un mangue de relais avec les travailleurs sociaux du secteur
Les+et Les-:

Un engagement financier important de la collectivité

Habitat indigne v x

Trés peu de situations identifiées

37 projets au total, soit 37 % de l'objectif atteint
Certains projets ambitieux et trés pertinent
Lien avec laccompagnement des copropriétés
. . Les+et Les-:
Projetslocatifs \/ X . . .
des projets avec localisations pertinentes
Montage financier parfois complexes
Volet non-prioritaire hors pole urbain

Une forte implication de la collectivité, sur toutes les cibles d’intervention prioritaires:
Une participation sur la majorité des projets
Les+et Les-:

Les aides de la collectivité \/ - Unréglement des aides bien proportionnés selon les projets

- des évolutions en cours de programme, ayant impactéla participationde la collectivité
(moins desollicitations)
- Une partimportante de crédits non consommeés

De nombreuses actions déployées, toutes nécessaires a la promotion du dispositif
Les action de Une visibilité permanente de ’OPAH
. . Lien permanent avec la collectivité
comr.nunl.r.:atlon et \/ Les + :
d’animation - Desactions trés diversifiées
Une forte visibilité via les outils de Chartres Rénov’ Habitat

Les principaux éléments caractérisant les trois communes Chartres, Lucé et Mainvilliers :
Le contexte démographique et du parc de logement

v Trois communes Chartres, Lucé et Mainvilliers qui représentent prés de 50% de la population
intercommunale

v" Une dynamique démographique plus soutenue uniquement pour Mainvilliers grace a un solde
migratoire qui continue d'étre positif, ce qui n’est pas la situation sur les deux autres communes ou leur
renouvellement de population est lié au solde naturel
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Une taille des ménages relativement plus faible que sur I'ensemble de I'Agglomération et un
vieillissement de leur population mais plus marquée sur Lucé

Un parc de logement fortement marqué d’une part par la part de logements locatifs, plus de 76% des
logements de I'ensemble du territoire, et d’autre part par I'importance du parc en copropriété en
particulier sur Chartres (43%) et la forte présence du parc social sur Lucé (plus de 52%)

Une composition du parc de logement qui induit des niveaux de ressources médian plus faibles sur
ces communes notamment pour les locataires, du fait de Iimportance du parc locatif social

Un parc de logement construit entre 1949 et 1989 nettement prédominant notamment sur Lucé et
Mainvilliers et de fait une majorité de logements relativement grands ou de taille moyenne

Des communes qui regroupent 34% des logements potentiellement dégradés ou en état passable de
Chartres métropole et essentiellement localisés le long des axes de desserte principaux pour Lucé et
Mainvilliers (rue de la République) et & proximité du coeur historique pour Chartres : 1743 logements dont
1480 au sein de 'ORT

Une vacance structurelle trés présente, plus diffuse sur Lucé et Mainvilliers et plus marquée sur
Chartres car elle concerne un parc bati ancien qui a plus de difficulté a se renouveler : potentiellement 801
logements au sein du périmétre ORT (40% de la vacance de plus d’un an de I'Agglomération)

Une vingtaine de copropriétés financiérement fragiles dans le secteur de 'ORT

Un marché immobilier attractif, avec toutefois des situations différentes en fonction des villes et parfois
secteurs : des prix de ventes qui restent plus élevés a Chartres que sur les deux autres communes

Le contexte urbain

Chartres
v Un ceeur historique protégé et faisant I'objet d'une OPAH-RU
v" Un développement immobilier soutenu autour du centre & travers la réalisation de plusieurs

programmes de constructions neuves offrant une diversité de produits (maisons, appartements, logements
étudiants, ...) mais pouvant étre concurrentiel et facteur dans certains cas de dévalorisation du bati
existant qui se réhabilite plus difficilement et qui peut avoir des contraintes architecturales parfois plus
fortes

v Le projet de restructuration de la gare, une opportunité pour améliorer les mobilités et conforter
lattractivité économique et immobiliére
Lucé
v Une commune d’entrée d’agglomération faisant le lien entre le semi-rural et I'urbain
v Un tissu urbain hétérogéne et marqué par des constructions d’aprés guerre collectives et individuelles
mais aussi un bon niveau d’équipements et de services
v Une organisation et un fonctionnement urbain qui s’appuie sur I'axe principal de desserte, trés
passant et qui ne permet pas de définir actuellement une centralité
Mainvilliers

v Un projet de restructuration urbaine important permettant de recomposer le quartier Tallemont-Bretagne

tant en terme de logements que de services & la population ou d’équipements, et de mieux définir une
centralité. 305 logements sociaux seront démolis d'ici 2024 avec la mise en place de plusieurs
équipements publics structurants : école, médiathéque, ALSH, restructuration-agrandissement de la salle
des fétes, etc.. En accompagnement du projet de renouvellement urbain conventionné avec 'ANRU, une
intervention complémentaire sur le parc privé attenant est la bienvenue pour renforcer I'attractivité du
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centre-ville.

v Un tissu urbain hétérogéne dont la proximité¢ avec Chartres est facteur d'attractivité¢ dans certains
secteurs accentuant un renouvellement par I'optimisation et la division de parcelles

v Des disparités de situations au sein du parc de logement existant (copropriétés, parc social, maisons
individuelles) qui entrainent des adaptations dans le fonctionnement et I'organisation urbaine

Ces trois communes, engagées dans un programme de revitalisation de leur territoire dont le volet habitat est au
ceeur de leur politique d'attractivité et de renouvellement urbain, avec une volonté commune de mettre en ceuvre
des moyens incitatifs voire coercitifs pour mobiliser les propriétaires dans une démarche de requalification de leur
patrimoine, un marché immobilier porteur et des indicateurs démographiques et de la situation du parc de
logement qui mettent en évidence des besoins, sont autant d’éléments attestant la nécessité de maintenir un
dispositif d’accompagnement et permettent de dégager des enjeux forts, indispensables a la définition des
objectifs de I'opération et a la mise en place de la phase opérationnelle.

A I'issu de ce constat il a été convenu ce qui suit :
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CHAPITRE | - OBJET DE LA CONVENTION ET PERIMETRE D’APPLICATION

Article 1 — Dénomination, périmeétre et champs d’application territoriaux

1.1. Dénomination de I'opération

La Communauté d’Agglomération Chartres métropole, I'Etat et Anah le groupe Caisse des Dépots et
Consignations, le groupe Action Logement, la Caisse d’Allocation Familiales d’Eure et Loir, les Villes de Chartres,
Lucé et Mainvilliers, décident de réaliser une opération programmée d'amélioration de I'habitat avec des actions
ciblées de renouvellement urbain sur les trois communes inscrites dans I'Opération de Revitalisation de Territoire,
sur la période 2021-2026.

1.2. Périmeétre et champs d'intervention

Le périmétre d'intervention de cette opération concerne I’ensemble du territoire des communes de Chartres
(hors OPAH-RU), Lucé et Mainvilliers, avec des actions renforcées sur le périmétre de I'Opération de
Revitalisation de Territoire (ORT).

Périmetres d'interventions :

[ Périmétre OPAH-RU
[ périmétre ORT
[ Périmétre OPAH
[ Périmétre PIG

Réalisation : FGn Conseil & Solika

Dans ce périmétre, les propriétaires privés d'immeubles susceptibles d’étre réhabilités, et répondant aux criteres de
recevabilitt des aides de 'ANAH, de la Communauté d’agglomération de Chartres métropole et des autres
intervenants indiqués ci-apres, peuvent bénéficier des conditions attachées a ce type d’opération.
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L'OPAH couvre 'ensemble des champs d'intervention sur 'habitat privé mais en distinguant :
A l'échelle des territoires communaux :
- La poursuite de la rénovation thermique et de la lutte contre la précarité énergétique
- L'adaptation des logements en lien avec une population vieillissante

Plus spécifiquement sur le secteur ORT de 'OPAH :
e Le réinvestissement des logements vacants
e Lalutte contre 'habitat indigne et trés dégradé,
e L'accompagnement des copropriétés dans leur structuration et la mise en ceuvre de travaux de
rénovation notamment énergétique
e Des interventions sur des situations bloquées d’habitat trés dégradé
e La poursuite de 'amélioration des espaces urbains et des mobilités
e L'appui a des activités économiques participant a I'attractivité des centres-villes (commerces...)

CHAPITRE Il - ENJEUX DE L’'OPERATION

Article 2 — Enjeux

A travers cette nouvelle opération, Chartres métropole souhaite amplifier I'attractivité de ses communes centres, qui
concentrent une grande partie des problématiques de requalification d’'un habitat ancien ou construit avant 1975, un
potentiel de logements a réinvestir pour améliorer et adapter l'offre, une diversité de situations sociaux
démographiques et des besoins de la population, a travers une intervention forte et adaptée sur le volet habitat en
impulsant une dynamique de réhabilitation aupres des propriétaires privés, qu'ils soient occupants ou bailleurs.

Dans cette perspective, plusieurs enjeux urbains, sociodémographiques, d’habitat et patrimoniaux sont mis en
évidence :

Les enjeux urbains :

A travers les différents projets portés par chacune des trois communes, il s'agit d'accompagner la politique de
redynamisation de ces centralités définie dans le cadre du projet « Action Cceur de Ville — Opération de
Revitalisation de Territoire de Chartres métropole » :

e en concentrant I'intervention sur I'habitat privé en lien avec les projets de requalification des
espaces urbains et de soutien au tissu économique local de proximité

e en coordonnant 'ensemble des actions qui participent a la dynamisation des centres-villes

e en apportant la qualité résidentielle dans I'habitat composant leurs centres permettant de valoriser
leur identité urbaine

Les enjeux socio-démographiques
Il s’agit pour les communes de poursuivre des actions qui permettent de conforter a long terme une dynamique
démographique, parfois fragilisée ou difficile a stabiliser au cours des derniéres années :
e en accueillant et diversifiant la population gréce a une offre en logement variée et adapté aux
besoins de chaque commune
e en maintenant la population en place par 'amélioration des conditions d’habitat
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Les enjeux habitat et patrimoniaux

L'identité urbaine et patrimoniale des 3 communes est fortement marquée par la présence d’un parc de logement
ancien ou datant d’avant 1975 et pour une grande partie privée dans les centres-villes. Cet habitat a plus ou moins
bien évolué, il est pour partie énergivore et présente des fragilités qu'il est nécessaire de traiter pour accompagner
les projets de valorisation de ces communes, mais il dispose également d’'un potentiel pour accompagner le
développement résidentiel. Dans cette perspective, 'OPAH a pour enjeu de :

e Favoriser 'amélioration de la qualité et les conditions de logements tout en préservant le
patrimoine architectural et sa diversité : produire des logements avec une efficacité énergétique,
adaptabilité pour prévenir le vieillissement des populations et améliorer I'accessibilité, lutte contre
I'habitat indigne pour diminuer les risques sanitaires et les situations de mal logement

e Reconquérir les logements disponibles et vacants pour accueillir de nouveaux habitants et
accompagner le projet de revitalisation du cceur de chaque ville inscrit dans le périmétre ORT

e Enrayer la dégradation du béti ancien et requalifier certains ilots qui participent a I'attractivité
résidentielle et urbaine des villes

e Assurer la mixité dans les centres-villes en développant une offre de logements a loyer maitrisé et
en favorisant 'accession a la propriété

CHAPITRE lll - DESCRIPTION DU DISPOSITIF ET OBJECTIFS DE L'OPERATION

Porté par une ambition de dynamisation et revitalisation, I'objectif général de 'opération s'inscrit dans la volonté de
conforter la position et le réle stratégique qu'occupe les trois communes au sein de 'Agglomération en agissant sur
différents leviers : économie et commerce, habitat et vie sociale, tourisme et aménagement urbain..., le tout dans
un souci permanent de préservation et de valorisation du patrimoine.

En matiére d’habitat, I'objectif est de permettre de reconquérir et requalifier durablement I'habitat existant. Il s’agit
d’encourager les acteurs (propriétaires, investisseurs...) a s'engager dans la reconquéte d’un patrimoine vacant ou
parfois délaissés et d’accompagner globalement les propriétaires dans la réalisation de travaux de réhabilitation et
d’amélioration, I'ensemble s’inscrivant dans une démarche de renouvellement urbain sur certains secteurs
prioritaires, de mise en valeur du patrimoine architectural et des espaces publics et de création d’'une dynamique
locale favorable aux artisans du secteur.

Ainsi, la stratégie d'intervention de Chartres métropole et de ses partenaires sur les trois communes s'organise
autour de trois grands axes, en cohérence avec leur projet global de revitalisation et les priorités d'intervention de
'ANAH :

Renforcer la remise a niveau du parc privé occupé

Sur I'’ensemble des 3 territoires communaux :

Améliorer la qualité des logements des propriétaires occupants :

Action : améliorer la qualité énergétique des logements

Ohbjectifs : Amplifier le confort thermique des occupants, diminuer les charges énergétiques, lutter contre
la précarité des plus modestes

Action : accompagner l‘adaptation des l[ogements

Ohjectifs : Favoeriser le maintien a domicile des personnes agées ou a mobilité réduite / Améliorer le confort
d’usage au quotidien pour les occupants et les aidants
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Plus ciblés sur le périmétre ORT des trois communes :

Résorber les situations de mal logement et améliorer la qualité des logements locatifs et occupés :
Action : traiter les situations d’habitat dégradé et inciter a la mise aux normes

Objectifs : améliorer le confort et sécuriser les logements, diminuer les charges locatives, fluidifier le
parcours résidentiel a tout age, prévenir les impayés de loyers

Moderniser le parc de copropriété :

Action : réhabiliter énergétiquement et accompagner les plus fragiles
Ohjectifs : favoriser [a mise en ceuvre de travaux de rénovation énergétique et de sécurité dans les parties
communes

Faciliter les parcours résidentiels et contribuer a |'attractivité

urbaine par le réemploi des logements vacants

Créer une nouvelle offre pour lI'accueil de nouvelle population :

Action : Encourager les projets d’acquisitions + travaux pour nouveaux accédants
Action : Développer une nouvelle offre locative en accompagnant la sortie de vacance vers des produits
ciblés

Réinvestir le parc de logement en copropriété :
Action : Accompagner la requalification de copropriétés fragiles

Traiter I’habitat dégradé et délaissé sur des secteurs

stratégiques en lien avec des projets de
restructuration urbaine

Engager la valorisation et la reconquéte d'un patrimeine délaissé :

Action : Remettre sur le marché des biens vacants avec un appui important pour la mise aux normes
globale et énergétique {des secteurs repérés au sein du périmétre de I'ORT seront a privilégier)

Action : Intervenir sur les copropriétés dégradées

Traiter les immeubles en situation bloquée et stratégiques

Action : Cibler et Intervenir sur des adresses repérées et lides a des logements trés dégracdés et délaisses,
sans volonté de faire de la part du propriétaire, dans le cadre d'opérations a maitrise d'ouvrage publique
(recyclage) soit par restructuration {ORI) soit par démolition-reconstruction
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3.1 —Volets

d’action

3.1 = Volet urbain

Le dispositif d OPAH a pour vocation d’accompagner un certain nombre de projets portés par Chartres métropole,

les villes de Ch

artres, Lucé et Mainvilliers et d’autres acteurs.

Il constitue en grande partie le volet « habitat » du programme Action Coeur de Ville- Opération de Revitalisation du
Territoire, qui se décline comme suit pour les aspects urbains.

Ville de Chartres :

Ville de Lucé :

Ville de Mainv

Des études d’'aménagements (révision du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur, étude sur la
rénovation urbaine du quartier de la Madeleine, étude d'intervention sur le site du plateau nord-est,
réflexion sur les modalités de stationnement dans le centre-ville) ;

Une OPAH-RU dans le cceur historique qui doit permettre d’agir sur des ilots dégradés et le
recyclage ponctuel de sites complexes a fort potentiel résidentiel

L'opération de restructuration et de rénovation du quartier de la gare (aménagement parvis,
amélioration des liaisons avec I'hyper centre, création d’'un espace coworking...)

La réalisation d’'une étude de définition de la stratégie de développement commercial du centre-ville
L'amélioration des mobilités douces (poursuite de la piétonisation des rues du coeur de ville)

L'appui au développement culturel (Rénovation du Musée des Beaux-Arts, aménagement des
abords de la cathédrale et création d’un centre culturel et touristique sous I'esplanade ouest.)
L'exploitation de la thermographie aérienne du parc de la ville et des fagades du centre-ville en vue
d’accentuer la communication sur la rénovation énergétique de I'habitat

la révision du PLU pour ajuster le projet de développement et réaffirmer des priorités pour créer une
centralité et une identité urbaine (redonner une place centrale aux espaces de nature, développer
des centralités commerciales, améliorer le parcours résidentiel ..)

des études et la réalisation d'aménagements pour valoriser des espaces urbains, améliorer et créer
des mobilités douces : Réaménagement de la place du 19 mars 1962 et de la rue Langlois, angle de
la rue de la République et de la rue Georges Varlet, requalification des rues Bécasse et de la
résistance pour mieux relier le pdle gare de Chartres.., études sur le stationnement

requalification de site au cceur du centre-ville : démolition-reconstruction de Vieux Puits, en
commencant par le secteur Foreau-Paradis ainsi que la cité Maunoury

des réhabilitations d’équipements structurants : rénovation du conservatoire de musique

illiers :

Projet de mutation urbanistique de Tallemont-Bretagne et du centre-ville qui va générer a plus ou
moins long terme des changements dans loffre résidentielle, les espaces publics, loffre
d’équipement et commercial (ex: réaménagements des espaces publics au sein du QPV,
requalification de la place du marché...)

un diagnostic sur le commerce

développement de pistes cyclables

Traitement de la copropriété privée Tallemont dans le cadre d'un Plan de Sauvegarde. Une
alternative intégrant la démolition sera également étudiée.
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L'OPAH menée conjointement a ces projets urbains constitue le volet majeur d’actions en faveur de I'amélioration
et de la requalification de I'habitat privé. Afin de favoriser 'émergence d’une dynamique globale, il s'agira de, outre
I'accompagnement de projet spontané, d'initier de nouvelles opérations de réhabilitation, avec une action renforcée
sur les secteurs prioritaires ou immeubles identifiés lors de I'étude pré-opérationnelle.

Indicateurs de résultats pour le volet urbain :
- Nombre d'ilots ou d'immeubles stratégiques étudiés situés dans le périmétre de 'ORT

3.2. Volet foncier
3.2.1 Descriptif du dispositif

Dans ce volet, il s'agit de répondre et d’intervenir de maniére plus renforcée aux situations d’habitat trés dégradé
ou présentant une vacance systémique repéré au sein des secteurs prioritaires définis dans le cadre de 'étude pré-
opérationnelle. Sur ces adresses le processus de requalification est bloqué et nécessite la mise en ceuvre d’actions
(procédures, acquisition, travaux, ...) coercitives si nécessaires, en complément des démarches incitatives
engagées des le démarrage de 'OPAH.

Ces secteurs prioritaires au sein du périmétre ORT des trois communes ont été définis en tenant compte de
plusieurs criteres :

- Présence d'un potentiel de réhabilitation, concentration d’une vacance structurelle et/ou d'un bati
dégradé

- des projets de requalification urbaine (aménagement de places ou d’axes structurants, entrée de ville,
mobilités a améliorer ou en cours d’amélioration) et/ ou d’équipements qui jouent sur l'attractivité du
secteur

- un foncier qui permet la densification de parcelles qui entraine des réalisations de constructions non
maitrisées impactant sur le bati existant

- des secteurs en perdition d’attractivité commerciale et immobiliére

(Cf. Annexe 1 - secteurs prioritaires : synthése des caractéristiques, potentiel de réhabilitation et enjeux)

Pour les communes de Mainvilliers et Lucé, les deux secteurs liés a la rue de la République sont prioritaires et pour
la ville de Chartres la Place St-Jean/Félibien et rue des Bouchers.

Pour 'ensemble de ces secteurs, des adresses ont été repérées et pour certaines pouvant faire I'objet de la mise
en place de mesures nécessitant l'intervention des pouvoirs publics car leur localisation est stratégique et peut
avoir un impact sur 'environnement urbain et les projets de revitalisation et d'aménagements urbains engagés si
elles ne se débloquent de maniére incitative.

Lors de I'étude, les communes ont mis en avant les problématiques de divisions parcellaires qui peuvent dans
certains cas générer des opérations résidentielles de qualité diverses, pouvant accentuer 'abandon d’un patrimoine
existant car moins attractif en terme d'investissement.

Aussi, il est également essentiel dans ces secteurs de mettre en place une vieille fonciére en lien avec les services
d’urbanisme pour :
e prévenir les mutations problématiques, pour cela les vendeurs et acquéreurs seront sensibilisés au
dispositif et informés des aides disponibles dans un premier temps par un courrier ;
e saisir les opportunités d’'acquisitions publiques permettant d’'engager le recyclage immobilier
d'immeubles bloqués ou stratégiques.
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Ce volet permet d'assurer, dans le cadre de 'OPAH, l'identification préalable des situations d’habitat tres dégradé
bloquées. Il s’agira pour I'opérateur de 'OPAH de travailler en priorité sur ces parcelles et de vérifier 'opportunité
de mettre en ceuvre a minima une étude plus spécifique sur la situation réelle des immeubles, leur occupation ainsi
que les situations de sortie a engager par la collectivité en fonction de la défaillance ou non du propriétaire ((DUP,
acquisitions amiables, ORI et procédures des financements associées : THIRORI, RHL...) et de mener une telle
opération. Il s’agit spécifiquement de contacter, en lien avec la commune concernée, les propriétaires, de réaliser
une visite des lieux, d’identifier avec les propriétaires le projet d’évolution de I'immeuble (démolition, démolition-
reconstruction, réalisation de travaux lourds, réhabilitation plus légére, changement d'usage, etc.), de réaliser une
étude de faisabilité de la rénovation de l'immeuble, d'identifier les études nécessaires a la fiabilisation du projet (par
exemple études de structure ou d'investigations nécessaires comme pour les cavités). En fonction de 'orientation
retenue pour la réhabilitation de 'immeuble, 'opérateur réalise 'accompagnement dans le cadre de 'OPAH.

Si ces études ne sont pas prises en charge par le propriétaire, le financement des études nécessaires a la
fiabilisation du projet (études de calibrage) et sa mise en ceuvre éventuelle (engagement de travaux), sera
recherché par chaque commune qui devra déposer un dossier de demande de subvention auprés de TANAH dans
le cadre d’'une mission spécifique, indépendante de la mission de suivi-animation de 'OPAH.

La mission de conduite d’opération devra assurer, le cas échéant, la coordination avec les opérateurs en charge
des opérations fonciéres et d'aménagement menées sur le périmétre afin de les intégrer dans le bilan et de
mesurer 'impact sur le dispositif. Ce travail pourra étre intégré dans le cadre du comité local de lutte contre 'habitat
indigne, en lien avec le volet habitat dégradé et indigne.

Ce volet est transversal avec les « Volet immobilier » et « Volet de lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé ».

Indicateurs de résultats pour le volet foncier :

- Nombre et montant des acquisitions fonciéres réalisées
- Nombre de visites réalisées

- Nombre d’acquisitions réalisées

Premier repérage au sein des secteurs prioritaires
(cf. fiches immeubles — Annexe 2)

Chartres :
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Lucé :

Rue de la République

Remédier aux situations
d’habitat indigne

[0 Parcelle présentant des
besoins de réhabilitation

B Parcelles dont la mutation
est a privilégier

% Opérations coercitives a
envisager en cas d'inaction
du propriétaire

X% Parcelle a fort risque de
division / densification

Mainvilliers :

Rue de la République

kemédier aux
situalions d’habilal
dégradé

Lutter contre lgs
qualitative et am

10 Parcelle présentant des
besoins de réhabilitation

I Parcelles dont la mutation
est & privilégier

% Opérations coercitives a
envisager en cas d'inaction
du propriétaire

& Parcelle a fort risque de
division / densification
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3.2.2. Objectifs

Objectif global :
- Intervenir dans le cadre d'opérations a maitrise d’'ouvrage publique sur les immeubles trés dégradés ou
vacant marqués par une absence de volonté de faire de la part du propriétaire

Le potentiel d’acquisition fonciere est estimé a 3 immeubles sur la durée de 'OPAH. Cet objectif peut étre amené a
évoluer en fonction du résultat de la demande d'éligibilité auprés de la Commission nationale de lutte contre
I'habitat indigne et de I'évolution des immeubles dégradés.

Ce volet est transversal dans sa description et ses objectifs avec le point 3.4 « Volet de lutte contre I'habitat indigne
et trés dégradé ».

3.3. Volet immobilier

3.3.1 Descriptif du dispositif

L'amélioration de I'offre immobiliére par la reconquéte de la vacance au sein du périmétre ORT des 3 communes
s'inscrit dans une stratégie globale de territoire pour d’'une part maintenir la population présente et d’autre part
accueillir une population nouvelle, consommateurs potentiels pour le tissu économique de proximité.

Pour favoriser le développement de cette nouvelle offre de logements adaptée et améliorer les conditions d'habitat
dans ces différentes centralités, il s’agira de mettre en ceuvre tous les moyens permettant de faire levier et
d’apprécier les modes de traitement adaptés a chaque situation :

O Pour les opérations pouvant étre réalisées par les propriétaires (occupants ou bailleurs) : Mise en
place d’une combinaison de moyens de solvabilisation (aides financiéres, avantages fiscaux pour
les bailleurs...) et de coercition (obligations de travaux), suffisante pour déclencher une décision
de travaux significatifs ;

O Pour les opérations ne pouvant pas étre réalisées par les propriétaires : Mise en place d’une
action publique de maitrise fonciére (cf. 3.2. Volet foncier) pour se substituer aux propriétaires qui
font défaut, en vue d’organiser la réhabilitation de Iimmeuble.

Ce volet concerne pour une grande partie la mobilisation du parc vacant présent dans le périmétre ORT ainsi que la
remise a niveau des logements loués.

En effet, le parc de logements vacants représente un potentiel intéressant afin de créer des logements plus
adaptés a la demande. Cette opportunité permettra de favoriser les projets de réhabilitation offrant une réelle plus-
value qualitative en termes de typologie et de technique de réhabilitation et de nature de l'offre. Il s’agit de
développer une offre garantissant la mixité de I'habitat, notamment en termes de taille des logements produits. La
part de petits logements (T1 etT2) devra étre réduite a 30% afin de développer plutét des T3-T4, afin de permettre
le retour des familles dans le périmétre de 'ORT.

La lutte contre la vacance constitue un des objectifs forts de I'OPAH déclinée opérationnellement par les
interventions suivantes :

e La remise sur le marché de logements vacants via le dispositif incitatif & destination des propriétaires
bailleurs, et permettre le développement d’une offre locative a loyer modéré (en particulier pour Lucé et
Mainvilliers en loyer intermédiaire)
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e Lincitation a l'acquisition et le cas échéant, a la rénovation d'un bien vacant pour de nouveaux
propriétaires accédants.

Ces actions transversales avec les volets urbain, foncier, habitat trés dégradé sont développées dans les volets
3.1,32et3.4.

Conformément a la délibération 2020-53 du CA de 'ANAH du 2 décembre 2020, I'opérateur proposera aux
propriétaires bailleurs qui se manifestent une visite de leur logement, comprenant :
des suggestions d’'aménagement avec estimation des collts de travaux
une sensibilisation a la maitrise de I'énergie et aux avantages environnementaux et financiers qu'elle
représente (factures énergétiques nettement inférieures pour les locataires donc moins de « turn-
over » et moins de risque d'impayés de loyers - risque locatif réduit).
la réalisation d’évaluations de la performance énergétique des logements avant et aprés travaux,
nécessaires pour tout dossier relevant d’une aide de 'ANAH depuis le 1er janvier 2011,
une estimation des différentes subventions possibles, et autres financements (préts, etc.),
une estimation des loyers autorisés une fois les travaux terminés (social, trés social, intermédiaire)
un accompagnement pour le conventionnement avec 'ANAH
une expertise financiére et fiscale : calculs de rentabilité, dispositifs de défiscalisation
une information sur la gestion locative sécurisée via I'AIS

Une fois le projet défini, l'opérateur assistera le propriétaire dans le montage de ses dossiers de subventions, et en
assurera la transmission aux différents financeurs. Il proposera un accompagnement du propriétaire dans la
constitution de son dossier dématérialisé et dans ses démarches en ligne.

Vu la délibération du Conseil d’Administration de 'ANAH du 2 décembre 2020 portant sur l'ingénierie, 'Anah
accordera a la collectivité maitre d’ouvrage une prime au titre de l'ingénierie de :

O 840 € par logement faisant 'objet d’une mission d’assistance renforcée par 'opérateur au titre de
travaux lourds, et ayant bénéficié d’'une décision d’attribution de I'aide (Part variable).

O 560 € par logement faisant I'objet d'une mission d’assistance renforcée de 'opérateur au titre de la
rénovation énergétique dans le cadre du programme Habiter Mieux Sérénité (Part variable).

o 300 € par logement faisant l'objet d’une mission d’assistance renforcée de I'opérateur au titre
d’'autres natures d'intervention (dégradation moyenne, adaptation a la perte d’autonomie, etc.)
(Part variable).

»L’aide de la Communauté d’Agglomération dans le cadre du volet travaux pour les logements locatifs -
Propriétaires bailleurs

e projets retenus par I’ANAH

- 10% de la dépense HT retenue par '’ANAH, tous volets confondus (travaux lourds, dégradation
moyenne, rénovation thermique, etc.)

- + Prime forfaitaire de 1000 € par logement pour tout logement faisant I'objet d’'une sortie de vacance
supérieure a 2 ans

Les porteurs des projets locatifs ne faisant pas I'objet d'un financement par TANAH pourront étre orientés vers les
CEE et ma Prime Rénov’ pour les travaux de rénovation énergétique.
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»L’aide de la Communauté d’Agglomération dans le cadre du volet travaux dans le cadre de la lutte contre
la vacance - Propriétaires occupants

Prime forfaitaire « nouveau propriétaire accédant » de 5000 € par logement faisant I'objet d’'une sortie
de vacance supérieure a 2 ans (pour les ménages sous plafonds de ressources ANAH réalisant des
travaux lourds)

3.3.2. Objectifs
L'objectif est de traiter durant les 5 ans de 'OPAH :

Développement d’'une nouvelle offre locative a loyer maitrisé : 50 logements vacants remis sur le marché

Création de logements pour l'arrivée de nouveaux accédants éligibles a 'TANAH : 10 logements

Remise aux normes de logements locatifs occupés (travaux sortie de décence, précarité énergétique...) :
30 logements

Indicateurs

- Réalisation quantitative par rapport aux objectifs précités,

- Nombre de logements vacants remis sur le marché,

- Nombre d'immeubles totalement réhabilités,

- Nombre d’opérations d’acquisition/amélioration portées par un opérateur public ou privé,
- Niveaux de loyer des logements produits,

- Codts de réhabilitation au m>

3.4. Volet lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé

3.4.1. Descriptif du dispositif

Suite a la réforme du régime des aides de 'ANAH applicable depuis le 1er janvier 2011, la lutte contre I'habitat
indigne et I'habitat trés dégradé est affirmée comme une grande priorité.

La phase de suivi-animation concernant ce volet consistera a mobiliser toutes les compétences requises -
financiéres, techniques, sociales, etc. - pour réduire les situations de mal-logement repérées sur le territoire et
encourager la réhabilitation de logements vacants prioritairement au sein du périmetre ORT et des secteurs pré-
ciblés.

Repérage et organisation

L'OPAH doit permettre de poursuivre le repérage et suivre les situations d’habitat dégradées repérées pendant
I'étude sur le territoire des trois communes. Pour cela, 'opérateur s’appuiera sur le comité local de lutte contre
I'habitat indigne qui constitue un guichet unique des situations de logement dégradé (situation de péril, logement
dégradé, logement indigne, logement insalubre, logement non-décent) & I'échelle du périmétre d'intervention. Ce
dernier sera en lien avec le Pole Départemental de Lutte contre I'habitat Indigne dont il relaiera les actions a
I'échelle locale. L'opérateur de 'OPAH s'impliquera dans ce dispositif partenarial spécifique, social et technique de
repérage et de traitement du logement indigne a I'échelle de 'OPAH.

L'OPAH devra permettre de repérer, identifier et qualifier I'existence de situations de dégradation et de situations
potentielles d'insalubrités et de péril, et d’assurer 'accompagnement social des ménages concernés et les solutions
d’hébergement ou de relogement. LOPAH sera aussi l'occasion de sensibiliser les propriétaires occupants,
propnetalres ballleurs et les acteurs locaux (partenalres elus techmmens aSS|stantes somales aide a dom|C|Ie )
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CCAS, CD 28, ARS, CAF, bailleurs sociaux...).

Au démarrage de 'OPAH mise en place d’un processus de suivi
des situations d’habitat indigne :

- cellule partenariale (comité local de lutte contre I'habitat dégradé

et/ou vacant) en lien avec le PDLHI et désignation au sein de chaque

commune d’un référent technique

- création d’'un outil partagé de suivi des situations et finalisations

d’indicateurs

Activation du volet coercitif en
cas de situations bloquées
- Procédures et suivi des polices

ﬂnformation et négociation avec Ies\

propriétaires
Etude des possibilités d'interventions dans

Repérage des situations : \
- prendre contact avec les

propriétaires a partir de la liste

d’'adresses et poursuivre tout au
long de 'OPAH la veille et
démarchage

- renforcer les liens avec les

le cadre du volet incitatif :

- visites techniques pour évaluer les
situations

- scénarios d'interventions, aides

- Expropriation/DUP (ORI, Loi
Vivien, déclaration d’abandon
manifeste, bien sans maitre, )

référents villes et sociaux (CCAS, financiéres de 'OPAH sur le périmétre des
CAF..) communes de 'ORT

k / @calitéetgestion locative (AIS..) j k j

Volet coercitif habitat dégradé (RHI, ORI, biens en état d'abandon manifeste, bien sans maitre,...)

Les batiments ciblés ont pour caractéristiques d’étre particuliérement visibles depuis I'espace public, et dans des
secteurs, particulierement stratégiques pour avoir un effet levier sur leur environnement. Les propriétaires
concernés semblent se désintéresser de I'entretien de leurs biens, qu'ils ne soient pas identifiés ou qu'ils ne soient
pas en capacité de prendre en charge 'opération. Les premiéres années de 'OPAH seront 'occasion d'identifier
plus précisément les freins a la réhabilitation. Il s’agit donc de mettre en ceuvre un « recyclage foncier » des
immeubles dégradés en visant :

- L'acquisition des immeubles délaissés ou sans projet,

- La programmation fine de produits logements de qualité

- Un signal pour les immeubles environnants pour I'enclenchement d’une dynamique de revalorisation.

En outre, des Opérations de Restauration Immobilieres ou de Résorption de I'Habitat Indigne pourront étre mises
en ceuvre dés lors que les actions incitatives de 'OPAH resteront insuffisantes et 'argumentaire technique
nécessaire aura été élaboré en cours de suivi animation. L'équipe chargée du suivi animation devra mobiliser les
propriétaires par des actions d'information, de concertation, accompagnement aux prises de décisions.

L'étude pré opérationnelle d'OPAH a identifié potentiellement trois immeubles & Chartres a traiter en ORI (voir
fiches immeubles) a effet immédiat. La premiére année de 'OPAH permettra d'identifier plus précisément les
problématiques sur chaque adresse et de mener les négociations avec les propriétaires de fagon a aboutir a des
travaux de réhabilitation de leur fait. Dans le cas contraire, chaque ville concernée pourra engager les procédures
d'ORI.

Par ailleurs, a Chartres, la concertation publique préalable a 'ORI a été lancée le 29 avril 2021 pour les adresses
suivantes :

- 1rue Félibien

- 3-5-7-9 rue Félibien

- 27 boulevard Charles Péguy
(cf. Fiches immeubles annexe 2 : 87 rue de la République a Lucé, 59 rue de la République a Mainvilliers et 3-5-7-9
rue Félibien & Chartres).
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Volet Habitat trés dégradé OCCUPE

Le réseau partenarial indispensable au traitement de ces situations sera activé des le démarrage de 'OPAH. Celui-
ci est essentiel pour mener a bien cette mission et obtenir des résultats significatifs. Les acteurs du champ social,
les élus locaux et les services communaux jouent un réle trés important dans le repérage des situations et
l'aboutissement des projets ; ils seront tenus informés précisément de l'approche et de l'accompagnement
proposés, des aspects réglementaires, et des outils mobilisables pour résoudre les situations d’habitat indigne et
d’habitat trés dégradé sur le territoire.

Conformément aux enjeux identifiés dans le cadre de I'étude pré-opérationnelle, le volet prévoit les dispositions
suivantes :
— S’appuyer sur l'outil statistiques, les connaissances des services des communes et plus particulierement
la liste d’adresses identifiées (annexe 2 et 3)
— Prévoir une mobilisation renforcée
— Développer une méthodologie partagée et opérante avec les référents désignés des communes et les
acteurs du champ social
— Intervenir en priorité sur les secteurs stratégiques définis au sein du périmetre ORT

L'opérateur, dans le cadre sa mission de suivi-animation de 'OPAH, proposera une méthodologie et une approche
reposant notamment sur :

- La vérification des signalements transmis par les élus et leurs services, les partenaires sociaux (services
sociaux du Conseil Départemental de I'Eure-et-Loir, les CCAS, I'ARS, la CAF, la MSA, 'UDAF, les
associations, les Polices Municipales (signalements, plaintes...)

- les diagnostics décence de la CAF

- les arrétés d'insalubrité et/ou Constats de Risque d’Exposition au Plomb (CREP) transmis par 'ARS,

- les données des fichiers fiscaux (MAJIC 2019) exploitées dans le cadre de 'étude pré-opérationnelle : 142
logements privés occupés en état médiocre ou mauvais sur le territoire des 3 communes

- un travail de terrain approfondi qui s’appuiera en particulier sur les situations potentiellement connues que
les élus et services des trois villes ont relevé dans le cadre des échanges menées lors de I'étude pré-
opérationnelle pour recueillir les informations connues et convenir du process opérationnel propre a
chaque situation

- les signalements du comité local de lutte contre I'habitat indigne et/ou vacant mis en place par Chartres
métropole

Volet Habitat trés dégradé VACANT

Dans le cadre de la présente OPAH, un volet complémentaire est proposé au titre de la résorption de la vacance. A
travers cette action, il s’agit de saisir le parc vacant depuis plus de deux ans comme une opportunité, et de
favoriser la reconquéte d’une partie de ces logements vacants en cours de dégradation, en encourageant et
facilitant la remise en état de logements vacants trés dégradés, y compris a l'issue d’acquisitions récentes, et au
profit des propriétaires occupants qui apporteront une justification de la vacance du bien (vacance depuis plus de 2
ans), et sous réserve de la validation des décideurs.

L'OPAH privilégiera dans ce cas les interventions ciblées dans les différents secteurs prioritaires définies au sein du
périmetre ORT et qui concentrent les phénomenes de vacance de plus de deux ans (cf. annexe 1).

Il s'agit également de créer et/ou de maintenir une proximité avec les professionnels de l'immobilier (agents
immobiliers et offices notariaux), et de mobiliser les services d’'urbanisme qui pourront relayer le dispositif aupres
des bailleurs et des acquéreurs de logements.

Chartres métropole — Opération programmée d’amélioration de I'habitat dans les commues du périmétre de 'ORT- 2021-2026 23



Au titre du volet « Lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé », occupé ou vacant, et conformément a la
délibération 2020-53 du CA de 'ANAH du 2 décembre 2020, la mission d’ingénierie comprendra notamment :

- Un diagnostic technique avec établissement de la grille d'insalubrité ou de la grille d’évaluation de la
dégradation du logement (conformément a la réglementation ANAH) permettant d'évaluer 'état du
logement, le coefficient de dégradation et les solutions pour remédier a la situation identifiée,

- Un diagnostic spécifique pourra étre conseillé en cas de présence de plomb ou de termites dans le
logement.

- La définition d’'un programme de travaux permettant de traiter la situation d’indignité et de mettre le
logement aux normes de décence,

- Une estimation des colts de réhabilitation suivant différents scénarii (sortie d'insalubrité ou de péril,
performance énergétique, mise aux normes de décence),

- L'établissement d’'un plan de financement tenant compte des différentes options de travaux possibles,

- Lélaboration du rapport d’analyse et I'établissement de la fiche de synthése nécessaires au dép6t du
dossier auprés de '’ANAH,

- L'évaluation de la performance énergétique du logement, avant et aprés travaux, pour mobiliser les
financements dédiés au programme Habiter Mieux

- L'assistance du propriétaire pour la consultation d’entreprises compétentes, si nécessaire

- L'accompagnement du propriétaire dans la constitution de son dossier dématérialisé et dans ses
démarches en ligne

- Lassistance du propriétaire dans la constitution des dossiers de financement et le suivi des aides notifiées.

- La proposition d'un accompagnement spécifique a destination des propriétaires bailleurs et notamment :
une information sur les droits et devoirs des propriétaires et des locataires, les explications et conditions
relatives au conventionnement des logements, les simulations de rentabilité a long terme incluant tous les
dispositifs fiscaux mobilisables le cas échéant, les informations sur les devoirs de relogement temporaire
en cas de travaux dans un logement occupé nécessitant de libérer le logement le temps des travaux...

- La mobilisation de secours ou d’aides exceptionnels en cas de reste a charge qui bloquerait les travaux
pour les situations complexes en logement occupé (Fondation Abbé Pierre, CAF, etc.).

Vu la délibération du Conseil d’Administration de 'ANAH du 2 décembre 2020 portant sur l'ingénierie, I'Anah
accordera a la collectivité maitre d’'ouvrage une prime au titre de l'ingénierie de :

- 840 € par logement faisant l'objet d’'une mission d'assistance renforcée par l'opérateur pour I'habitat
indigne et trés dégradé, et ayant bénéficié d’une décision d’attribution de l'aide (Part variable).

A noter que les interventions sont complémentaires avec celles développées au 3.3 Volet immobilier.

> L’aide de la Communauté d’Agglomération dans le cadre du volet Lutte contre I'habitat indigne et tres
dégradé (y compris travaux de « petite LHI ») — Propriétaires occupants

Au cours du OPAH, l'aide complémentaire de la Communauté d’Agglomération Chartres métropole concernera les
projets de travaux lourds liés a des logements indignes ou tres dégradés éligibles au dispositif d’aide de 'Anah
(propriétaires occupants aux ressources trés modestes et modestes) et petite LHI.

e Pour les logements occupés, l'intervention de la collectivité se traduira par 2 possibilités d’aides financiéres :

- 25% d’une dépense HT plafonnée a 50 000 €, pour tous les projets qui ne présentent pas de points de
blocage particulier en termes de financement
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- Une participation ajustable selon les situations rencontrées, les difficultés et freins en termes de
financement
Décision prise sur la base :
- d’'un rapport social sur la situation du ménage, établi par le travailleur social en charge du suivi régulier,
et impliqué dans le projet de travaux,
- d'une présentation objective par l'opérateur de tous les éléments connus, du projet de travaux optimisé,
des possibilités d’apports du ménage, de toutes les autres aides mobilisables et du montant d’aide
nécessaire au bouclage du projet
Dans la limite d’un montant plafonné a 20 000€/logement

e Pour les logements vacants, l'intervention de la collectivité se traduira par une prime forfaitaire de 5000 € par
projet.

» L'aide de la Communauté d’Agglomération dans le cadre du volet Lutte contre I'habitat indigne et tres
dégradé — Propriétaires bailleurs

(idem cf. volet immobilier)

3.4.2. Objectifs

Dans le cadre du volet « lutte contre I’habitat indigne et trés dégradé », I'objectif est de traiter durant les 5 ans
de 'OPAH sur le périmétre des communes relevant de I'Opération de Revitalisation de Territoire :

- 10 logements « propriétaires occupants » OCCUPES

- 10 logements « propriétaires occupants » VACANTS (nouveaux accédants)

- 12 logements locatifs occupés et 50 logements vacants remis sur le marché locatif

Indicateurs
Le suivi de la réalisation du volet coercitif (DUP, DPU, ORI, RHI...) pourra se faire a travers le recensement des
indicateurs suivants :

Nombre de mutations immobiliéres contrélées par les Villes ou 'opérateur dédig ;

Liste et cartographie des immeubles et/ou ilots stratégiques repérés ;

Rendu des études de faisabilité ;

Rendu des décisions prises.

Les indicateurs de suivi de réalisation des actions de lutte contre I'habitat indigne et tres dégradé sont les suivants :
Nombre d’arrétés d’insalubrité et de péril avant et en cours d’OPAH,
Nombre d’arrétés d’insalubrité et de péril levés suite aux travaux dans le cadre de 'OPAH ;
Nombre de signalements (plaintes, signalements remontés a I'équipe de suivi-animation, constats
d’insalubrité...) ;
Nombre de visites effectuées par I'équipe de suivi-animation et nombre de logements insalubres, indignes ou
indécents ;
Nombre de logements subventionnés par 'ANAH 1) au titre des travaux lourds pour réhabiliter un logement
indigne ou trés dégradé ; 2) au titre des travaux de sécurité et de salubrité de I'habitat ; 3) au titre des travaux
(logements locatifs) consécutifs a une procédure « réglement sanitaire départemental » ou a un contréle de
décence ;
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3.5. Volet copropriété

3.5.1. Descriptif du dispositif

L'étude a mis en avant la forte présence d’un parc de logement en copropriété sur les trois communes, une taille
moyenne de 21 logements et quelques spécificités selon les villes & savoir : des copropriétés trés anciennes plus
petites sur Chartres avec des besoins de travaux, de grandes copropriétés en particulier sur Lucé datant des
années 60-70 avec des signes de vieillissement et potentiellement énergivores. Dans tous les cas, le traitement de
ce parc de logement est essentiel dans l'attractivité résidentielle et peut avoir un impact fort sur 'environnement
urbain.

Aussi, plusieurs types d'interventions sont prévues dans le cadre de I'animation de 'OPAH et un réseau actif relatif
a la question de la copropriété sera a mobiliser avec I'opérateur de 'OPAH, les Villes de Chartres, Lucé, Mainvilliers
et leurs CCAS- CIAS, l'opérateur du POPAC, Chartres Rénov’ Habitat, les professionnels de I'immobilier présents
sur le périmetre d'intervention.

Rénovation énergétique de Copropriétés dans le cadre du nouveau dispositif Ma Prime Rénov’ Copro

MaPrimeRénov’ Copropriétés (ci-apres MPR Copropriétés) est un dispositif d'aides a la pierre pour des travaux de
rénovation énergétique globale a destination de toutes les copropriétés, qu'elles se situent en secteur diffus ou
programmé et qu’elles présentent ou non des signes de fragilité (article R. 321-12 | 8° du code de la construction et
de I'habitation (CCH) ou de difficultés (article R. 321-12 1 7° du CCH).

L'aide MPR Copropriétés est ouverte a toutes les copropriétés répondant aux conditions d’ancienneté fixées a
larticle R.321-14 du CCH, affectées de maniére prépondérante a l'usage d'habitation, conformément aux
dispositions des 7° du R.321-12 du CCH et du reglement général de 'Agence (RGA), et immatriculées au registre
national des copropriétés prévu a l'article L.711-1 du méme code.

Par ailleurs, peuvent bénéficier d’'une prime complémentaire a I'aide MPR copropriété,

- les copropriétés fragiles visées au 8° du | de l'article R.321-12 du CCH, cest-a-dire présentant les premiers
signes de fragilité et risquant d’entrer dans une spirale de déqualification les rendant a terme en difficulté. Ces
copropriétés ont un taux d'impayés de charges de copropriétés d’au moins 8% du budget voté de 'année N-2 ou
sont situées dans un quartier identifi¢ au titre du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain
(NPNRU).

- les copropriétés en difficultés répondant aux conditions mentionnées dans la délibération n°2020-57.

Dans le cadre de la convention d’OPAH, I'objectif est de mobiliser les copropriétés qui souhaitent étre accompagner
dans la réalisation des travaux de rénovation énergétique dans le cadre du nouveau dispositif Ma Prime Rénov
Copropriété de 'ANAH.

Plusieurs copropriétés ont été repérées dans le cadre de I'étude pré-opérationnelle et seront potentiellement a
mobiliser dés le démarrage de I'opération, notamment en prenant contact avec les instances de gestion.

Parmi les copropriétés a étudier et définies prioritaires dans les projets de revitalisation des villes pour engager des
travaux énergétiques : 3 rue Varlet a Lucé (47 logements — datant de 1965 -64% de PO - 26% de locataires et 11%
de logements vacants dont 2 depuis + de 3 ans)

A titre indicatif, autres adresses : une au 15 rue Varlet a Lucé (123 logements — date de 1971), une autre au 1
avenue Pierre Chenais a Mainvilliers (241 logements répartis sur plusieurs batiments).

L'intervention au titre de 'OPAH concernera 'AMO pour 5 copropriétés fragiles, représentant 60 logements au total
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L'animation des copropriétés relevant du dispositif MaPrimeRénov Copro et n’étant pas considérées fragiles (5
dans la convention), fera 'objet d'une AMO complémentaire liée a l'ingénierie de la phase travaux (& noter que la
phase d'information et de sensibilisation en amont reléve du suivi-animation).

Conformément a la Délibération n® 2020-54 du Conseil d’administration de 'Agence nationale de I'habitat (Anah)
du 2 décembre 2020 relative au régime d'aide applicable aux syndicats de copropriétaires pour des travaux de
rénovation énergétique au titre de MaPrimeRénov’ Copropriétés, la mission d'/AMO doit comprendre les éléments
suivants :

Accompagnement technique :
- accompagnement et conseil du syndicat de copropriétaires dans I'élaboration de I'évaluation énergétique
et du projet de travaux en cohérence avec la maitrise d'oeuvre le cas échéant,
- accompagnement du syndicat de copropriétaires au suivi des travaux.

Accompagnement social :
- établissement d’une enquéte sociale permettant de mesurer 'occupation de la copropriété,
- recensement des copropriétaires pouvant étre éligibles a tout type d’aides individuelles et, le cas échéant,
accompagnement au montage de leurs dossiers ou du dossier de demandes individuelles groupées.

Accompagnement financier :
- accompagnement de la copropriété au montage du dossier de demande d’aide, du plan de financement
(éco-prét a taux zéro Habiter Mieux, éco-prét a taux zéro collectif, préfinancement, tiers financement etc.)
et a I'obtention des financements complémentaires, dont les certificats d'économie d’énergie (CEE),

Réhabilitation de copropriétés dégradées

L'étude pré-opérationnelle a mis en évidence la présence de copropriétés montrant des signes de fragilités et
parfois de dégradation, notamment au niveau des parties communes, dans les secteurs prioritaires du périmétre
ORT. La phase opérationnelle de 'OPAH sera l'occasion d'identifier plus précisément la nature des difficultés sur
les adresses pré repérées (au moins 3) en réalisant ou complétant un diagnostic multicriteres (social, financier,
technique, de gestion et fonctionnement), en dehors des copropriétés accompagnées dans le cadre du POPAC, de
sensibiliser les copropriétaires a la « culture de la copropriété » sur les thémes de la gestion, le fonctionnement
juridique et le plan patrimonial.

Enfin, il s’agit éventuellement de pouvoir traiter la réhabilitation des parties communes des immeubles les plus
dégradés au travers du dispositif d'aides spécifiques aux OPAH « copropriétés dégradés » (3 adresses pré-
repérées) :

Adresses a expertiser en priorité :

- 59 rue de la République a Mainvilliers (5 logements + rez de chaussée commercial cf. Annexe 2 fiche immeuble)
- 2-4 rue Maunoury a Lucé (5 logements + 3 commerces en rez de chaussée)

- 5 rue de I'Abreuvoir Saint Jean a Chartres (5 logements dont 2 PO, 2PB et 1LV)

3.5.2. Objectifs

Dans le cadre du volet copropriétés dégradés ou fragiles

Un objectif d'intervention sur les parties communes de 5 copropriétés dégradées a été retenu et sont localisées
potentiellement dans les secteurs prioritaires définies au sein du périmétre ORT.

Dans le cadre du programme MaPrimeRénov vers des copropriétés fragiles, I'objectif est d’intervenir sur 3
copropriétés.
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Parmi les copropriétés repérées fragiles a expertiser :

-4 Impasse des Vauroux a Mainvilliers (4 logements-anciennes- 77% d’impayés)

-13 rue jean Moulin & Mainvilliers (14 logements — copropriété de 1934 — plus de la moitié en locatif — 96%
d'impayés)

- 8 rue des Bouchers a Chartres (6 logements dont 3 logements vacants — 140% d'impayés)

Dans le cadre du programme MaPrimeRénov’ copropriété, I'objectif est d'intervenir sur 5 copropriétés.

Outre l'aide a l'ingénierie et les aides prévues dans les différents volets, la collectivité prévoit d’apporter une aide
spécifique aux travaux des parties communes en plus des aides prévues par '’Anah pour :

- les copropriétés dégradées a hauteur de 5% du montant des travaux HT

- les copropriétés fragiles MaPrimeRénov a hauteur de 20% du montant des travaux plafonnés a 100 000€EHT

Au titre du volet copropriété, I'intervention de 'OPAH concerna 13 représentant un maximum de 235 logements au
total.

Indicateurs
- Nombre de copropriétés et conseils syndicaux accompagnés ;
Réalisation d’un partenariat avec les acteurs de la copropriété (syndics professionnels...) ;
Nombre de visites techniques d’immeubles ;
Nombre de parties communes rénovées dans le cadre de 'OPAH et par type de dispositif ;
Montant des travaux générés et montant des subventions mobilisées (par immeuble, par lot principaux).

3.6. Volet énergie et précarité énergétique, mise en ceuvre du programme Habiter Mieux

Le volet « énergie et précarité énergétique » de 'OPAH sur les trois communes inscrites dans I'Opération de
Revitalisation de Territoire permet d’engager les crédits du programme Habiter Mieux sur le territoire de la
Communauté d’Agglomération Chartres métropole, en complément d’autres aides publiques ou privées.

En 2018, la lutte contre le réchauffement climatique est inscrite dans le plan climat et se traduit par de nouvelles
ambitions pour le programme Habiter mieux, avec un objectif fixé a 75 000 logements a rénover par an sur la
période 2018-2022, ce qui permettra de contribuer durablement a I'éradication des passoires énergétiques par des
ménages modestes.

Les conditions d’acces et les modalités de mise en ceuvre des aides du programme « Habiter Mieux » sont celles
définies par l'instruction du 4 juin 2013 relative aux évolutions du régime des aides de I'Anah et du programme
Habiter Mieux, modifiée par l'instruction du 10 avril 2018 et l'instruction du 01/07/2020.

Cependant, plus récemment, le Conseil d’Administration de 'ANAH du 2 décembre 2020 a adopté une évolution du
régime des aides appliquées au programme Habiter Mieux a compter du 1¢" mars 2021. Ces évolutions
concerneront de fait 'OPAH sur les trois communes inscrites dans I'Opération de Revitalisation de Territoire a venir
et les nouvelles modalités d’intervention seront intégrées au programme, a savoir :
- un gain énergétique minimal & atteindre passant de 25% a 35%
linéligibilité des systémes de chauffage au fuel ou au charbon
un plafond de travaux subventionnable passant de 20 000 € a 30 000 € (sur la dépense HT)
le plafond de la prime Habiter Mieux de 10% du montant des travaux, passant a 3000 € pour les
Propriétaires Occupants Trés Modestes et a 2000 € pour les Propriétaires Occupants Modestes
la possibilité d’obtenir des bonus complémentaires (alignés sur le dispositif Ma Prime Rénov’) de 1 500 €
lorsqu'il y a sortie des étiquettes initiales F ou G ; et 1500 € si le logement atteint apres travaux une
étiquette A ou B
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3.6.1. Descriptif du dispositif

Au cours de ces derniéres années, Chartres métropole a engagé différentes actions pour accélérer la dynamique
autour de 'amélioration thermique du parc de logements privés sur son territoire, notamment avec la mise en place
de Chartres Rénov' Habitat, plateforme territoriale de rénovation énergétique (PTRE) et guichet unique de
I'agglomération chartraine en matiére de rénovation énergétique de I'habitat privé. Elle a généré en deux ans plus
de 3 300 contacts et a permis a de nombreux ménages du territoire de bénéficier d’'un accompagnement complet
pour atteindre les objectifs fixés dans le PLH. Ce dernier a validé la pérennisation de Chartres Rénov' Habitat,
confirmant la volonté de I'Agglomération de s'inscrire dans la durée pour mener cette politique de rénovation
énergétique.

Par ailleurs, I'étude a confirmé que le territoire dispose d’'un potentiel qu'il faut continuer de mobiliser en s’appuyant
d’'une part sur la dynamique actuelle de 'OPAH en cours (prés de 500 projets finalisés dont la moitié sur les 3
communes de 'ORT), d’autre part sur le programme DEPAR en cours jusqu’en juin 2021 qui génére des contacts
et 'ensemble des actions d'information menés via Chartres Rénov’Habitat.

Ainsi, I'animation du volet « énergie et précarité énergétique » de 'OPAH s’appuiera et s'articulera aux missions
générales de :

- Plateforme de Rénovation Energétique Chartres Rénov’Habitat, pour accompagner les propriétaires
dans leur projet de réhabilitation énergétique. Le suivi-animation s'inscrit dans l'offre de service de la
Plateforme territoriale de rénovation énergétique (voir schéma p. 47).

- Analyse des thermographies de facades et aériennes pour les propriétaires de Chartres et
thermographies aériennes pour Lucé et Mainvilliers (hors prestation de suivi-animation) ;

- Animation et sensibilisation : participation a divers événements, réalisation de guides... ;

- Animation de réseaux professionnels (bureaux d’études thermiques, artisans, syndics, maitres
d’'ceuvre...) avec des actions de type « Eco Défis ».

En articulation avec les dispositifs existants, le volet énergie/précarité énergétique vise a amplifier la dynamique
autour de 'amélioration thermique du parc de logements privés sur le territoire, gréce a :

1/ un repérage et un traitement partenarial des situations de précarité énergétique,

2/ un accompagnement de qualité des propriétaires occupants modestes en situation de précarité énergétique et
des propriétaires bailleurs, par la mobilisation de I'équipe opérationnelle et un ciblage optimal des travaux les plus
efficaces en termes d’amélioration de la performance énergétique, grace a la réalisation d’évaluations énergétiques
conduisant a des propositions de scenarii de travaux adaptés a chaque situation ou plus efficaces que le projet
initial

3/ l'articulation de dispositifs financiers incitatifs, dont le cumul permet a la fois une diminution importante du reste a
charge supporté par les ménages et 'engagement de travaux ambitieux impactant directement sur le confort et les
dépenses énergétiques.

A noter que 'OPAH privilégiera les projets relevant du dispositif « Habiter Mieux Sérénité », soumis a une exigence
de gain énergétique prévisionnel de 35% (selon la réglementation en vigueur a compter du 1" janvier 2021 pour les
propriétaires occupants, et selon la reglementation en cours et inchangée pour les propriétaires bailleurs),
conformément aux objectifs de 'OPAH sur les trois communes inscrites dans I'Opération de Revitalisation de
Territoire.

Conformément a la délibération 2020-53 du CA de 'ANAH du 2 décembre 2020, la mission de I'opérateur inclura,
en lien avec ce volet, et quel que soit le niveau d'intervention, les missions d’ingénierie suivantes :

- la réalisation d’'un diagnostic complet du logement (comprenant une évaluation énergétique avant
travaux) et un diagnostic social du ménage,

- l'établissement de scénarii de travaux, ciblant les travaux les plus efficaces en termes d’amélioration
de la performance énergétique (comprenant une évaluation énergétique projetée apres travaux) en
cohérence avec les ressources du ménage

- l'aide a I'élaboration du projet et au montage du dossier de financement : appui a I'obtention des devis,

montage des dossiers de demande de subventions, informations sur les préts et aides fiscales,
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informations sur les CEE et les mécanismes de valorisation et autres dispositifs complémentaires le
cas échéant

l'accompagnement du propriétaire dans la constitution de son dossier dématérialisé et dans ses
démarches en ligne

lappui @ la réception des travaux et aux démarches permettant d’obtenir le paiement des
financements sollicités.

L'opérateur fera le lien avec I'Espace Conseil FAIRE 28 (ex Espace Info Energie) pour compléter cet
accompagnement par :

la remise aux particuliers d’une liste des installateurs RGE

une information sur les matériaux labellisés

la diffusion de brochures techniques par nature de travaux (chauffage, ventilation, isolation, énergies
renouvelables...)

la possibilité d’un rendez-vous avec un conseiller spécialisé pour affiner les projets

L'opérateur participera au repérage des situations fragiles, en mobilisant ses différents partenaires :

le Conseil Départemental (FSL, travailleurs sociaux)

la CAF

les caisses de retraite (CARSAT, MSA, CNRACL)

les CCAS de Chartres, Lucé et Mainvilliers

le monde associatif, notamment les associations caritatives pour leur connaissance de certaines
situations précaires en matiére de logement (Restos du cceur, Secours catholique, etc.)

Action Logement

Etc...

Une information spécifique visera :
- les travailleurs sociaux
- les professionnels du batiment,
- les acteurs locaux travaillant dans le domaine de I'habitat,
- les ménages

Sur la base des signalements et des premiers éléments de repérage, un travail de sensibilisation et d'information
des ménages sera réalisé a 'occasion de visites a domicile. Il portera sur :

les causes d’une consommation énergétique importante,

limpact des travaux sur la consommation énergétique,

les économies pouvant étre réalisées apres travaux,

les fondamentaux de l'entretien du logement et les comportements vertueux en matiére de
consommation énergétique

limpact des désordres techniques et I'absence d’équipements adaptés sur la facture énergétique,

la lecture et l'interprétation du diagnostic,

les différentes aides mobilisables,

les possibilités d’accompagnement social.

Vu la délibération du Conseil d’Administration de 'ANAH du 2 décembre 2020 portant sur l'ingénierie, 'Anah
accordera a la collectivité maitre d’ouvrage une prime au titre de ingénierie de :

- 560 € par logement faisant I'objet d’une mission d’assistance renforcée de I'opérateur au titre du programme
Habiter Mieux Sérénité (Part variable).
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»L’aide de la Communauté d’Agglomération au titre du programme « Habiter Mieux Sérénité » -
Propriétaires occupants

La collectivité maitre d'ouvrage de la présente OPAH a mis en place une politique incitative complémentaire en
faveur de la rénovation énergétique des logements, au titre du programme Habiter Mieux Sérénité.

L'intervention de la collectivité se traduira par le dispositif suivant :

- 5% d’'une dépense HT plafonnée a 30 000 €, pour les propriétaires occupants modestes
-10% d’'une dépense HT plafonnée a 30 000 €, pour les propriétaires occupants trés modestes

»L’aide de la Communauté d’Agglomération au titre du programme « Habiter Mieux Sérénité » -
Propriétaires bailleurs
-10% de la dépense HT retenue par ’TANAH

3.6.2. Objectifs

Dans le cadre du volet « lutte contre la précarité énergétique au titre du programme Habiter Mieux Sérénité,
l'objectif est de traiter 240 logements de propriétaires occupants et 18 logements locatifs durant les 5 ans de
OPAH. Les objectifs de logements locatifs LHI travaux lourds intégreront une rénovation énergétique ambitieuse
permettant d’obtenir la prime Habiter Mieux de 'Anah

Indicateurs
- Réalisation quantitative par rapport aux objectifs ;
Nombre d’évaluations énergétiques (PO/PB) réalisées par I'opérateur ;
Nombre de logements bénéficiant d’une prime Habiter Mieux ;
Typologie des travaux ;
Répartition des logements par classes énergétiques (étiquettes DPE) : Avant et Aprés travaux ;
Gain énergétique moyen par logement (KWh/m2an) ;
Gain énergétique cumulé (KWh/an) ;
Montant total et montant moyen de travaux d’amélioration énergétique et des travaux induits ;
Montant total et montant moyen de subvention par financeurs ;
Nombre de projets n‘ayant pu aboutir et nature des blocages ;
Nombre de contacts liés a cette thématique.

3.7. Volet travaux pour I'autonomie de la personne dans I'habitat

3.7.1. Descriptif du dispositif

Face a I'accélération du vieillissement de la population sur le territoire, le maintien a domicile des personnes &gées
et/ou handicapées compte parmi les principaux enjeux de 'OPAH sur les trois communes inscrites dans I'Opération
de Revitalisation de Territoire. Il s'agit pour I'’Agglomération d’engager des actions visant a accentuer la mobilisation
des propriétaires et les sensibiliser plus fortement afin qu'ils anticipent des besoins de travaux leur permettant de
pallier la perte d’autonomie dans leur vie quotidienne et de rester dans leur logement. LOPAH a montré qu'il y a du
potentiel (prés de 155 projets finalisés) mais aussi qu'il est nécessaire de renforcer les moyens de sensibilisation et
de repérage.

L'adaptation et 'accessibilité des logements s'inscrivent en effet dans une démarche constituant 'une des actions
prioritaires de 'Anah.
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Ainsi, ce volet prévoit de s'appuyer sur un ensemble d’actions :

la mobilisation des partenaires médico-sociaux locaux (MDA28, CARSAT, CNRACL, MSA, etc.) visant
notamment au repérage des ménages concernés par le programme et au traitement conjoint de situations
communes (relevant du suivi-animation de 'OPAH)

les interventions portées par les CCAS de Chartres, Lucé et Mainvilliers (ne relevant pas du suivi-
animation de 'OPAH)

le lancement par 'Agglomération d’une action de repérage en partenariat avec la Poste pour sensibiliser
les séniors aux travaux d’adaptation (ne relevant pas du suivi-animation de 'OPAH)

des animations « truck de prévention sur 'adaptation du logement » (ne relevant pas du suivi-animation de
'OPAR)

des visites conseils a domicile par un ergothérapeute (ne relevant pas du suivi-animation de 'OPAH)
I'organisation d'ateliers « vis ma vie de sénior » pour sensibiliser les aidants a la perte d’autonomie et de
mobilité (ne relevant pas du suivi-animation de 'OPAH)

l'organisation d’ateliers « bien chez soi » et de jeux « mon logement et moi » pour permettre au sénior de
rester chez eux en sécurité (ne relevant pas du suivi-animation de 'OPAH)

Conformément a la délibération 2020-53 du CA de 'ANAH du 2 décembre 2020, I'assistance de I'opérateur dans le
cadre de la réalisation de travaux pour l'autonomie de la personne dans 'habitat portera en particulier sur :

le repérage des situations en lien avec les partenaires médico-sociaux ;

la visite systématique des logements repérés ;

la réalisation de « diagnostics autonomie » nécessaires au dép6t des dossiers ANAH, caisses de retraite et
autres financeurs éventuels : évaluation de la situation sociale des occupants et de leur capacité
d'investissement, identification des difficultés rencontrées dans le logement, expertise technique du
logement, synthése des besoins, définition du programme de travaux prioritaires, estimation du montant
des travaux et des aides financiéres, élaboration du GIR lorsque celui-ci n'est pas évalué ni par
I'organisme de retraite dont dépend le propriétaire, ni par le Conseil Départemental (pour les GIR 5 et 6
uniquement);

la mise en place d’'une concertation avec I'environnement médico-social des personnes et leur famille si
nécessaire ;

la prise de contact avec l'artisan pour finaliser les devis, partager les préconisations et s'assurer du bon
déroulement des travaux ;

I'accompagnement du propriétaire dans la constitution de son dossier dématérialisé et dans ses
démarches en ligne

I'accompagnement du propriétaire dans le suivi administratif et financier du projet (aide au montage des
dossiers de demandes de subvention auprés des différents organismes concernés, visites de fin de
travaux, demandes de paiement).

Vu la délibération du Conseil d’Administration de 'ANAH du 2 décembre 2020 portant sur l'ingénierie, 'Anah
accordera a la collectivité maitre d’'ouvrage une prime au titre de l'ingénierie de :

- de 300 € par logement faisant 'objet d’une mission d’assistance renforcée de I'opérateur pour I'autonomie
de la personne (Part variable)

»L’aide de la Communauté d’Agglomération de Chartres métropole dans le cadre du volet Autonomie -
Propriétaires occupants

Au cours de I'OPAH, l'aide complémentaire de Chartres métropole concernera les projets liés a la perte
d’autonomie de I'occupant éligibles au dispositif d’'aide de I'Anah (ressources trés modestes et modestes).
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L’intervention de la collectivité se traduira par le dispositif suivant :

- 5% d'une dépense HT plafonnée a 20 000 €, pour les propriétaires occupants modestes
-10% d’'une dépense HT plafonnée a 20 000 €, pour les propriétaires occupants trés modestes

3.7.2. Objectifs

Dans le cadre du volet « Travaux pour I'autonomie de la personne dans I'habitat », 'objectif est de traiter
durant les 5 ans de 'OPAH :

- 100 logements « propriétaires occupants » accompagnés par 'ANAH

Indicateurs

- Réalisation quantitative par rapport aux objectifs précités ;

- Montant total et moyen des travaux réalisés au titre de I'adaptation du logement au handicap ;

- Montant total et moyen des travaux réalisés au titre de I'adaptation du logement au vieillissement ;
- Montant total et moyen de subvention accordé ;

- Nombre de projets n'ayant pu aboutir et nature des blocages ;

- Nombre de contacts liés a cette thématique.

3.8 Volet social

Le volet social constitue une action transversale de 'OPAH avec pour objectif la mise en ceuvre des actions
suivantes pour le maintien sur place des personnes défavorisées ou des populations fragilisées d’une part, et pour
le maintien de la diversité de la population d’autre part :
- respect de la dignit¢ humaine, par la mise aux normes d’habitabilit¢ des logements inconfortables,
indignes, trés dégradés, voire insalubres
- mixité sociale, par la réhabilitation de logements vacants, et l'incitation a la production de logements a
loyer maitrisé (prioritairement dans les bourgs dotés de services, et selon communes ciblées) dans le
cadre des conventionnements Anah avec ou sans travaux
- adaptation du logement au vieillissement et aux différentes formes de handicap dans une perspective de
maintien a domicile,
- lutte contre la précarité énergétique
- maintien sur place des propriétaires et locataires défavorisés ou fragilisés, en développant des relations
partenariales avec 'ensemble des services sociaux intervenant dans la chaine du logement
- mobilisation/concertation des acteurs sociaux locaux en vue de la réalisation des objectifs de TOPAH sur
les trois communes inscrites dans I'Opération de Revitalisation de Territoire : comités de pilotage trés
réguliers et mise en place d’'un comité spécifique pour I'habitat indigne

L’accompagnement social sera alors réalisé par le réseau d’acteurs en place (travailleurs sociaux/CCAS en premier
lieu, CLIC, CAF, organismes de tutelles...). L'intervention de I'équipe d’animation de 'OPAH consistera a identifier
les besoins en accompagnement et a orienter vers les partenaires. L'opérateur aura pour mission d'informer les
partenaires sociaux des besoins en travaux, et des droits et devoirs des occupants en cas de procédures

coercitives liées a 'habitat.

A cet effet, les acteurs suivants seront nécessairement associés a 'OPAH, au titre de leurs interventions d’appui et
d’accompagnement a vocation sociale.
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La CARSAT, la CNRACL, le SSI, la MSA, les caisses complémentaires (AG2R, Ircantec) :

Les caisses de retraite apportent un concours financier a la réalisation des travaux de rénovation thermique a
chaque propriétaire occupant relevant de leur régime, conformément aux modalités d’attribution définies par les
instances. Elles participent également, selon une réglementation propre a chacune, aux travaux favorisant le
maintien a domicile des publics retraités en situation de perte d’autonomie (sauf Ircantec).

Le Département d’Eure-et-Loir

Volet accompagnement social des ménages :
Le Département intervient par des actions visant a :
- promouvoir les actions de 'OPAH auprés des travailleurs sociaux et I'ensemble de leurs partenaires
(institutionnels et professionnels),
- favoriser la mise en ceuvre de 'OPAH par le lien des travailleurs sociaux avec I'animateur du dispositif,
- participer au repérage des ménages connus par les travailleurs sociaux,
- partager les seules informations strictement nécessaires, en lien avec I'animateur de 'OPAH, concernant
les ménages en difficultés repérés dans le dispositif et avec leur accord pour faciliter les actions a mettre
en ceuvre dans le traitement des situations.

Volet Adaptation et/ou accessibilité des logements a la perte d’autonomie :

L'action du Département vise a :

- informer les personnes &gées en perte d’autonomie ainsi que les personnes en situation de handicap des
modalités d’action du programme,

- participer au repérage des ménages en attente de travaux d’adaptation du logement a la perte d’autonomie,

- faciliter, dans le cadre de 'OPAH, I'échange de données et d'informations entre partenaires et I'opérateur. Cet
échange porte sur le diagnostic technique du logement, la qualification de la perte d’autonomie, le plan de
financement de I'opération et les conditions d'attribution des différents partenaires publics,

- accorder une attention renforcée au traitement des demandes requérant une instruction urgente (retour a
domicile a la suite d’une hospitalisation, aggravation ou survenue brutale d’un handicap).

Caisse d’Allocation Familiales d’Eure-et-Loir

De maniéere générale, la Caisse d’Allocations Familiales s’engage a favoriser la mise en ceuvre de 'OPAH en
mobilisant I'ensemble des aides de droit commun et ses services dés lors que les besoins d’accompagnement
relevent des politiques de I'organisme.

Dans la limite de ses moyens disponibles, des enveloppes budgétaires annuelles et en complément des autres
aides mobilisables (dont les aides de droit commun), la CAF s’engage a mobiliser son dispositif d’aide directe
logement pour les propriétaires occupants qui seraient éligibles selon les criteres d'intervention définis dans la
notice d'utilisation de ce dispositif (nature des travaux, situation sociale qui revét un caractére exceptionnel...).

La décision d’octroi d’'une aide est soumise a I'appréciation de sa Commission des aides directes logement qui
reste souveraine.

La CAF s’engage a communiquer aux partenaires financiers de 'OPAH, dés validation de la décision de la
commission, les décisions d’attribution de subvention afin de confirmer le plan de financement prévisionnel.

Indicateurs de résultats du volet social :

-Nombre et caractéristiques des ménages accompagnés dans le cadre des projets subventionnés
-Nombre et montant d’aides complémentaires spécifiques mobilisées (Sacicap, Fondation Abbé Pierre...)
-Nombre de ménages orientés vers les partenaires sociaux

-Nombre de ménages relogés
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3.9. Volet patrimonial et environnemental

L'OPAH tiendra compte des spécificités patrimoniales et architecturales sur chaque commune et fera le lien avec
les services d’urbanisme afin de s’assurer que les projets respectent les orientations définies par les villes.

Plus globalement, il s’agit de répondre aux objectifs suivants :

- Maintenir et mettre en valeur le caractére patrimonial, dans le respect du patrimoine bati environnant, sur les
secteurs clés au sein du périmetre ORT
- Rénover et adapter le bati en équilibrant techniques anciennes et préoccupations actuelles (économie d’énergie,
recours aux énergies renouvelables, ...),

Par ailleurs, TOPAH encourage des rénovations de logements intégrant une réelle plus-value en faveur de
I'environnement. Pour cela, elle vise a favoriser des projets de rénovation requalifiante et durable des logements a
travers la sensibilisation et les aides aux travaux auprés des propriétaires concernant la rénovation énergétique
mais aussi la mise aux normes des logements occupés et loués. Des actions d’information auprés des artisans du
batiment sur ces dispositifs permettront de les sensibiliser sur la qualit¢ des logements et les possibilités
d’amélioration.

Par ailleurs, Chartres métropole, en lien avec 'ANAH et la Ville de Chartres, réfléchira a mettre en place par
avenant deux expérimentations de 'ANAH pour poursuivre la transformation des centres-villes : rénovation des
facades et changement d’usage des rez-de-chaussée

A la suite du décret de mai 2019, 'Anah a mis en ceuvre deux dispositifs expérimentaux visant a des travaux
d’embellissement avec rénovation des fagades pour les immeubles dont les logements ne nécessitent pas/plus
d’intervention lourde, en articulation avec des dispositifs existants des collectivités intégrées a des opérations
d’ensemble (expérimentation 1) et des opérations de restructuration de lots inactifs en copropriétés a usage initial
d’activités/commercial, afin de leur donner un usage commun (expérimentation 2).

Concernant la mise en place de I'expérimentation sur les fagades, il s’agira de veiller a ce que les projets engagés
s'attachent a traiter des fagades d'immeubles ne souffrant pas de dégradations fortes dans des secteurs urbains
stratégiques et dans le respect des limites budgétaires énoncées dans l'instruction.

Concernant la mise en place de I'expérimentation sur la transformation de rez-de-chaussée inactifs en locaux
communs des copropriétés, il s'agira de valoriser cette possibilité¢ de financement afin d'identifier des sites
potentiels de projet. L'Anah centrale viendra en appui de cette expérimentation.

En termes de financement, 'Anah accompagne les travaux de rénovation des fagades selon les criteres suivants :
o Bénéficiaires : propriétaires occupants, propriétaires bailleurs, syndicats de copropriétaires ;
e Modalités de financement : taux maximum de 25% dans la limite d’'un plafond de travaux
subventionnables de 5 000 € HT par logement quel que soit le type de demandeur.

En termes de financement, 'Anah accompagne les opérations de restructuration de lots inactifs a usage initial
d’activités/commercial, selon les critéres suivants :
o Bénéficiaires : syndicats de copropriétaires ;
¢ Modalités de financement : financement des travaux a hauteur de 25% dans la limite d’un plafond
de travaux de 50 000 € HT

3.10. Volet économique et développement territorial

Par la mise a disposition d’aides financiéres incitatives, 'OPAH constitue un véritable outil de dynamisation de
I'économie locale du territoire. L'opération génére de nombreux chantiers qui bénéficient directement aux artisans
locaux. Elle permettra également de continuer de développer des actions de sensibilisation et d'information aupres

Chartres métropole — Opération programmée d’amélioration de I'habitat dans les commues du périmétre de 'ORT- 2021-2026 35


http://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000038480565

des artisans et entreprises du secteur, notamment sur les volets énergie, adaptation en partenariat avec les
fédérations du bétiment, la PTRE.

Dans le cadre de la PTRE, Chartres métropole met également a disposition des propriétaires le contact de quatre
groupements d'artisans, dans le but de faciliter la coordination des acteurs pour des rénovations globales.

En coordination avec les actions engagées dans le cadre de 'OPAH-RU du cceur historique de Chartres, une
communication ciblée complémentaire sur TOPAH a destination des professionnels de I'habitat sera réalisée afin de
les sensibiliser a cette opération spécifique. Le but de cette communication sera de lever les freins a leur
engagement dans les différents chantiers et d’accroitre le nombre d’entreprises pouvant répondre aux demandes
de devis des maitres d’ouvrage.

Par ailleurs, différentes actions concernant I'animation en faveur des commerces et de l'artisanat des centres-villes
sont prévues dans le cadre du programme Action Cceur de Ville - Opération de Revitalisation de Territoire et
contribuent a ce volet développement économique et de développement territorial.

Enfin, partenaire de Chartres Rénov’ Habitat, Procivis Eure et Loir a signé avec chartres métropole une convention
de partenariat. Dans ce cadre, en plus de ces prestations en matiere d’ingénierie financiere, PROCIVIS Eure et Loir
aura également pour mission d’attribuer des avances sur ses fonds propres :

- Les avances de fonds pour le public ANAH - 100 K€ : lorsque I'apport en fonds propres du particulier
ANAH n’est pas suffisant, PROCIVIS Eure et Loir met a disposition de I'opérateur une enveloppe
financiere. Celle-ci permet le paiement des avances et de préfinancer, pour le compte du particulier,
les factures des artisans (paiement en direct) sans attendre le versement effectif des subventions ou
du/des prét(s), aprés avoir pris 'assurance que le réseau bancaire n'est pas en mesure d’assumer
cette avance et que I'avance de 'ANAH n’est pas mobilisable. Chartres Rénov’ Habitat valide avec
I'opérateur le montant de 'avance au cas par cas en fonction du profil du ménage.

- Les avances de fonds pour le public hors ANAH - 200 K€ : a titre expérimental, PROCIVIS Eure et
Loir pourra accorder des avances aux ménages dont les ressources sont situées entre les plafonds
de ressources de 'ANAH et 50% au-dessus des plafonds de ressources de 'ANAH. Ces ménages
ont bénéficié de la phase d’accompagnement de Procivis de 2éme niveau. Tout comme pour le fonds
destiné au public ANAH, PROCIVIS Eure et Loir pourra utiliser cette enveloppe financiére pour
assurer les avances et préfinancer pour le compte du particulier les factures des artisans (paiement
en direct) sans attendre le versement effectif des subventions ou du/des prét(s). Le montant de
l'avance sera déterminé au cas par cas en fonction du profil du ménage.

II' est retenu un principe de fongibilité de ces deux enveloppes.
Indicateurs
- Nombre de professionnels de 'habitat répondant présents a la réunion d’information OPAH ;

- Nombre dartisans et d’entreprises touchés par la communication OPAH et nombre de contacts pris avec la
collectivité ;

3.2 — Objectifs quantitatifs de réhabilitation

Les objectifs quantitatifs retenus pour le OPAH correspondent a la réhabilitation de 440 logements sur 5 ans,
accompagnés par ’ANAH :

- 360 logements occupés par leur propriétaire
- 80 logements locatifs
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Par ailleurs, il est prévu d'intervenir sur 13 copropriétés dont 8 dans le cadre du nouveau dispositif Ma prime
Rénov copro qui vise la rénovation énergétique des logements en copropriété et potentiellement 5 copropriétés

dégradées situées dans les secteurs ciblés prioritaires.

Il est précisé que le dispositif MPR Copropriétés fait I'objet pour 'Anah d’une programmation régionale spécifique.
Les objectifs et les crédits inscrits dans la convention ne sont qu'une indication des projets qui pourraient étre

traités dans le cadre de 'OPAH.

Enfin, il est prévu de mobiliser potentiellement sur 3 adresses des financements dans le cadre de procédures

coercitives (ORI/RHI).
Année Année
2021 Année Année Année Année 2026
saee | mz | mmo | ww | s | e | TOL
année 2021 de 'OPAH
Propriétaires occupants m
Dont Habiter Mieux Sérénité 25 35 45 50 60 25 240
Dont Autonomie de la personne 10 15 20 20 20 15 100
Dont logements indignes ou trés dégradés 2 3 4 4 4 3 20
Propriétaires bailleurs
Dont travaux lourds 4 8 10 11 11 6
Dont autres situations (précarité énergétique, RSD..) 2 5 5 6 7 S
Total des logements Habiter Mieux
Dont PO 27 38 49 54 64 28 260
Dont PB 5 12 13 14 15 9
Copropriétés
Dont 5 copropriétés dégradées (potentiellement 5 0 5 5 5 5
logements/copro) 5
Dont MaprimeRénov copro (5 copropriétés
(potentiellement 30 logements/copro) 30 30 30 30 30 0
Dont MaprimeRénov copro (fragile) logements 3
copropriétés (potentiellement 20 logements/copro) 0 20 20 20

*NB : ce tableau ne comporte pas de double compte, a I'exception des lignes :
-« total des logements PO bénéficiant de I'aide du programme « Habiter Mieux »
-« total des logements PB bénéficiant de I'aide du programme « Habiter Mieux »

Certains projets mobiliseront d’'autres dispositifs financiers que celui de 'OPAH tels Ma Prime Rénov’, les CEE, les
caisses de retraites seules, ainsi qu'Action Logement sans ANAH pour les bailleurs uniquement sur Chartres, ou
tout autre dispositif nouveau intervenant au cours de 'OPAH.
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CHAPITRE IV - FINANCEMENT DE L’'OPERATION ET ENGAGEMENTS COMPLEMENTAIRES

4.1. Financements des partenaires de I'opération

4.1.1. Financements de I'Anah

a) Régles d'application

Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul de la
subvention applicables a l'opération découlent de la réglementation de I'Anah, c'est & dire du code de la
construction et de I'nabitation, du réglement général de I'agence, des délibérations du conseil d'administration, des
instructions du directeur général, des dispositions inscrites dans le(s) programme(s) d'actions et, le cas échéant,
des conventions de gestion passées entre 'Anah et le délégataire de compétence.

Les modalités d'intervention de 'ANAH pour le financement des travaux sont jointes en annexe de la présente
convention.

Les conditions relatives aux aides de I'Anah et les taux de subvention sont susceptibles de modifications, en
fonction des évolutions réglementaires possibles au sein de I'Anah en cours de programme.

Les financements de 'ANAH comprennent ceux dédiés au dispositif Habiter Mieux Sérénité qui a fait I'objet
d’évolutions récentes.

Le Conseil d’Administration de 'ANAH du 2 décembre 2020 a adopté une évolution du régime des aides
appliquées au programme Habiter Mieux a compter du 1¢" mars 2021. Ces évolutions concerneront de fait 'OPAH-
sur les trois communes inscrites dans I'Opération de Revitalisation de Territoire a venir et les nouvelles modalités
d’intervention seront intégrées au programme, a savoir :
- un gain énergétique minimal a atteindre passant de 25% a 35%
- linéligibilité des systémes de chauffage au fuel ou au charbon
- un plafond de travaux subventionnable passant de 20 000 € a 30 000 € (sur la dépense HT)
- le plafond de la prime Habiter Mieux de 10% du montant des travaux, passant a 3000 € pour les
Propriétaires Occupants Tres Modestes et a 2000 € pour les Propriétaires Occupants Modestes
- la possibilit¢ d’obtenir des bonus complémentaires (alignés sur le dispositif Ma Prime Rénov’) de
1500 € lorsqu'il y a sortie des étiquettes initiales F ou G ; et 1500 € si le logement atteint aprés
travaux une étiquette Aou B
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b) Montants prévisionnels

Aides aux travaux

- Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de I'Anah pour 'opération concernant les aides aux
travaux sont de 6 438 200 €, selon I'échéancier suivant :

AE T 2026
prévisionnels/année | £8EL | 2022 2023 2024 2025 P Total
année 2021 fin de
I'OPAH
Aides aux travaux | 524035 1070 665 1150 815 1385210 1408 800 898 675 6438 200
PO (total)| 409 675 581 045 752 415 819 350 953 220 447175 3962 880
Dont PO travaux lourd
(moyenne subvention de 22
0006, intégrant les primes 44 000 66 000 88 000 88000 88 000 66 000 440 000
HMS¥)
Dont PO Energie ( moyenne
subvention de 13 387€-| 334 675 468 545 602 415 669 350 803 220 334675 3212880
intégrant les primes HMS*)
Dont PO Autonomie
(moyenne subvention de 3 31000 46 500 62 000 62 000 62 000 46 500 310 000
100€)
PB (total- moyenne
subvention de 19060 €| 114 360 247780 285900 324 020 343080 209 660 1524 800
intégrant les primes HMS*)
MPR Copropriété 0 112 500 112 500 112 500 112 500 112 500 562 500
MPR Copropriété
fragiles 0 129 340 0 129 340 0 129 340 388 020

* rappel : primes et bonus Habiter Mieux

- La prime Habiter Mieux pour le financement des dossiers éligibles au programme :
- 10% du montant de travaux HT retenu par FANAH pour les propriétaires occupants modestes dans la limite
de 2000 €;
- 10% du montant de travaux HT retenu par TANAH pour les propriétaires occupants trés modestes dans la
limite de 3000 € ;
- prime forfaitaire de 1500 € pour les propriétaires bailleurs / 2 000 € pour le traitement des passoires

énergétiques (sortie des étiquettes F ou G) ;

- Les bonus cumulables a la prime Habiter Mieux pour els propriétaires occupants:
- 1500 € lorsqu'il y a sortie des étiquettes initiales F ou G
- 1500 € si le logement atteint aprés travaux une étiquette A ou B

- les aides MaprimeRénov Copropriétés
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Plafond des travaux /

dépenses
subventionnables

{montants H.T.)

(hors copropriétés en
difficulte)

Taux maximal

de 'aide

+ Primes (cumulables)

par logement ou, le cas échéant, par
PO éligible

Travaux(l5 000€ par logement

Aides a l'ingénierie

Pour toutes les copropriétés

25 % (aide socle)

Sous réserve d’'un gain
Eénergétique de 35 %
cf 1. a)

P Prime « Sortie passoire thermique »
(étiquette initiale F ou G/étiquette finale
au moins E inclus) : 500 €

P Prime « Basse consommation »
(étiquette initiale entre G et C / étiquette

finale A ou B) : 500 €

P Prime individuelle (demande
collective faite par un mandataire
commun) :

- PO trés modestes : 1500 €

- PO modestes : 750 €

Pour les copropriétés fragiles ou en

difficulté!

Prime de 3000 € (valorisation
obligatoire des CEE par 1" Anah)

(Cumul possible )

Les montants prévisionnels pour les aides de la part fixe de l'ingénierie concernant la mission de suivi-animation
seront définis suite aux résultats de I'appel d'offre organisé pour la désignation d’'un opérateur. LANAH participe a
hauteur de 35% d’un montant HT plafonné a 250 000 € par an.

A cette part fixe, s'ajoute une part variable basée sur les résultats de I'opération (primes ingénierie).
Le tableau ci-dessous fait apparaitre le détail des parts variables estimées sur la base des objectifs de la présente
convention et des montants de prime ingénierie en vigueur en 2021.
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AE prévisionnels/année 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Total

Ingénierie part 22900 35880 45 240 49180 55 340 28 340 236 880
variable

Dont autonomie PO 3000 4500 6 000 6 000 6 000 4500 30 000

300€/logt

DontLHIPO/PB: 840 €flogt | 5 49 9240 11760 12600 12600 7560 58 800
Dont petit LHI/autonomie PB

500 Glog! 300 300 600 900 900 600 3 600

g‘l’g‘étE”ergie POIPB:560 | 44560 21840 26 880 29680 35 840 15 680 144 480

4.1.2. Financements de la collectivité maitre d'ouvrage

a) Régles d'application

Chartres métropole, maitre d’'ouvrage de la présente convention s’engage :

- a mettre en place une équipe opérationnelle en désignant un opérateur dont les missions sont décrites a
larticle 7, et a en assurer le financement en complément des différents partenaires (Anah).

- a mettre en place des aides en complément des aides de 'ANAH, et au titre du programme «Habiter
Mieux» a hauteur de 1 152 200 €.

Ces aides complémentaires de Chartres métropole sont mobilisées en complément d’'une aide de 'ANAH, d’'une
prime Habiter Mieux pour les projets relevant du programme Habiter Mieux, et également en complément d’autres
aides financieres (caisses de retraite, APA,...)
Leurs modalités d’attribution s’appuient majoritairement sur la réglementation ANAH en vigueur, susceptible
d’évoluer en cours de programme. Ces aides seront accordées sur la base d'un réglement des aides de la
collectivité, établi au lancement de I'opération.

Chartres métropole se réserve la possibilité tout au long de I'opération de décider, de revoir et/ou réajuster par voie
d’avenant ses possibilités d'interventions par des aides complémentaires aux travaux dans les différents volets de
cette convention, en fonction des arbitrages politiques et budgétaires.

b) Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de Chartres métropole pour l'opération concernant
lingénierie seront définis suite a la consultation pour la désignation d’un opérateur. La participation de 'ANAH est
de 35% du colt HT dans la limite de 250 000€ HT.

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la Communauté d’Agglomération Chartres
métropole pour l'opération concernant les aides aux travaux sont, selon I'échéancier suivant :
. PROPRIETAIRES OCCUPANTS

» Amélioration de la performance énergétique des logements et lutte contre la précarité énergétique :

- 5% d'une dépense HT plafonnée a 30 000 €, pour les propriétaires occupants modestes
-10% d'une dépense HT plafonnée a 30 000 €, pour les propriétaires occupants trés modestes
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Objectifs OPAH : 240 logements accompagnés par 'ANAH et la collectivité

Enveloppe prévisionnelle de Chartres métropole : 427 200 €

» Adaptation des logements pour le maintien a domicile des personnes en situation de perte
d’autonomie :

- 5% d’'une dépense HT plafonnée a 20 000 €, pour les propriétaires occupants modestes
-10% d’'une dépense HT plafonnée a 20 000 €, pour les propriétaires occupants trés modestes

Objectifs OPAH : 100 logements accompagnés par 'ANAH et la collectivité

Enveloppe prévisionnelle de Chartres métropole : 60 000 €

» Lutte contre I’habitat indigne et I'habitat trés dégradé :

e Pour les logements occupés, l'intervention de la collectivité se traduira par 2 possibilités d’aides
financiéres :

- soit 25% d’une dépense HT plafonnée a 50 000 €, pour tous les projets qui ne présentent pas de points de
blocage particulier en termes de financement

- soit une participation ajustable selon les situations rencontrées, les difficultés et freins en termes de
financement

e Pour les logements vacants de plus de 2 ans repris par des nouveaux propriétaires accédants,
lintervention de la collectivité se traduira une prime forfaitaire de sortie de vacance de 5000€

Objectifs OPAH : 10 logements occupés et 10 pour nouveaux accédants

Enveloppe prévisionnelle de Chartres métropole : 165 000 €

. PROPRIETAIRES BAILLEURS

» Projets locatifs :

- 10% de la dépense HT retenue par '’ANAH, tous volets confondus (travaux lourds, dégradation
moyenne, rénovation thermique, etc.)
+

- si logement vacant, prime forfaitaire de 1000 €/logement pour la sortie de vacance > 2 ans pour les
projets

Obijectifs OPAH :

30 logements loués accompagnés par 'ANAH et la collectivité et 50 logements vacants remis sur le marché
locatif

Enveloppe prévisionnelle de Chartres métropole : 500 000 €
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AE prévisionnels
Travaux

2021

2022

2023

2024

2025

2026

TOTAL

PO-Rénovation
énergétique
(montant moyen aide :
1780€)

44 500

62 300

80100

89 000

106 800

44 500

427 200

PO- Habitat
indigne et tres
dégradé

(montant moyen aide : 11
500€)

11 500

23000

23000

23000

23000

11 500

115000

PO-Adaptation a la

perte d’autonomie
(montant moyen aide : 600€)

6000

9000

12 000

12 000

12 000

9000

60 000

Projets locatifs-
Toutes cibles
énergie, mise au

normes RSD...
(montant moyen aide :
5 000€)

10 000

25000

25000

30 000

35000

25000

150 000

Projets locatifs-
dégradés/sortie de

vacance
montant moyen aide :
7 000€)

28 000

56 000

70 000

77 000

77000

42 000

350 000

Projets Nouveaux
accédants/sortie

de vacance
Prime 5 000 €)

5000

5000

10 000

10 000

10 000

10 000

50 000

TOTAL

105 000

180 300

220100

241 000

263 800

142 000

1152 200

« Copropriétés

Chartres métropole prévoit d'intervenir également sur la remise en état de copropriétés dans la limite d'une
enveloppe budgétaire qu'elle se laisse le droit de définir chaque année. A titre indicatif et selon les objectifs fixés :

» Réhabilitation d’'une copropriété dégradée :

- 5% du montant des travaux retenus par ’ANAH (pas de plafonnement de travaux)

Objectifs OPAH : 5 copropriétés (25 logements)

Estimation enveloppe maximale de 60 000 €

» Rénovation énergétique dans le cadre d’une copropriété fragile :

- 20% du montant des travaux avec plafonnement a 100 000 € HT/ par copropriété

Objectifs OPAH : 3 copropriétés (60 logements)
Estimation enveloppe maximale de 60 000€
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4.1.3 Engagements complémentaires

- ACTION LOGEMENT

Au terme de la convention quinquennale signée avec I'Etat le 1er janvier 2018 et couvrant la période 2018-2022,
Action Logement s’est engagée a linitiative des partenaires sociaux a financer la rénovation immobiliére des
centres-bourgs pour appuyer les collectivités locales qui portent un projet de redynamisation de leur centre et de
rééquilibre de leur tissu urbain et péri-urbain, dans le cadre d’un projet global économique et d’aménagement.

Par ailleurs, face aux problémes d’acces au logement, d'entrée dans I'emploi et d'égalité des territoires, les
partenaires sociaux ont demandé au Groupe Action Logement de mobiliser une enveloppe supplémentaire pour
faciliter 'acces au logement des salariés, favoriser leur mobilité et ainsi agir au profit de I'accés a 'emploi.

Ce plan permet d’accompagner, en particulier, les salariés les plus modestes directement concernés par les
problémes d’accés au logement, d’'entrée dans 'emploi et de pouvoir d’achat. Les mesures sont consacrées a
l'aide apportée aux salariés pour se rapprocher de leur lieu de travail, a la rénovation des logements locatifs, a la
production de logements sociaux et intermédiaires et a la lutte contre I'habitat indigne et les copropriétés
dégradées.

Le projet territorial de Chartres métropole s'inscrit dans cette dynamique et Action Logement souhaite étre
partenaire de 'OPAH.

Action Logement s’engage a communiquer sur ce programme, aupres des entreprises assujetties a la participation
des employeurs a I'effort de construction (PEEC) et auprés des entreprises adhérentes.

Le travail déja engagé entre les services la Communauté d’Agglomération, ’ANAH, et 'opérateur spécialisé dans le
suivi-animation continuera afin que les ménages salariés, ciblés par ces dispositifs, puissent étre identifiés et se
voir proposer les aides d’Action Logement et que les propriétaires bailleurs qui le souhaitent puissent avoir accés a
des candidatures adaptées de salariés sécurisés.

Pour ce faire, Action Logement mobilisera ses produits et services, dans le respect des textes qui régissent ses
interventions :

- aide a l'accession de la résidence principale des salariés,

- aide aux salariés qui déménagent pour se rapprocher de leur entreprise ou prendre un nouvel emploi,

- en cas de difficultés ponctuelles liées a une problématique logement, service CILPASS ASSISTANCE® :
Service d’'accueil, de diagnostic et de prise en charge globale de la situation par la mise en place de
solutions avec des partenaires et/ou des aides financiéres d’Action Logement,

- a destination des propriétaires bailleurs : aide a la recherche de locataires salariés et dispositifs gratuits de
solvabilisation des locataires et de sécurisation du propriétaire (Garantie Visale, avance Loca-Pass®,
dispositifs Mobili-Pass® et Mobili-Jeunes®).

Action Logement s’engage dans le présent dispositif sous réserve des modifications réglementaires qui pourraient
intervenir pendant la durée de cette convention et accompagnera Chartres métropole dans le cadre de la présente
convention, dans la limite de ses enveloppes et de la réglementation en vigueur.

- Les Villes de Lucé, Mainvilliers et Chartres

Les 3 Villes s’engagent a participer a I'animation du dispositif et mettre en ceuvre les dispositifs incitatifs et/ou
coercitifs correspondants au plan d’actions identifié pour chaque immeuble prioritaire.
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- Caisse d’Allocation Familiales d’Eure-et-Loir

De maniére générale, la Caisse d’Allocations Familiales s'engage a favoriser la mise en ceuvre de 'OPAH
concernant les 3 communes relevant du périmetre de 'opération de revitalisation (ORT) en mobilisant 'ensemble
des aides de droit commun et ses services dés lors que les besoins d’'accompagnement relevent des politiques de
l'organisme.

Dans la limite de ses moyens disponibles, des enveloppes budgétaires annuelles et en complément des autres
aides mobilisables (dont les aides de droit commun), la CAF s’engage a mobiliser son dispositif d'aide directe
logement pour les propriétaires occupants qui seraient éligibles selon les critéres d’intervention définis dans la
notice d'utilisation de ce dispositif (nature des travaux, situation sociale qui revét un caractere exceptionnel...).

La décision d’octroi d'une aide est soumise a I'appréciation de sa Commission des aides directes logement qui
reste souveraine.

La CAF s’engage a communiquer aux partenaires financiers de 'OPAH sur périmétre des communes relevant de
I'ORT, des validation de la décision de la commission, les décisions d’attribution de subvention afin de confirmer le
plan de financement prévisionnel.

Chapitre V - PILOTAGE, ANIMATION ET EVALUATION

5.1. Conduite de I'opération

5.1.1. Pilotage de l'opération

a) Mission du maitre d'ouvrage

Chartres métropole et plus particuliérement la Direction de I'’Aménagement, de I'Urbanisme et de I'Habitat de
Chartres métropole, sera chargée de piloter I'opération, de veiller au respect de la convention de programme et a la
bonne coordination des différents partenaires. Elle s'assurera par ailleurs de la bonne exécution du suivi-animation
de 'OPAH par le prestataire.

b) Instances de pilotage

La collectivité maitre d’'ouvrage de la présente OPAH s’engage a mettre en place un comité de pilotage, un comité
de suivi de l'opération, et un comité de lutte contre I'habitat indigne et/ou vacant pour le suivi des situations les plus
complexes.

Le comité de pilotage stratégique sera le bureau exécutif d’Action Coeur de Ville- Opération de Revitalisation de
Territoire. |l assure le pilotage global du dispositif en cohérence avec les projets urbains déployés dans le cadre de
'ORT.

Par ailleurs, le comité de pilotage commun au PIG et a 'OPAH sur les trois communes inscrites dans I'Opération
de Revitalisation de Territoire, présidé par la Vice-Présidente de la Communauté d’Agglomération en charge de
'habitat, est constitué de représentants de la Communauté d’Agglomération, de I'Etat et de I'Anah, de la CAF et
d’Action Logement. Il pourra étre élargi autant que nécessaire aux autres partenaires qui contribuent par leur action
a la réussite du programme (Conseil Départemental, Caisses de retraite...). Le comité de pilotage associe les 66
communes de Chartres métropole.

Il ' se réunit au lancement de l'opération puis une fois par an pour dresser le bilan de l'opération et réajuster
éventuellement le dispositif et les actions.
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Le comité de pilotage a pour mission de veiller au bon déroulement de I'opération, et il constitue une instance
partenariale chargée de la coordination et du controle du bon déroulement de la phase d’animation.

Le comité technique commun au PIG et a 'OPAH sur les trois communes inscrites dans I'Opération de
Revitalisation de Territoire a en charge la conduite opérationnelle sur un plan technique et éventuellement de
thématiques spécifiques. Il se réunit deux fois par an et est composé de :

- La Direction départementale des territoires, bureau Habitat,

- La Direction de 'aménagement, de I'urbanisme et de I'habitat de Chartres métropole,

- La délégation départementale d’Action Logement,

- La coordinatrice de Chartres Rénov’ Habitat,

- Les services des Communes de Mainvilliers et Lucé

- Les membres du comité local de lutte contre 'habitat dégradé et/ou vacant,

- Le prestataire du marché de suivi-animation de 'OPAH sur les trois communes inscrites dans I'Opération

de Revitalisation de Territoire
- Si besoin, autres partenaires selon l'ordre du jour.

II'est chargé notamment d’évaluer le déroulement de l'opération, d’en rendre compte aux partenaires signataires de
la Convention, et de proposer le cas échéant, au comité de pilotage, la mise en ceuvre de dispositions
complémentaires pour améliorer I'efficacité du dispositif opérationnel.

Il est rappelé que les représentants du COTECH sont tenus a un devoir de confidentialité par rapport aux situations
sociales et techniques qui pourront leur étre exposées.

Le comité de lutte contre I'habitat indigne et/ou vacant a été créé dans le cadre de 'OPAH-RU. Il voit son champ
d’'exercice élargi a I'ensemble de I'agglomération (OPAH sur les trois communes inscrites dans I'Opération de
Revitalisation de Territoire et PIG) :
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5.1.2. Suivi-animation de I'opération

a) Equipe opérationnelle

Au titre des moyens exposés a l'article 4, la collectivité maitre d’ouvrage va désigner une équipe opérationnelle,
chargée d’assurer 'animation, I'information, le suivi de 'opération et la coordination générale du dispositif.

b) Contenu des missions de suivi-animation

La collectivité maitre d’ouvrage confie a I'équipe opérationnelle les missions d’animation suivantes pendant tout la
durée de 'OPAH :

- Des missions générales et classiques d’information sur le dispositif (information et mobilisation des
particuliers, des communes, de 'ensemble des acteurs du batiment et de 'immobilier, des acteurs sociaux,
etc.), assistance aux particuliers et aux élus, suivi de 'opération (bilans intermédiaires et final).

- Des missions d’assistance renforcée en lien avec les objectifs prioritaires de 'TOPAH.

- Des missions pour la constitution et 'analyse des indicateurs de résultats pour informer le Maitre

d’ouvrage et les comités de pilotage sur I'état d’avancement de I'opération

Le schéma ci-joint précise I'implication de l'opérateur dans le fonctionnement global de Chartres Rénov’ Habitat :

Information et accompagnement du ménage dans son
projet de rénovation

OPAH

Communication, information et accompagnement des projets

en lien avec tous les volets d’intervention du dispositif
(Energie, Autonomie, Habitat indigne, Projets locatifs)

Les différents points d’entrée
TOUT PUBLIC

7 T vV N

COORDINATION

PTRE Opérateur Autres pambcn:lru et
Chartres Rénov’ ECF28* SEL acteurs locaux
Habitat o (ADIL, Caisses de retraite,

artisans, professionnels immo. ..}

*téléphone, bureau, permanences, mails, etc.

\ 4 <

Information de 1*" niveau Orientation
Ménages non Ménages éligibles
éligibles a POPAH al’OPAH

PTRE/ECF (projets Energie) OPERATEUR OPAH

NOE T « Etude approfondie de tous les droits

« Collecte de documents/informations

« Pré-étude de projet / Entretien préalable
«Visite technique

« Montage financier / constitution des

personn
« Visite technique et evaluatio

dossiers
« Sulvi des accords de subvention
« Sulvi des paiements
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b-a) - Missions d’assistance a la maitrise d’ouvrage dans le domaine de la communication, la
coordination du dispositif et de son évaluation

L’opérateur de 'OPAH viendra s’impliquer dans un dispositif global d’intervention articulant Chartres Rénov’ Habitat
(plateforme territoriale de rénovation énergétique de Chartres métropole), les services d’urbanisme des villes, leurs
services sociaux et services Hygiene et santé ainsi que, pour la ville de Chartres, le comité local de lutte contre
I'habitat indigne et/ou vacant.

La communication concernant 'OPAH reléve de 'action de la Maitrise d’Ouvrage en concertation avec les services
des différentes villes désignées pour suivre le dispositif.

L’opérateur aura pour réle d’accompagner la collectivité a faire connaitre le dispositif. En accord avec Chartres
métropole, il assure un réle de conseil a I'élaboration et l'actualisation du plan de communication afin de
promouvoir les outils de 'OPAH. Le prestataire contribuera a la coordination du dispositif ¢ OPAH a plusieurs
niveaux :

- Contribution aux échanges d'information, d’éléments financiers, de suivi, d’évaluation, ... avec les parties-
prenantes, les partenaires et les acteurs ;

- Co-animation du comité technique de 'OPAH et participation a des instances de suivi spécifiques,
notamment le comité local de lutte conte I'habitat indigne et/ou vacant. Ces réunions seront notamment
l'occasion de partager I'état d'avancement du dispositif, de présenter les résultats quantitatifs et qualitatifs
obtenus, les difficultés rencontrées et leurs analyses, les suites envisagées, ... L'ensemble des documents
sera a produire par le prestataire, remis au maitre d’ouvrage sur support numérique avant la réunion.
L'opérateur assurera la rédaction et la diffusion des comptes rendu ou relevés de décisions de chaque
rencontre.

L'opérateur, avec le maitre d'ouvrage, définit et rédige les réglements d'intervention en associant les parties-
prenantes et les partenaires. L'opérateur assiste le maitre d’ouvrage pour l'instruction et le suivi des dossiers de
demandes subventions exceptionnelles des Villes et de I'Agglomération. L'opérateur assure le suivi du dispositif,
des actions engagées, I'évaluation et les bilans qui sont définis dans le projet de convention. L'opérateur aide la
collectivité a évaluer la pertinence des actions menées et mettre en évidence les atouts et les freins liés au
dispositif tout au long du programme. Pour ce faire, 'opérateur réalise et actualise un calendrier prévisionnel, un
tableau de bord récapitulatif de I'état d’avancement des objectifs, des dossiers et des contacts pris, ...

b-b) - Mobilisation des professionnels de I'immobilier et du batiment (commune au PIG et a 'OPAH
sur les trois communes inscrites dans I’Opération de Revitalisation de Territoire)

- Une invitation personnalisée sur les temps forts d’animation

- Réunion d'information dédiée aux artisans afin que les artisans se familiarisent avec le dispositif, les
modalités d'intervention, le cadre réglementaire, et comprennent l'intérét d’en assurer la promotion aupres
de leur clientéle, et soient assurés d’'un cadre d’intervention simple et efficace

- Etc.

b-c) — Mobilisation des acteurs du champ social

- Echanges réguliers pour le traitement des situations complexes, notamment dans le cadre du comité de
lutte contre I'habitat indigne et ou vacant

- Ete...

b-d) - Missions d’accompagnement des propriétaires ou copropriétaires a la réhabilitation
Dés le début du marché, l'opérateur prendra contact avec les propriétaires bailleurs, les propriétaires occupants et

les occupants recensés dans le cadre de I'étude pré-opérationnelle, en priorité pour les situations décrites dans les
fiches immeubles établies lors de I'étude pré opérationnelle.
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Le prestataire assistera les propriétaires dans leurs démarches ou les orientera vers les structures ad hoc et les
bons interlocuteurs. Il les aidera a définir un projet cohérent de réhabilitation, dans une logique de maintien des
occupants et de requalification durable de leur patrimoine. Il les accompagnera dans le montage des dossiers de
demande de subventions ou les orientera pour les autorisations d'urbanisme, apportera des recommandations
quant au projet de réhabilitation et veillera a ce que les demandes d’autorisation soient effectuées.

Le prestataire conseille et assiste, gratuitement et sans engagement, les propriétaires ou locataires souhaitant
finaliser un projet. Cette assistance comprend les volets administratifs, financiers, techniques et sociaux. Elle se
concrétise par l'aide a la mise au point des dossiers complets jusqu'a leur dépét et porte sur les thématiques de
'OPAH détaillées dans la présente convention. Tout au long du marché et jusqu’a la demande de solde de
dossiers, I'opérateur mettra a disposition un numéro de téléphone et une adresse courriel.

Aide a la décision

Information :

- Information sur le dispositif OPAH, les financements susceptibles d'étre attribués, les conditions
d'octroi des aides financiéres (Anah, Action Logement pour bailleurs de Chartres, aide des
collectivités, préts, dispositifs fiscaux, ...), les obligations des propriétaires, le déroulement de la
procédure administrative d’instruction du dossier des aides (délais, autorisation de commencer les
travaux, etc...) ;

- Information des propriétaires bailleurs et occupants sur le role et les missions de I'opérateur, allant des
missions de repérage et de diagnostic a 'accompagnement pour élaboration d’un projet de rénovation.

Diagnostic de la situation :

- Vérifier 'éligibilité du propriétaire ;

- Evaluer les caractéristiques du ménage et de ses capacités d'investissement ;

- Réaliser la visite et I'état des lieux des logements afin de réaliser les diagnostics. Le diagnostic doit
intégrer l'usage du logement fait par le ménage. En outre, les diagnostics nécessaires seront produits
allant du diagnostic technique des logements au diagnostic social et juridique du ménage, jusqu’a
I'évaluation de la consommation énergétique réelle du ménage, I'évaluation de la consommation
énergétique du logement (consommation conventionnelle), diagnostic autonomie, ainsi que le rapport
d’analyse permettant de constater une situation d'insalubrité ou de dégradation trés importante, etc.

- Analyse de la gestion des immeubles en copropriété (au sein du périmétre ORT).

Proposition :

- Identification des besoins des travaux et établissement d’'une proposition de programme (le cas
échéant, avec hiérarchisation et selon plusieurs scénarii) ;

- Estimation de la consommation énergétique projetée avant travaux (consommation et gains) ;

- Estimation des colts des travaux pour chaque scénario ;

- Estimation de I'ensemble des financements pouvant étre octroyés pour chaque scénario ;

- Simulation financiére pour les propriétaires bailleurs intégrant le niveau des loyers pratiqués aprés
travaux et tenant compte de la fiscalité en vigueur.

L'opérateur est tenu d'établir et de remettre au propriétaire la fiche synthése de I'évaluation globale, avec les
différents scénarii le cas échant.

Accompagnement des syndicats de copropriétaires au titre de MaPrimerénov’ Copro

Les missions d’accompagnement des syndicats de copropriétaires attendues et obligatoires dans le cadre de
MaPrimeRenov copro sont définies dans la délibération 2020-54 du CA du 2/12/2020 et l'instruction du 15/02/2021.
Ils ont été repris a l'article 3.5.1. de la convention.
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Assistance a I’élaboration du projet et montage des dossiers de financement

Assistance technique (elle sera assurée pour les dossiers ANAH et pour les dossiers hors ANAH uniquement dans
le cadre de projets d’Action Logement a Chartres et situés dans les secteurs prioritaires de 'ORT) :

Elaborer le programme définitif de travaux sur la base du scénario retenu par le propriétaire ;

Elaborer le plan de financement prévisionnel de I'opération définitive sur la base du scénario retenu
par le propriétaire (dépenses/recettes) en intégrant I'ensemble des différentes sources de
financements pouvant étre octroyées (y compris aides fiscales). Réaliser des simulations financiéres
et conseiller sur la fiscalité (défiscalisation Malraux), tableaux de rentabilité et d'amortissement ;

Pour les propriétaires bailleurs, définir le programme locatif (informations sur les conventionnements)
et intégrer, dans les simulations financiéres, le niveau des loyers aprés travaux ;

Aide a la consultation des entreprises et a I'obtention de devis détaillés et complets. Les devis seront
recherchés par les propriétaires, 'opérateur aura pour mission de les analyser et de confirmer qu'ils
soient conformes aux attentes de 'ANAH.

Conseiller les propriétaires dans ses rapports avec le maitre d’'ceuvre éventuel, les artisans et
entrepreneurs.

Assistance administrative pour le montage des dossiers de financement (elle sera assurée pour les dossier
ANAH et pour les dossiers des autres financeurs) :

Accompagner le demandeur dans la constitution de son dossier dématérialisé et dans ses démarches
en ligne ;

Monter les dossiers de demande de subventions (aider le propriétaire a remplir les formulaires en ligne
de demande d’aides mis a la disposition du public, s'assurer que le dossier dématérialisé est complet
et qu'il contient toutes les pieces techniques nécessaires a la compréhension du projet de travaux et
collecter les pieces constitutives du dossier tels que croquis, devis d'entreprises, justificatif de
propriété...) ;

Mobiliser les différentes sources de financement en fonction des caractéristiques sociales du ménage
et de ses capacités d'investissement ;

Vérifier le contenu du dossier et la recevabilité de la demande au regard des regles de I'ANAH ou des
autres financeurs ;

Transmettre le dossier de demande de subvention a la délégation locale de I'ANAH.

Assistance pendant la phase opérationnelle

L'assistance pendant la phase opérationnelle sera assurée pour les dossiers ANAH et hors ANAH (uniquement
dans le cadre de projets soutenus par Action logement a Chartres) :

Accompagnement technique au long de la phase travaux, notamment par la prise en compte des
impacts du projet sur le voisinage en assurant le cas échéant une médiation ;

Aide a la réception des travaux : assurer une visite en cours de chantier et en fin de chantier avec
remise d'un compte-rendu, vérifier que les travaux réalisés soient conformes avec les devis et le
programme de travaux validé ;

Vérification des factures au regard du projet et des travaux réalisés.

b-c) — Missions de lutte contre I’habitat indigne

Traitement de signalement, repérage, diagnostic et coordination opérationnelle

La lutte contre 'habitat indigne est un objectif central de 'OPAH et priorisé plus spécifiquement sur le périmétre
ORT et ses secteurs stratégiques. Cet objectif est porté conjointement par les Villes de Chartres, Lucé et

Mainvilliers, Chartres métropole, 'ANAH et I'Etat.
N itiations dhabitat indi
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dispositif partenarial spécifique, social et technique de repérage et de traitement du logement indigne a I'échelle de
I'OPAH (repérage et traitement des signalements, recherche de solutions, travaux d'office).

Ainsi, le comité local de lutte contre I'habitat indigne et/ou vacant (schéma page 46) constitue un guichet unique
des situations de logement dégradé (situation de péril, logement dégradé, logement indigne, logement insalubre,
logement non-décent) a I'échelle du périmetre d’intervention. Ce dernier sera en lien avec le Pole Départemental de
Lutte contre I'Habitat Indigne dont il relaiera les actions a I'échelle locale.

Dans l'objectif d’aboutir au traitement des situations, I'opérateur sera chargé de :

- Repérer, identifier et qualifier I'existence d'une situation de dégradation et les situations potentielles
d’insalubrités sur la base d’un rapport d'analyse, réalisé a l'aide d'une grille d'évaluation de la
dégradation de I'nabitat ou d’une grille insalubrité. Les logements concernés seront prioritairement sur
les zones a enjeux identifiées.

- Repérer, identifier et qualifier sur la base d’un rapport faisant état des éventuelles infractions au
reglement sanitaire départemental (RSD) identifiées dans le logement ou des manquements aux
regles de décence des logements ;

- Repérer, identifier et qualifier sur la base d’un rapport faisant état des situations de péril identifiées ;

- Réaliser le diagnostic social des ménages occupant les logements en situation d’habitat indigne et
assurer 'accompagnement social des ménages concemés. Dans le cadre de I'accompagnement
social et sanitaire des ménages, une action de recherche de solutions d’hébergement ou de
relogement temporaire ou définitif doit étre menée.

- Sensibiliser les propriétaires occupants, propriétaires bailleurs et les acteurs locaux (partenaires, €lus,
techniciens, assistantes sociales, aide a domicile...) a la problématique de I'habitat indigne : mettre en
avant I'état du logement, faire prendre conscience des risques sanitaires et sociaux, diffuser des
conseils de prévention, rappeler les obligations Iégales,

- Mobiliser les partenaires liés a la thématique du logement (Cellule dédiée SCHS, CCAS, CD 28, ARS,
CAF, bailleurs sociaux, ...) : participer aux réunions du comité local de lutte conte I'habitat indigne ;
tenir d'un tableau de bord permettre de suivre I'évolution des situations étudiées au cours des 5
années d'OPAH ; animer le réseau partenarial (échanges avec les partenaires concernées, entretiens
individuels avec les acteurs ou intervention pour leur présenter le dispositif et les modalités de
repérage et de transmission des signalements des situations de mal logement ; accompagner les villes
de Chartres, Lucé et Mainvilliers dans I'application des mesures coercitives nécessaires a la résorption
des situations (prise d’arrétés par exemple).

Mission d’accompagnement des copropriétés en difficulté

L'étude pré-opérationnelle a mis en évidence la présence de copropriétés montrant des signes de fragilité et de
dégradation, notamment au niveau des parties communes. Un objectif d'intervention sur les parties communes de 5
copropriétés dégradées a été retenu et 3 copropriétés fragiles pour de la rénovation énergétique.

Afin de répondre aux objectifs de TOPAH, 'opérateur sera en charge de :

- poursuivre l'identifier les copropriétés fragiles et affiner leur situation en réalisant ou complétant un
diagnostic multicriteres (social, financier, technique, de gestion et fonctionnement), de fagon
coordonnée avec le POPAC et sur les adresses pré-repérées ;

- Sensibiliser et former les copropriétaires a la « culture de la copropriété » sur les themes de la gestion,
le fonctionnement juridique et le plan patrimonial ;

- Accompagner la réalisation des travaux pour améliorer ou sécuriser les parties communes des
copropriétés dégradées repérées et des copropriétés fragiles entrant dans le dispositif MaPrimeRénov
copro.

L'articulation entre le POPAC et l'opérateur de I'OPAH sera construite sur les bases suivantes : volet
fonctionnement et redressement financier des copropriétés fragiles assuré par I'équipe POPAC,
I'accompagnement du volet travaux thermiques par les dispositifs opérationnels, comme I'OPAH-RU, 'OPAH
sur les 3 communes relevant de I'Opération de Revitalisation de Territoire (validation du choix technique de
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rénovation de la copropriété, accompagnement et conseil pour la recherche de devis, validation du plan de
financement, montage des dossiers de financement, conseil pendant le déroulement des travaux, sollicitation
du versement des subventions, Vvérification de l'effectivité et de la cohérence des travaux réalisés). Cette
intervention opérationnelle sera coordonnée par Chartres Rénov’ Habitat qui pourra mobiliser d’autres
acteurs comme I'Espace Conseil Faire 28.

Dans le cadre des actions décrites ci-dessus, I'opérateur devra mettre en place un partenariat/réseau relatif a la
question de la copropriété avec les villes et leurs CCAS- CIAS, 'opérateur du POPAC, Chartres Rénov’ Habitat, les
professionnels de l'immobilier présents sur le périmétre d’intervention. Il s’agit ici d’assurer une fluidité de la
circulation de l'information afin de rendre plus efficiente l'interventions des acteurs.

b-d) - Action fonciére, volet immobilier et opération de restauration immobiliére
Affiner la connaissance des immeubles stratégiques ciblés

Au cours de I'étude pré opérationnelle, 3 immeubles jugés prioritaires en raison des enjeux qu'ils représentent ont
été repérés. Par ailleurs, les différents croisements d’information avec le repérage de terrain ont permis de
présélectionner des parcelles, au sein du périmétre ORT et de secteurs prioritaires, recensant : les immeubles
visiblement les plus dégradés, les immeubles significativement ou totalement vacants, les copropriétés les plus
fragiles ou en voie de dégradation. L'opérateur sera chargé d'affiner les connaissances du tissu bati dans ces
secteurs de 'ORT.

Intervenir de fagon prioritaire sur les secteurs a enjeux

L'étude pré opérationnelle a identifié des situations d’habitat trés dégradé bloquées dans des secteurs a enjeux. I
s'agira pour 'opérateur de 'OPAH de travailler en priorité sur ces parcelles et de vérifier 'opportunité de mettre en
ceuvre a minima une étude plus spécifique sur la situation réelle des immeubles, leur occupation ainsi que les
situations de sortie a engager par la collectivité en fonction de la défaillance ou non du propriétaire (DUP,
acquisitions amiables, ORI et procédures des financements associées : THIRORI, RHI...) et de mener une telle
opération. Il s'agit spécifiquement de contacter, en lien avec la commune concernée, les propriétaires, de réaliser
une visite des lieux, d'identifier avec les propriétaires le projet d’évolution de I'immeuble (démolition, démolition-
reconstruction, réalisation de travaux lourds, réhabilitation plus Iégére, changement d’usage, etc.), de réaliser une
étude de faisabilité de la rénovation de 'immeuble, d'identifier les études nécessaires a la fiabilisation du projet (par
exemple études de structure ou d'investigations nécessaires comme pour les cavités). En fonction de I'orientation
retenue pour la réhabilitation de I'immeuble, 'opérateur réalise 'accompagnement dans le cadre de 'OPAH.

Si ces études ne sont pas prises en charge par le propriétaire, le financement des études nécessaires a la
fiabilisation du projet (études de calibrage) et sa mise en ceuvre éventuelle (engagement de travaux), sera
recherché par chaque commune qui devra déposer un dossier de demande de subvention auprés de TANAH dans
le cadre d’'une mission spécifique, indépendante de la mission de suivi-animation de 'OPAH.

Amélioration de I'offre locative

Le volet de 'OPAH en direction des propriétaires bailleurs vise a produire une offre locative sociale privée de
qualité, a loyers et charges maitrisées, correspondante aux attentes de la population. Dans ce cadre, les
propriétaires pourront bénéficier des aides d’Action Logement pour les projets situés a Chartres et de Chartres
métropole en complément des aides de ANAH.

L'opérateur sera en charge d'informer les propriétaires, de monter les dossiers de demande de subvention et
d’assister le maitre d’ouvrage a l'instruction de ces dossiers.

Mobiliser le parc de logements vacants afin de produire une offre de logement qualitative et adaptée

La mobilisation du parc de logements vacants représente un vivier trés intéressant qui permettra de créer des
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logements plus adaptés a la demande (logements familiaux de taille intermédiaire). Cette opportunité permettra de
favoriser les projets de réhabilitation qui offrent une réelle plus-value qualitative en termes de typologie, de
technique de réhabilitation et de nature de l'offre.

Ainsi, la lutte contre la vacance est un objectif important de 'OPAH, ceci d’autant que la plupart des logements
vacants sont aussi indignes ou dégradés. L'opérateur sera en charge d'intervenir prioritairement dans le périmetre
de 'ORT et d'informer les propriétaires, de monter les dossiers de demande de subvention de la collectivité et
dossiers d’aides ANAH et d’assister le maitre d’ouvrage a l'instruction de ces dossiers.

¢) Modalités de coordination opérationnelle

La coordination opérationnelle sera assurée par le maitre d’ouvrage. L'équipe de suivi-animation s'insére dans le
dispositif qui s’appuiera sur :

- les services compétents de la collectivité maitre d’ouvrage, et des 3 communes

- la plateforme Chartres Rénov’ Habitat.

L’équipe de suivi-animation articulera également son intervention avec I'ensemble des partenaires suivants :
- les services instructeurs des demandes de subventions,
- les services en charge des procédures coercitives,
- les acteurs du secteur social,
- T'ADIL
- le cas échéant, autres partenaires intervenant sur des thématiques spécifiques

Cette mission jouera un role déterminant dans la mise en ceuvre de 'OPAH et garantira I'efficience du dispositif,
dans toutes ses composantes.

5.1.3. Evaluation et suivi des actions engagées

a) Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d'atteindre les objectifs généraux définis aux articles 3 et 4. Les objectifs
seront suivis grace aux indicateurs de résultats définis pour chaque volet.

L'évaluation de la Convention repose sur les indicateurs précisés en fin de chaque volet de l'article 3, complétés
des indicateurs globaux suivants (liste non exhaustive) :

- le nombre de contacts détaillé suivis ou non d’un dossier

- le nombre de logements visités par thématique et le nombre de visites n'ayant pas débouché sur un projet
(ou pas encore)

- le nombre de logements concernés par des travaux, le type de travaux entrepris et leur codt, le taux réel
de subvention obtenu

- la répartition des financements accordés par chaque partenaire, I'état d'avancement de la consommation
des crédits réservés par les différents partenaires de I'opération.

- la répartition géographique par communes, des dossiers de réhabilitation déposés, financés, réalisés

- le bilan des rencontres avec le comité technique spécifique

- le bilan des aides complémentaires de la Communauté d’Agglomération et une analyse des résultats par
action d'accompagnement

- limpact de 'OPAH sur l'activité artisanale locale

- T'évaluation des volets « précarité énergétique », « autonomie » « habitat indigne » de 'OPAH : repérages,
grilles et diagnostic spécifiques, travaux préconisés, travaux réalisés, gains énergétiques, etc.

- les statistiques sur le profil des propriétaires (age, ressources, domiciliation, etc)

- l'analyse des causes des freins a la réhabilitation, s'il y en a

- le bilan des actions de repérage entreprises
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- le bilan des actions de communication entreprises
- au besoin, des propositions de réorientation du dispositif OPAH en cours d'opération au regard des
résultats atteints.

b) Bilans et évaluation finale

Un bilan annuel et un bilan final de 'opération sont réalisés et présentés par I'opérateur sous la responsabilité du
maitre d'ouvrage en comité de pilotage stratégique. lis sont adressés aux différents partenaires de I'opération.

Bilan annuel

Le bilan annuel établi sous la responsabilité du maitre d'ouvrage est plus complet que les rapports intermédiaires
dans la mesure ou il ouvre des perspectives pour la bonne continuité du programme. Il est validé a l'occasion du
comité de pilotage stratégique annuel.

Ce rapport doit faire état des éléments suivants :
- pour les opérations réalisées : localisation, nature et objectif ; codts et financements ;
- pour les opérations en cours : localisation, nature et objectif ; état d'avancement du dossier ; plan et
financement prévisionnel ; points de blocage.

En fonction des difficultés rencontrées sur les plans techniques, administratifs et financiers, des mesures seront
proposées pour corriger la tendance et atteindre les objectifs fixés par la convention. Elles feront si nécessaire
I'objet d'un avenant a la convention.

Bilan final
Sous la responsabilité du maitre d'ouvrage, un bilan final du programme doit étre présenté au comité de pilotage
stratégique en fin de mission.

Ce rapport doit notamment :

- Rappeler les objectifs quantitatifs et qualitatifs ; exposer les moyens mis en ceuvre pour les atteindre ;
présenter les résultats obtenus au regard des objectifs.

- Analyser les difficultés rencontrées (techniques, financiéres, administratives) lors de I'animation sur ses
différentes phases : sensibilisation des propriétaires et acteurs de I'habitat ; coordination du projet et des
acteurs ; problémes techniques, déroulement des chantiers ; relations entre les maitres d’ouvrage, les
maitres d’ceuvre et les entreprises ; maitrise des collts ; dispositifs spécifiques ou innovants.

- Recenser les solutions mises en ceuvre.

- Lorsque 'opération le permet, fournir un récapitulatif ou des fiches des opérations financées avec la nature
et le montant prévisionnel des travaux effectués et le détail des subventions et aides pergues

- Synthétiser l'impact du dispositif sur le secteur de I'habitat et sur les activités économiques

Ce document pourra comporter des propositions d’action a mettre en ceuvre pour prolonger la dynamique du
programme ainsi que des solutions nouvelles a initier.

CHAPITRE VI - COMMUNICATION

Le maitre d'ouvrage du programme, les signataires et l'opérateur s'engagent a mettre en ceuvre les actions
d'information et de communication présentées ci-dessous. Il est ainsi impératif de porter le nom et le logo de
I'Agence nationale de I'habitat sur I'ensemble des documents et ce dans le respect de sa charte graphique. Ceci
implique les supports d'information de type : dépliants, plaquettes, vitrophanies, site internet ou communication
presse portant sur le programme.

Le logo de I'Anah en quadrichromie, la mention de son numéro indigo (0 806 70 38 03) et de son site internet
anah.fr devront apparaitre sur I'ensemble des supports écrits et « online » dédiés a informer sur le programme au
méme niveau que les autres financeurs : articles presse municipale ou presse quotidienne régionale affichage.
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site internet, exposition, filmographie, vitrophanie dans le cadre du bureau d'accueil de I'opération notamment.

L'opérateur assurant les missions de suivi-animation indiquera dans tous les supports de communication auquel il
contribuera quels qu'ils soient, l'origine des subventions allouées par '’Anah.

Il reproduira dans ces supports a la fois le logo type, la mention du numéro indigo et du site internet de I'Agence
dans le respect de la charte graphique ;

Dans le cadre du programme, pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports d'information de
chantier (autocollants, baches, panneaux ...) comporteront la mention « travaux réalisés avec l'aide de I'Anah ».

Le logo du ministere en charge du logement devra également figurer sur tout support de communication diffusé
dans le cadre du programme.

Lors des réunions d'information destinées a présenter les financements, I'organisme d’animation devra travailler en
étroite collaboration avec la délégation locale de 'Anah et remettre un dossier qui aura été élaboré avec celle-ci ou
celui-ci.

D'une maniére générale, les documents de communication devront avoir été réalisés avec la DDT, qui fournira
toutes les indications nécessaires a la rédaction des textes dans le cadre de la politique menée localement :
priorités, thématiques, enjeux locaux, etc... et validera les informations portées sur I'Anah.

Les documents d'information générale ou technique congus par 'Agence a destination du public devront étre
largement diffusés. Il appartient au maitre d'ouvrage du programme et a l'opérateur de prendre attache auprés de
la direction de la communication de I'Anah afin de disposer en permanence des supports existants : guides
pratiques, liste des travaux recevables, dépliants sur les aides, etc.

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, I'Anah peut étre amenée a solliciter
l'opérateur en vue de réaliser des reportages journalistiques, photographiques ou filmographiques destinés a
nourrir ses publications et sites internet. L'opérateur apportera son concours a ces réalisations pour la mise en
valeur du programme. En complément, si les signataires de la convention réalisent eux-mémes des supports de
communication relatifs au programme, ils s'engagent a les faire connaitre a la direction de la communication de
I'Anah et les mettre a sa disposition, libres de droits.

Enfin, le maitre d'ouvrage et l'opérateur assurant les missions de suivi-animation dans le secteur programmé
s'engagent a informer la direction de la communication de I'Anah de toute manifestation spécifique consacrée a
l'opération afin qu'elle relaie cette information.

Afin de faciliter les échanges, I'ensemble des outils de communications (logos et régles d'usage) sont a disposition
sur I'extranet de I'Agence.

Le maitre d'ouvrage du programme, les signataires et l'opérateur s'engagent également a porter le nom et/ou le
logo de chaque partenaire signataire de la convention sur I'ensemble des supports d’information.
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CHAPITRE VII - PRISE D’EFFET DE LA CONVENTION, DUREE, REVISION, RESILIATION
ET PROROGATION

7.1. Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une période de 5 années calendaires. Elle portera ses effets pour les
demandes de subvention déposées aupres des services de I'Anah, a sa date de signature, et ce pendant les 5 ans
de 'opération, de date a date.

7.2. Révision et/ou résiliation de la convention

Si I'évolution du contexte budgétaire, de la politique en matiére d'habitat, ou de l'opération (analyse des indicateurs
de résultat et des consommations de crédits) le nécessite, des ajustements pourront étre effectués, par voie
d'avenant.

Toute modification des conditions et des modalités d’exécution de la présente convention fera 'objet d’'un avenant.

La présente convention pourra étre résiliée, par le maitre d'ouvrage ou I'Anah, de maniére unilatérale et anticipée, a
I'expiration d'un délai de 6 mois suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé de réception a l'ensemble
des autres parties. La lettre détaillera les motifs de cette résiliation. L'exercice de la faculté de résiliation ne
dispense pas les parties de remplir les obligations contractées jusqu’a la date de prise d’effet de la résiliation.

7.3. Transmission de la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, ainsi qu'au délégué
de l'agence dans la région et a I'Anah centrale en version PDF.

Fait en 8 exemplaires a Chartres, le

Pour le Maitre d’ouvrage Pour I'Etat et pour ’ANAH
Monsieur le Président de la Madame le Préfet d'Eure-et-Loir
Communauté d’Agglomération Madame la Déléguée Locale de
Chartres métropole '’ANAH

Jean-Pierre GORGES Frangoise SOULIMAN

Pour la Ville de Chartres Pour la Ville de Lucé Pour la Ville de Mainvilliers
Madame Elisabeth FROMONT Monsieur Florent GAUTHIER Madame Michéle BONTHOUX
Premiére Adjointe Maire Maire
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Pour Action Logement Pour la Banque des Territoires
Madame la Directrice Régionale Madame la Directrice Régionale
Adjointe Territoires Centre-Val de Loire

d’Action Logement Services

Cécile LANDIER Julie-Agathe BAKALOWICZ

Pour la Caisse d’Allocations familiales
d’Eure et Loir
Monsieur le Directeur

Florian DUPERRAY
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Annexe 1. Secteurs prioritaires : synthése des caractéristiques, du potentiel de
réhabilitation et des enjeux

Chartres

i Secteurs

Typologie delagement et potentiel de réhabilitation | Car actéri de l'envir turbain Enjeux Ar_tionsd’accornpagnement_ ]

secteur Porte - 84 logements privés -Un caractéreancien et historigque, porte Mise en valeur et - Restauration et Valorisation

-un secteur avec une forte présence de copropriétés (50)

Guillaume d’entrée du centre-ville renforcement de la qualite dela Porte

et une proportion plus modeste de monopropriétés [13) architecturale d'un béti —-Réglementation adaptée pour

et de maisons individuelles [11) ancien encadrer la réhabilitation
- Unevacancefaible : 3 logements vacants depuis +
dlan
- 12 logements en état passablea médiocre |
| secteur rue des - Sﬂ.iogements pr.l'\..fés | -secteur & caractére résidentiel avec ure offre | Rec onqué.te et - Régi.ementat.ion ada ptéé pour

| Bouchers

encadrer la réhabilitation et
permettre le développement

restructuration d'un bati
ancien pourung

-Une forte proportion de copropriétés (47) et de
maonopropriétés (33) et peu de maisons individuelles (10)

| de logement diversifide, faisant partie du tissu
urbain du coeur de ville, avec des accés et

d'une offre nouvelle comme en
OPAH-RU

- Unevacanceimportante : 20 logements vacants depuis
+d'lan
- un secteur marqué par des dégradations lié a la

| stationnements contraignants rehabilitation de qualité

présence d'un parc ancien : 46 logements en état
passablea mauvais

|secteur Place 5t- -Faire le lien avec les

| Jean fFelibien

Reconguéts et
restructuration d'un bati
ancien pour une offre

| -Une compasition urbaine variés a caractére
| résidentiel dans un secteur en mutation
menopropriétés (28) et peu de maisons individuslles (11) | - des aceés et des espaces actuellement peu

- 83 logements privés sur B8
' -Une forte proportion de copropriétés (37) et de amenagements de

restructuration dela gare et

- lesecteur avec la plus forte présence de logements
vacants: 30 logements vacants depuis + d'lan

- un secteur avec des dégradations lié 4 la présence d'un
parcancien etvacant: 36 logements en &tat passabled

| valorisés et mal connectés avec e centre-ville

istorigue

a Gare et voie ferrée

présence de nuisances liges 3 la proximité de

naouvelle et accompagner la
rehabilitation pour une mise
aux normes des logements
GCCUpEs

créer des liaisons pour des
mobilités douces {utilisation
d'outils de maitrise fonciére
adaptés)

médiocre

- 65 logements privés [ -secteur avec des fonctions urbaines Résarption de 'habitat -Possibilité d’utiliser des outils

-Une majorité de copropriétés [30) mais une répartition diversifiés (commerces, logement) dégradéet reconquéte des semi coercitifs (permis de louer,

2quilibrée entre les monoproprigtés (15) et les maisons -Un état général du bati contrasté a travers la ceeurs d'ilots pour renouvelsr | ou si parcelle stratégique ORI)

individuelles (20) présence d'un parc ancien se dégradantetune | Ioffre et former une - mettre en place une vieille

- une vacance présente : 10 logements vacants depuis +
d'lan

offre de logement renouvelée dans le cadrede | compaosition urbaine fonciére pour mutation 4 plus

programmes immaobiliers récents cohérente ot de qualité ol mains court terme

- un secteur avec la plus forte présence de dégradations
lig a la présence d'un parc ancien : 22 logements en état
| passable d mauvais

-carrefour de circulation avec un impact fort
sur Pattractivité urbaine

Lucé

Secteurs Typologie de logement et potentiel de Caractéristiques de Enjeux Actions d’accompagnement
| | réhabilitation I'envirennement urbain
| secteur République Est - 90 logements privés sur 100 quartier aver Une composition Intensification et création de | -Aménagement et restructuration

|delavoieferrée alarue  |-unsecteur diversifié mais plus marquée parles  urbaine hétérogéne et 3 vocation polaritss pour créer une d’espaces publics [place 19 mars )

| Jean Maunoury maisons individuelles (33) et les mixte qui s'appuie surun axe de continuité urbaine - Accompagner les projets habitat

meneproprigtés (19 gue parles coproprigtés contribuant 4 la valorisation dela
{14)

- Unevacance plus forte : 19 logements vacants

desserte central, trés fréquents et

une place urbaine avec pour centralité et aidant a la formalisation d'une

principale fonction du image urbaine {démeliticn, réglementation

depuis « d'lan stationnement . adaptée, si parcelle stratégique ORI)

- 10 logements en £tat passable

Esecbeur République |- 42 logerments privés sur 45 secteur falsant la transition entre Recanguéte et -Traitement de lentrée de ville

EOuest de la rue -un secteur presqu’exclusivement de maisons le rural et le périurbain et marguant | restructuration d'un bati

Maunoury a la rue individuelles (0] et seulement 2 le début d'entrée d'Agglomération ancien pour une

Frangeis Foreau monopropristés Chartraine rehabilitation de qualite

- peu devacance: 5 logements vacants depuis +
d’lan

- un secteur plus margué pardes dégradations
li# 3 la présence d'un parc ancien : 12 logements
en état passablea mauvais

secteur des rues Vayssie, |- 226 legements privés sur 3332 -Une compaosition urbaine a fort Ameélioration thermigue du - Elaboration d'un cahier de

Maussibot et des -zones pavillonnaires (209 maisons caractére résidentiel qui permet parc bati en valorisant et recammandations architecturales

Castors individuelles) et quelques monopropriétés (17) | d'offrir des logements & proximité conservant les spécificités et |- Réglementation pour le maintien du tissu

- peu devacanced depuis + d’lan et peu de des secteurs d'éguipements et de qualités architecturales pavillonnaire

logement dégradé Llogement en état passable  commerces

| secteur de grandes - 46d logements privés au sein de 283 -nombreuy immeuhbles datant des Engagement devaste -Définition des copropriétés prioritaires en

copropriétés privées copropriétés privés années GO-T0 composant la programme de remise aux accompagnement des projets de

dans le centre-ville - Unevacancecontenu : 54 logements vacants structure urbaine normes d'un parc de valorisation d'espaces publics et

depuis « d’lan coproprigte vigillissant pour | d’attractivité commerciale

-47 logements en &tat passable maintenir une qualité doffre

de logement
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Mainvilliers

- peudevacance: 2 logements vacants
depuis + d’lan
|- 25 logernents en &tat passablea mediocre

secondaires parfois étroites et avec des
problémes de stationnements

l'accompagnement du parc en
COproprieté pour préserver une

| offre mixte de qualite

Secteurs Typelogie de log: tetp iel de € & jues de I’envir t Enjeux Act d’ s t
réhabilitation | urbain
Jean Moulin -41 logerments dont 40 en copropriété -quartier résidentiel desservi pardesroutes | L'amélioration du bati existant et

République Est

1-80 logements privés sur 129
-un secteur diversifié mais plus marquée
parles maisens individuelles (45] et les
monoproprietés [26) que parles
coproprietes [3)

un taux élevé devacance: 15 logements
vacants depuis +d'lan
-- 21 logements en état passablea

médiocre

| -Axe passantdans la continuité de Chartres
|aménagé avec un sens de circulation
| - Présence diffuse d’anciens commerces
| actuellement vacants
|- des parcelles en profondeur faisant 'objet
| dedensification pardivision

- fancier potentiellement transformable

Un développement urbain maitrise
en favorisant un équilibre entre la
densification des parcelles avec des
objectifs de production en logement
neufs et a rehabilitation et

reconguéte de Pexistant

-Favoriser une réglementation pour
le maintien d'un tissu pavillennaire
et la réhabilitation encadrée
-Possibilite d'utiliser des outils semi
coercitifs (permis de louer, ou si
parcelle stratégique ORI)

|- 84 logements privés sur 86
-un secteur trés marguée parles
copropriétés (40) puis par les maisons

individuelles [26) et plus madérément par
| les monoproprigtés (18)
|- Blogements vacants depuis +d'lan

|- 12 logements en etat passabled médiocre

|- Awe de desserte principal qui est compose
|d'un tissu ancien et plus résidentiel

|- secteur o1 des réhabilitations peu

| gualitatives se sont développées

L'amélioration du parc bati et

I'encadrement plus stricte des
réhabilitations réalisées par le privé
afin ne pasvoirse développer des
monopropriétés dégradées

-Favoriser une réglementation pour
le maintien d'un tissu pavillennaire
et la réhabilitation encadrée

| Phitaréte Chasles-

Impasse des
Vauroux

33 logements privés sur 34
-un secteur trés margqués par les maisons
individuelles [24] et une présence trés
maodérée de coproprigtés (4] et de
maonhopropriétés [5)
- 5 logements vacants depuis + d’lan
-8 logements en &tat passable

secteur résidentiel compasé d'un bati
ancien se trouvant a proximité de chartres
-présence d’une friche bati en devenir
{locaux au département)

La réhabilitation du bitien

respectant les particularités
architecturales et
laccompagnement d’une
copropriéts fragile.
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Annexes 2 - Fiches immeubles

Etude Pré-opérationnelle d'OPAH SOlIHA X
Chartres Métropole
Adresse : 87 Rue dela République - Luce
CMARTRES
METROPOLE
INFORMATION GENERALES OCC o QUE RE ETAT DU BATI ACTION A ENVISAGER
Numdéro cadastral : 28218000400 104 Tes occupants © 1] PARTIES i
E 0 Fagades : E .
Nombre de lagements : 1 £ = -
{capaieg Sol 0 M g [erepTe— Le ba Sment situé au 87 rue de La Répubique fisait
,_:udﬂ:l’:' e 0 Legeomyts vacants - 9 : auparavant partie d'un front biti. Les muisons du83
- : Dont > Lans : 0 Modénature:  [BERaem s momaee .83 rue de s République ont été démolies an 2016
Date de comstruction : 1870 apass ce qui Laisse maintenant une dent creuse.
Normbre de propriétaires 1 Couverture : ml-vm-vnv ¥
" 5 A distincts :
8 . N aujourdhui occupé par ks enfants de L proprie
mprise de la parcedls 54m* [Nombre de logements vendus © . - N -
Empritie dels parcelie St L du batiment, mais nécessite l'exercice des pouwvoirs
Ermprise du b 80mr? PSR 1 SYNTHESE DE LETAT DU BATI de pofice de Mhabitat par ks prise dun arrété de
s I =
Normibre de nvesux : Rel e e La facade présente de lourde dégrodation et menace
scics hatitabie: INFORMATION SUR LE PROPRIET AIRE ENJEUX URBAIN ruine. kes autres compasantes du b3t {couverture,
et 68t menuiserie, réseaux...) sont également trés digradis |
) Ty pe de proprié taire : Personne Sectew :
< Des actions de type RHl avec portage fonc
e camt|  [Formeiwidiaue / Nom wl - [roccommerssi: déemalion peuvest ésre arvsagts of
Dot <25m : o Liew de résidence : 28110LUCE Commerce vacant : projet sur bes 3 parce fies contigues {emicon 1500e)
2 compie tenu de L situa on géographique de la
Dom 25244m* : 0
Multipropriétai N _ parcefie et de s praximité avec les équiements
2. 2
Dont 443 64m? : o ragglomérati Non Environnement urbain : publics {palice, stade)
Dont 653 79m? : 1
Dont 80394m* : of Ty pe de loyer pratiqué : N Parcelle mutable :
Dont >94m? : 0
Pl N -
- ¥ '
{ |
oo | piomia] o [ [ m
" I° K .
|
- =
Plan cadastradl
Etude Pré-opérationnelle d'OPAH SOlHA
Chartres Métropole =
Adresse: 59 Rue de laRépublique (Mainvilliers)
CHARTRES
METROPOLE

INFORMATION GENERALES

OCCUPATION ET DYNAMIQUE IMMOBILIERE

ETAT DU BATI

ACTION A ENVBAGER

PARTES EXTERIEURES

Numéro cadastra 2822900050034 P ropriétaires occupants 1
(C—— 5 Locataive privé 3 Fagades: kol o samant frisamve e bitiment dapose d'une emprise bnciére relativement
s L ocatare social - ol aidle et construite 3 peis de 100%.
Nombre de commerces ou 4 | ogements vacants 3 Men uiseries hige igaiie i secompase d'un commerce au ROC (pizseria) et d'un
o FactvRés et indépendant qui deasert § logements, situés 3
Dont>tan 1 Modénatwre : (28 | aebies ot i 1o R,
Date de construction 1850} ga0s
[Nombre de propriétaires i Couverture |2/5 l.., o ¢ S0 oum wilunte
. biistinats - 3 logements sont de petites tailles et majorit srement
Nature de propriété : Copropriete privée § e focatifs. Doux de ces logements sont détenus par une 51
e logoment e3t déclaré vacant depuls plusiuers années
Emprise dela parcelle 288m’) Nombre de vente : 1 probablement 1ié au commerce)
o . [Prix de vente moyen : 1778 €/m{ SYNTHESE DE LETAT DU BATI
Emprise du bati 256m’ 2 - - . .
cart du prix de vente moyen par o £3 parties commanes sont relativemen
Eapport s s commune: ot la vaite a permis de consta xracords en
Nombre de niveaux R+ agade, probatiement 3sus de s division des logements.
GESTION DES COPROPRIETES
surface habitable 3
S ey 173m Lo tite des logements, leur distribution aing que les
immatriculation au RNC 2 - Ouil Secteur : e gradations et répar ations sommaires constatées
PASSIMMO . peuvent laaser résager debesoirn de travaux
Tadlemoyenne des logs. 38m7] INom du syndic 9479798800024 ROC Commarciul : dativement enpoetants ot génér dad Il conviendra de
&olser un dlagnostic approkondi ot de proposer un
Dont <2sm* 1 .

; Iiom e 12 copropriété 29 Rue de la républqu [Commercavecant: |sccompagnement aux travaux &1s copropriété. Selon le
Dont25344m®: 3 hivesu de dégradation des parties privatives et
Dontda 3 sam’: 1 IMontant du budget prévisionne 2782 4 Environnement urbain : engagement des copropriétaices dansla réalaation des
Dont 653 7om* o . e avaux, des mesures gl coorcitives paurront étre miscs

¥ Montantdes impayes suc[ o ocuvee jarrdiés, obligation de travaux, ORL. ).

2
Dont 803 94m °| Parcelle mutable : Non
Dont >84m* o) [r2uxd impayés 7%

Plan cadastral
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Etude Pré-opérationnelle d'OPAH
Chartres Métropole

SOliHA

ACTION A ENVSAGER

Adresse: 3 rue Félibien- Chartres
CHARTRES
METROPOLE
INFORMATION G ENERALES OCCUPATION ET DYNAMIQUE IMMOBILIERE
Numéro cadastral 250550004 Y0026 [P ropriétaires occupants 0
Locataire privé 0
Nombee de logements 1
jLocatare soca o
NOombre de commerces Ou 2 Logements vacants 1
s oo Doat>1ans: '
Date de construction 1850 Inombre de propriétaires J
Nature de propriété Logt. indiv. privé) distincts -
Emprise dela parcele: 85m°| [N ombr e de lo gements vendus © o}
. | JPrix de vente moyen : E
Empibe du bl o e cart du prix de vente moyen par
Nombee de niveaux Re24C ]
it tibiibie: | INFORMATION SUR LE PROPRIETAIRE
SRR [rype de propriétaire : Personne physque]
[Forme pridique :
Taite moyenne des logs. som] b
Dont<2sm® of Lieu de résidence 93110 ROSNY SO LS BOSS|
Dont2Sddam? 1) X
2 MU itaive dans
Dontdd a6am’: of ,“ PIRpE Non
X A aggiomération
Dont6s a 79m! 0|
Dont80d am® of Type deloyer pratiqué : N
Dont>84m?: 0|

8 esosa ity /7

ETAT DU BATI
PARTES EXTEREURES
Fagaces EI‘ abeuns pianatapns
Menuiseries -
Mod énatuce :
Couverture :

SYNTHESE DE L'ETAT DU BATI

ENJEUX URBAIN

Secteur:

RDC Commercial -

[Commerce vacant :

Environnement urbain :

Parcelle mutable :

Monopropriété vacante depuis plusieurs anndes qui
jd spose d'un commerce en rez-de-chaussée (ancen
oar) ainsi que d'un logement declaré dans la source
Jriscale.

|Le bitiment présente de nombreuses dégradations
| rdoises décrochées pouvant provoquer des
nfitrations en toiture, fendtres simples vitrages
fvétustes, nombreux piquetages en fagade). et
nécessite des travaux de réhabilitation importants.

jetant situd 3 proximité de fa gare ferroviare de
[Chartres, dans un secteur en pieine mutation et 3
proximité d'un ensemble plus récent (années 90), ce
oitment présente un intérét urbain et a un impact
sur Mattractivité de la rue.

compte tenu des travaux nécessaires, sevle des
subventions conséquentes ou une maitrise pubique
joourrait permetire de mener 3 bien une
fréhabiitation, avec ou non maintien d'un ROC
fommercial. Un projet gobal pourrait étre envisage,
Jen intégrant éventuelement la parcelle AY 305, pour
valoriser les cheminements existants.

Plan cadastral

Autres adresses étudiées :

Etude Pré-opérationnelle d'OPAH

Chartres Métropole
Adresse: 2-8 Rue Jean Maunoury
CHASITRES
METROPOLE
INFORMATION GENERALES OCCUPATION ET DYNAMIQUE IMMOBILIERE ETAT DU BATI ACTION A ENVISAGER
2 - . R PARTIES EXTERIEURES
Numeéro cadastral: 25215000A00203 Proprietaires occupants : a4 = U ne copropriété de 5 logements et 3 commerces en rez]
Nombre delogements - i Locataire privé : 1 Facades: ,'3'!5.,]"‘“” Teamifing / combansomin et Rt Jo=—ch aussée [restaurant, boucheris et 3imentation
; g . Locataire social: o 5 zénérale), situé iégirement enretraitdela rue dela
Nombre de commerces ou 3 Logements vacants : Mepueries - "”“ Sk alidmrad République et venant interompre le front urbain.
locaux d'actvités : . : .
. Doat:an - . Modenature.; Un petit bitiment en R+1 situé dans un tsu plus dense
Date de construction : 1963 [Nombre de propriétaires N PR, |2/5 | it propri et df% de
Ay 7 St ldistincts - Jsoci3ux en R+4/R+5.
Nature de propriété : Copropeiété prives
Resea (U / £7) [1/5 Iu.-'..w Py———"
Emprise delaparcelie: 520m7 INombre de vente: 1 U ne copropri€te non immatriculée au registre des.
% = . oo propriété qui présente des besoins de travaux,
eapica e a4 o :ﬂx::ul:::a':.{ 2957 €/ SYNTHESE DE UETAT DU BATI nergitique (Facade, menuisérics) é¢ de
o :L - ef"m" L 8% ‘moyennes réfection des parties communes.
Nombre de niveaux : R+1| e — De bouches de ventilation quiinterrogent
facehabitable: GESTION DES COPROPRIETES ENJEUX URBAIN par ailieurs quant aux problémes d'humidité des
sur as,‘ table: 260 )
(hource facde) R PR
imm atriculation au RNC ? © Secteur : Luce - Républigue
Deux traitements envisageables :
il — N INom du syndic: NI RDC Commercial - Oui {3 commerces) - Une réhabifitation gobale de la copropriéts, qui
i emo)eznnedes ok iy l:emble zbriter une mgorité de PO (préaizb lement,
Doat <25m”: 1 Nom de 1a copropriété : ni Commerce vacant : Inécessité d'affiner 1a situation d'occupation et
Dont 252 04m, - 9 ToRTUTSan - RE G jurdique)
Dont 443 64m’: 2| Montantdu budget prévisionns : N.r i urbain : que, -uneppe’ationde'enou\e':‘emem urbain passant p|
Dont 6§53 78m’: 2| s 5 grande: g 3 une matrise publigue en amont permettant i3
Dont 803 04m?- o Montantdes impayes © N.r| fco nstitution d'un front urbain et d'une placette (eu
S Parcelle mutable : fé22rd aux balcons sur les pignons de I'immeubie voisin)
Dont >84m’ : 0| [Tauxdmpayés N.1|
e 1 V- e
| I N e
- o
A 1
e =
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Annexe 3 - liste d’adresses repérées

Année Nb de
Numéro B . L. Périmétre d'intervetion Nb de mlnlmum'de Nature de propriété des Nl.)’de- e c!e logements
Code parcelle Commune de voirie Libellé de voirie renforcé (eEmets construction [9gamaits propriétaires Iocafmfes ——
des occupants privés (2019)
logements
28085000AY0026 Chartres 3|RUE FELIBIEN 3 - Place St-Jean / Félibien 1 1850(Logt. indiv. privé
28085000CY0062 Chartres 6|RUE SAINT MAURICE 4 - Aligre 1 1875 [Logt. indiv. privé
28085000CY0064 Chartres 10|RUE SAINT MAURICE 4 - Aligre 4 1870|Monopropriété 4
28085000CY0069 Chartres 3|RUE DU MOULIN DES GRAVIERS 4 -Aligre 1 1968|Logt. indiv. privé 1
28085000CY0071 Chartres 18|RUE SAINT MAURICE 4 - Aligre 3 1800|Monopropriété
28085000CY0073 Chartres 22 |RUE SAINT MAURICE 4 - Aligre 4 1780[Monopropriété
28085000CY0074 Chartres 24|RUE SAINT MAURICE 4 - Aligre 1 1780|Logt. indiv. privé 1
28085000CZ0161 Chartres 47|BD CHARLES PEGUY 3 - Place St-Jean / Félibien 1 1870|Logt. indiv. privé 1
28085000CZ0162 Chartres 11|RUE DE L ABREUVOIR SAINT JEAN |3 - Place St-Jean / Félibien 3 1800|Copropriété privée
28085000CZ0166 Chartres 4|PL SAINT JEAN 3 - Place St-Jean / Félibien 7 1800 Immeuble HLM 7
28085000DA0165 Chartres 11|PL SAINT JEAN 3 - Place St-Jean / Félibien 2 1887|Monopropriété
28085000DA0167  |Chartres 5|RUE DE L ABREUVOIR SAINT JEAN |3 - Place St-Jean / Félibien 5 1800|Copropriété privée 2 1
28085000DA0172 Chartres 1|RUE DE L ABREUVOIR SAINT JEAN |3 - Place St-Jean / Félibien 1 1780|Logt. indiv. privé
28085000DA0176 Chartres 27|BD CHARLES PEGUY 3 - Place St-Jean / Félibien 2 1875|Monopropriété 2
Année Nb de
Code parcelle Commune Num%r.o Libellé de voirie Périmétre d'int?rvetion Nb de :::;:::::: Nature de propriété des pro:rli,é‘::ires IocNa:;:rees logements
de voirie renforcé logements logements L, vacants
des occupants privés
T hd - hd ~ | logement ™ hd A (2019)
28218000AD0286 Lucé 152 |RUE DE LA REPUBLIQUE 10 - Lucé - République Ouest 1 1870|Logt. indiv. privé 1
28218000AD0288 Lucé 152 |RUE DE LA REPUBLIQUE 10 - Lucé - République Ouest 1 1870|Logt. indiv. privé 1
28218000AI0142 Lucé 16|RUE DES ECOLES Non 1 1958 |Logt. indiv. privé 1
28218000A10180 Lucé 66 RUE DE LA REPUBLIQUE 9 - Lucé - République Est 1 1820|Logt. indiv. privé 1
28218000A10194 Lucé 82 |RUE DE LA REPUBLIQUE 9 - Lucé - République Est 2 1910[Monopropriété 2
28218000A10205 Lucé 90|RUE DE LA REPUBLIQUE 9 - Lucé - République Est 1 1925|Logt. indiv. privé 1
28218000AI10217 Lucé 102 [RUE DE LA REPUBLIQUE 9 - Lucé - République Est 1 1928|Logt. indiv. privé 1
28218000A10226 Lucé 124|RUE DE LA REPUBLIQUE 9 - Lucé - République Est 2 1860|Monopropriété 1 1
28218000AI0239 Lucé 144 |RUE DE LA REPUBLIQUE 10 - Lucé - République Ouest 1 1800|Logt. indiv. privé 1
28218000AK0016 Lucé 50|RUE FRANCOIS MATTEI Non 1 1933|Logt. indiv. privé 1
28218000AN0001 Lucé 3|RUE GEORGES VARLET 11 - Lucé - Copropriétés 47 1965|Copropriété privée 30 12 5
28218000A00143 Lucé 41|RUE FRANCOIS FOREAU Non 1 1898|Logt. indiv. privé 1
28218000A00154 Lucé 35[RUE FRANCOIS FOREAU Non 1 1956 |Logt. indiv. privé 1
28218000A00202  |Lucé 2 |RUE JEAN MAUNOURY 9 - Lucé - République Est 5 1963 |Copropriété privée 4 1
28218000AP0037 Lucé 42 [RUE FRANCOIS FOREAU Non 1 1958|Logt. indiv. privé 1
Année Nb de
Numéro N L. Périmétre d'intervetion Nb de minimum.de Nature de propriété des Nl?’de. Rl c.|e logements
Code parcelle Commune - Libellé de voirie a construction propriétaires locataires
de voirie renforcé logements I ts . vacants
des privés
- - - - = - - - | (2019)
28229000AN0285 Mainvilliers 144|RUE DE LA REPUBLIQUE 7 - Mainvilliers - République Oug 1 1950(Logt. indiv. privé 1
28229000AN0287 Mainvilliers 148|RUE DE LA REPUBLIQUE 7 - Mainvilliers - République Ougd 3 1954|Copropriété privée 2 1
28229000AR0337 Mainvilliers 62 |RUE DE LA REPUBLIQUE 6 - Mainvilliers - République Est 1 1840|Logt. indiv. privé 1
28229000AR0343 Mainvilliers 70|RUE DE LA REPUBLIQUE 6 - Mainvilliers - République Est 14 2004 |Monopropriété 12 2
28229000AS0026 Mainvilliers 75|RUE DE LA REPUBLIQUE 6 - Mainvilliers - République Est 1 1900(Logt. indiv. privé 1
28229000AS0032 Mainvilliers 65|RUE DE LA REPUBLIQUE 6 - Mainvilliers - République Est 1 1850|Logt. indiv. privé 1
28229000AS0036 Mainvilliers 59|RUE DE LA REPUBLIQUE 6 - Mainvilliers - République Est 5 1860|Copropriété privée 1 3 1
28229000AS0099 Mainvilliers 50|RUE PHILARETE CHASLES 8 - Chasle - Vauroux 1 1896 |Logt. indiv. privé 1
28229000AS0100 Mainvilliers 52 |RUE PHILARETE CHASLES 8 - Chasle - Vauroux 1 1896 (Logt. indiv. privé 1
28229000AS0101 Mainvilliers 54|RUE PHILARETE CHASLES 8 - Chasle - Vauroux 1 1895|Logt. indiv. privé 1
28229000AS0102 Mainvilliers 56|RUE PHILARETE CHASLES 8 - Chasle - Vauroux 1 1896|Logt. indiv. privé 1
28229000AS0106 Mainvilliers 4|IMP DES VAUROUX 8 - Chasle - Vauroux 4 1850|Copropriété privée 2 1 1
28229000AT0028 Mainvilliers 159|RUE DE LA REPUBLIQUE 7 - Mainvilliers - République Oug 1 1900(Logt. indiv. privé 1
28229000AT0029 Mainvilliers 155|RUE DE LA REPUBLIQUE 7 - Mainvilliers - République Oug 4 1880|Monopropriété 4
28229000AT0062 Mainvilliers 113 |RUE DE LA REPUBLIQUE Non 2 1867 Monopropriété 2
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Annexe 4. Récapitulatif des aides financiéres (a titre indicatif a la date de conclusion de la convention

Type d'intervention

ANAH

Communauté d’Agglomération

PROPRIETAIRES OCCUPANTS

PO LHI - Trés dégradé - OCCUPE
(PO trés modestes, PO modestes)

PO LHI - Trés dégradé — VACANT de plus
de 2 ans
(PO trés modestes, PO modestes)

PO HABITER MIEUX Sérénité

PO trés modestes

PO modestes

PO Autonomie

PO trés modestes

PO modestes

50%
Dépense plafonnée a 50 000 € HT

50%
Dépense plafonnée a 50 000 € HT

50%
Dépense plafonnée a 30 000 € HT

+ Prime HM 10%
dans la limite de 3 000 €
+ Prime 1500 € si sortie d'étiquette F ou
G et/ou atteinte de I'étiquette A ou B

35%
Dépense plafonnée a 30 000 € HT

+ Prime HM 10%
dans la limite de 2 000 €
+ Prime 1500 € si sortie d’étiquette F ou
G et/ou atteinte de I'étiquette A ou B

50%
Dépense plafonnée a 20 000 € HT

35%
Dépense plafonnée a 20 000 € HT

25%
Dépense plafonnée a 50 000 € HT

Ou participation ajustable selon cadre fixé
dans la convention

Prime forfaitaire
5000 €/ projet

10%
Dépense plafonnée a 30 000 € HT

5%
Dépense plafonnée a 30 000 € HT

10%
Dépense plafonnée a 20 000 € HT

5%
Dépense plafonnée a 20 000 € HT
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PROPRIETAIRES BAILLEURS

PB Travaux lourd — Habitat indigne ou

trés dégradé
(Logements occupés ou vacants)

PB Autres Situations (au sens de ’ANAH)
- Pour la sécurité et la salubrité de 'habitat
- Pour l'autonomie de la personne
- Pour réhabiliter un logement dégradé
- Ala suite d’'une procédure RSD ou d'un
controle de décence
- Pour une transformation d’usage

PB HABITER MIEUX

PB SORTIE DE VACANCE

35% de 1 000 € HT/m?
Dépense plafonnée a 80 000 € de
travaux

25% ou 35% de 750 € HT/m?
(selon les cas)
Dépense plafonnée a 60 000 € de
travaux

Prime HM
1500 €
Gain énergétique > 35% - Etiquette D
Ou
2000 €
si sortie d'étiquette F ou G

10%
Dépense subventionnable HT retenue par
'ANAH

10%
Dépense subventionnable HT retenue par
I'ANAH

Prime
1000 €/logement
Sivacance > 2 ans
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Annexe 5. Tableau récapitulatif des engagements financiers

OPAH sur le périmétre des communes de 'ORT

financement MPR Copropriété)

5 ans
Montants Total
) Ingénierie - Part fixe A définir
Communauté
d f\gglomeratlon Chartres Ingénierie - Part variable* 236 880
Métropole
(reste & charge TTC) .
Aide aux travaux 1152 200
Ingénierie - Part fixe A définir
ANAH o ,
Ingénierie - Part variable 236 880
Aide aux travaux (y compris
primes Habiter Mieux mais hors 5298 880

*Pris en charge par 'ANAH, dans la limite de 236 880 €
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