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Objet : Avis de Chartres métropole sur le projet de révision du PLU de Lucé
N/REF, : IV 2024/ 4 +

Monsieur le Maire,

En tant que personne publique associée, Chartres métropole a été destinataire du projet de PLU révisé
de votre commune. Le dossier a été présenté et soumis pour avis a la commission de compatibilité
SCOT de Chartres métropole diiment réunie le 12 mars 2024,

Depuis plusieurs années, Lucé alterne les périodes de croissance et de décroissance démographiques
avec une population aujourd’hui stabilisée autour des 15 500 habitants. La ville demeure la commune
la plus dense du département avec un taux de logements soclaux supérieur a 50 %. Le foncier
mobilisable y est trés important, notamment dans les secteurs de renouvellement urbain avec presque
1 500 logements potentiels a moyen terme.

Face a ce constat, la commune souhaite un développement maitrisé qui privilégie une urbanisation
raisonnée en fonction des besoins et des capacités de la ville. De méme, le projet de PLU met I'accent
sur l'accompagnement des opérations de renouvellement urbain par des actions en faveur de la qualité
des espaces publics et de I'intégration architecturale.

La commission de compatibilité salue la qualité du travail réalisé et des réflexions apportées
spécialement au travers des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) sectorielles ou
thématiques qui illustrent les volontés de la municipalité en matiére de renouvellement urbain et de
préservation du cadre de vie.

En tant qu'Autorité organisatrice de la mobilité, Chartres métropole projette 'extension de son dép6t de
bus situé rue de Beauce a Lucé sur les parcelles occupées actuellement par I'entreprise Eiffage, rue JF
Kennedy. Ainsi, la commission de compatibilité souhaite que soit inscrit dans le projet de PLU approuvé
un emplacement réservé au bénéfice de I'agglomération afin de permettre la réalisation de ce projet.

De maniére générale, le PLU de Lucé est compatible avec les objectifs et orientations du SCOT de
Chartres métropole en vigueur notamment en ce qui concerne la maitrise de la consommation fonciére
et la mobilisation des logements vacants et des friches urbaines.

En conséquence, la commission de compatibilité émet un avis favorable sur le projet de révision du
PLU de Lucé.
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Vous trouverez également en annexe des remarques des services de Chartres métropole sur des
précisions ou des ajustements rédactionnels & apporter dans le PLU avant son approbation en conseil
municipal.

Conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, je vous saurais gré de bien vouloir joindre le
présent avis et son annexe au dossier qui sera soumis a enquéte publique. Mes services se tiennent a
votre disposition pour tout complément qui pourrait vous étre utile dans la suite de cette procédure.
Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée,

Par délégation du Président,
Le Vice-président a I'Aménagement du territoire

/

Rémi MARTIAL
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Avis de Chartres métropole sur le projet de révision du PLU de Lucé.

Annexe

¢ Observations de la Direction du Patrimoine Naturel :

Le rapport de présentation et I'évaluation environnementale contiennent des données obsolétes qu'il
convient d‘actualiser. Les modifications a apporter n‘ont aucune incidence sur le projet de PLU révisé.

Le plan de zonage et le rapport de présentation mentionnent un emplacement réservé n°6 au
bénéfice de la commune pour la « réalisation d'une piste cyclable entre la rue de Fontenay et litinéraire
vers la vallée de /’Eure ». En tant que propriétaire la parcelle concernée, Chartres métropole s'interroge
sur ce classement considérant que |'agglomération envisage un projet similaire.

Chartres métropole invite donc la commune de Lucé a se rapprocher de la Direction du Patrimoine
Naturel de Chartres métropole pour actualiser les données et réétudier la nécessité de cet emplacement
réservé pour la réalisation d’'un projet commun.

¢ Observation de la Direction du Cycle de |'Eau :

Par délibération en date du 23 novembre 2023, le Conseil communautaire de Chartres métropole a
approuvé un nouveau réglement de gestion des eaux pluviales qui s'impose désormais a toute nouvelle
construction qu'elle qu‘en soit sa destination. Chartres métropole souhaite que ces nouvelles dispositions
soient intégrées dans le reglement approuvé pour 'ensemble des zones du PLU.

e Observation de la Direction des Transports :

Dans le cadre de son projet d'extension de son dépot de bus, rue de Beauce a Lucé, et en tant
qu'Autorité organisatrice de la mobilité (AOM), Chartres métropole souhaite bénéficier d’un
emplacement réservé d'environ 10 000m?2 sur les parcelles occupées aujourd’hui par la société Eiffage
dans le prolongement de son site actuel.

Chartres métropole invite la commune a se rapprocher de la Direction des Transports pour identifier
les besoins et inscrire cet emplacement réserve dans le PLU avant son approbation.

e Observations du Service Autorisation du droit du sol de Chartres métropole :

En ce qui concerne les implantations par rapport aux limites séparatives (article I1.2), le projet de
réglement ne mentionne pas l'intégration des margelles de piscine dans le calcul de distances. Celles-ci
doivent étre précisées dans la rédaction pour faciliter I'instruction.

Pour les cl6tures (article I11.4), le réglement ne précise pas les critéres assurant « /a continuité
biologigue avec les espaces libres voisins » a prendre en compte. Des compléments sont a apporter sur
cette définition.

Le périmetre de |'Opération de revitalisation du territoire (ORT) n'est pas reporté sur les plans de
zonage alors que la commune de Lucé est couverte partiellement par 'ORT de Chartres métropole.
Compte tenu des enjeux et des incidences réglementaires, il est nécessaire que ce périmetre y soit
figuré.



