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PREAMBULE

| CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL
D'URBANISME COMMUNAL

Le présent reglement s'applique sur la totalité du territoire de la commune de Lucé
(Eure-et-Loir).

Il QU'EST-CE QUE LE REGLEMENT ?

L'article L151-8 du Code de I'Urbanisme indique que « le reglement fixe, en cohérence
avec le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables, les regles générales
et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés
aux articles L101-1 a L101-3 du Code de I'Urbanisme ».

Il « délimite les zones urbaines ou A urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestieres a protéger. Il peut préciser I'affectation des sols selon les usages principaux
qui peuvent en étre faits ou la nature des activités qui peuvent y étre exercées et
également prévoir I'interdiction de construire. Il peut définir, en fonction des situations
locales, les regles concernant la destination et la nature des constructions autorisées ».

Le reglement peut :
=> Interdire pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, dans le respect de la
vocation générale des zones, :
1) certains usages et affectations des sols ainsi que certains types
d’activités qu'il définit,
2) les constructions ayant certaines destinations ou sous-
destinations.

= Prévoir des regles maximales d’emprise au sol et de hauteur pour traduire un
objectif de densité minimal de construction qu'il justifie de facon
circonstanciée. Il délimite, dans le ou les documents graphiques, les secteurs
dans lesquels il les impose.

Les regles prévues par I'article R151-39 du Code de I'Urbanisme peuvent étre
exprimées par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites séparatives
et aux autres constructions sur une méme propriété ainsi qu'en fonction des
objectifs de continuité visuelle, urbaine et paysagére attendus.
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= Prévoir des regles alternatives, dans les conditions prévues a I'article R151-13,
afin d’adapter des regles volumétriques définies en application de I'article
R151-39 pour satisfaire a une insertion dans le contexte, en lien avec les
batiments contigus.

= Prévoir des dispositions concernant les caractéristiques architecturales des
facades et toitures des constructions ainsi que des clétures.

=> |dentifier et localiser le patrimoine bdati et paysager & protéger, & conserver, a
restaurer, O mettre en valeur ou a requalifier mentionné & I'article L151-19 pour
lesquels les travaux non soumis O un permis de construire sont précédés d'une
déclaration préalable et dont la démolition est subordonnée d la délivrance
d'un permis de démolir et définir, s'il y a lieu, les prescriptions de nature a
atteindre ces objectifs.

= Fixer des obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales.

= Imposer que les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables d'un
projet représentent une proportion minimale de I'unité fonciére. Il précise les
types d’espaces, construits ou non, qui peuvent entrer dans le décompte de
cette surface minimale.

= Imposer des obligations en matiere de réalisation d’espaces libres et de
plantations, d’aires de jeux et de loisir.

=> Fixer, en application du 3° de I'artficle L151-41 les emplacements réservés aux
espaces verts ainsi qu'aux espaces nécessaires aux continuités écologiques, en
précisant leur destination et les collectivités, services et organismes publics
bénéficiaires.

= Délimiter les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et
définir des regles nécessaires a leur maintien ou d leur remise en état.

=> Identifier, localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a
protéger au titre de I'arficle L151-23 pour lesquels les travaux non soumis a un
permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et dont la
démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir, et définir,
s'ily alieu, les prescriptions nécessaires pour leur préservation.

= Délimiter dans les documents graphiques les terrains et espaces inconstructibles
en zone urbaine en application du second alinéa de I'article L151-23.
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= Imposer pour les clétures des caractéristiques permettant de préserver ou
remettre en état les continuités écologiques ou de faciliter I'écoulement des
eqaux.

=>» Fixer les conditions de desserte des terrains mentionnés a I'article L151-39 par
les voies publiques ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public.

=>» Fixer les conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services
publics de collecte des déchets.

= Fixer les conditions de desserte des terrains mentionnés a I'article L151-39 par
les réseaux publics d'eau, d'énergie et notamment d'électricité et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones délimitées en application du 2° de
I'article L2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions
de réalisation d'un assainissement non collectif.

=>» Fixer les conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la
maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et
prévoir le cas échéant des installations de collecte, de stockage voire de
traitement des eaux pluviales et de ruissellement dans les zones délimitées en
application du 3° et 4° de I'article L2224-10 du code général des collectivités
territoriales.

=> Fixer les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques.

Il ORGANISATION DU TERRITOIRE EN 3 CATEGORIES DE ZONES

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est divisé en trois catégories
de zones :

LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines correspondent A des « secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions & implanter ».

Elles sont désignées par l'indice U et régies par les dispositions du titre Il du présent
reglement. Les secteurs constituant les zones urbaines sont :
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- Le secteur Ucv, qui correspond & la zone du centre-ville caractérisé par un tissu
urbain dense et des implantations généralement a I'alignement de la voie cadrant
I'espace rue

- Le secteur Ua, qui correspond au hameau de Poiffonds situé au nord-ouest de Lucé
en bordure de zone agricole.

- Le secteur Ub, qui correspond au secteur de faubourg, aux premieres extensions
urbaines en périphérie immédiate des centralités anciennes.

- Le secteur Uc, qui correspond au secteur & dominante d'habitat collectif.
- Le secteur Uh, qui correspond au secteur a dominante résidentielle pavillonnaire.
- Le secteur Ue, qui correspond au secteur & dominante d'équipements publics.

- Le secteur Urm, qui correspond au secteur de renouvellement urbain destiné a la
mixité fonctionnelle.

- Le secteur Urx, qui correspond au secteur de renouvellement urbain & dominante
d’activités économiques.

- Le secteur Urh, qui correspond au secteur de renouvellement urbain d dominante
d’habitat.

- Le secteur Us, qui correspond au secteur d dominante de commerces et d'activités
de services.

- Le secteur Ux, qui correspond au secteur d dominante d’activité économique ;

- Le secteur Uex, qui correspond aux emprises ferroviaires en activité ;

LES ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles correspondent a des « secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles ».

Elles sont désignées par l'indice A et régies par les dispositions du titre Il du présent

reglement. Cette zone correspond au secteur principalement destiné a I'activité
agricole.

LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Les zones naturelles et forestieres correspondent & des « secteurs de la commune,
€quipés ou non, 4 protéger en raison :
1) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue de I'esthétique, historique ou écologique ;
2) Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;
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3) Soit de leur caractere d’espaces naturels ;
4) Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
5) Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues ».

Elles sont désignées par lindice N et régies par les dispositions du fitre IV du présent
reglement. Les secteurs constituant les zones naturelles sont les suivantes :

- Le secteur N qui correspond a la zone naturelle a protéger.
- Le secteur Nex qui correspond aux emprises ferroviaires destinées a muter.

Ces diverses zones et leurs secteurs figurent sur le document graphique du reglement
joint au dossier.

Dans le cas ou une parcelle se frouve G cheval sur plusieurs zones, les regles
applicables d chaque zone demeurent applicables aux parties qu’elles concernent.

IV ORGANISATION ET COMPOSITION DU REGLEMENT

Chaqgue zone du PLU doit :
- Respecter les dispositions générales s'appliquant a I'ensemble du territoire
communal ;
- Respecter le reglement qui lui est propre et qui est construit sur le modele
suivant :

*Chapitre|  Destination des constructions, usage des
sols et natures d’activité

Il fixe les destinations, usages et occupations du sol interdites et autorisées sous
conditions, ainsi que les objectifs de mixité fonctionnelle et sociale.

- Article |.1 Destination des constructions (articles R151-27 & R151-

29Code de I'Urbanisme), interdictions et limitation de certains usages
(articles R151-30 a R151-36Code de I'Urbanisme)

- Article 1.2 : Mixité sociale et fonctionnelle (articles R151-37 & R151-
38Code de I'Urbanisme)

Lucé - plan local d'urbanisme, réglement



*Chapitrell - Volumétrie et implantation des
constructions (articles R151-39 & R151-40Code de I'Urbanisme)

Cette partie fixe les regles concernant I'implantatfion des nouvelles constructions par
rapport aux voies et aux limites séparatives, I'emprise au sol et la hauteur des
batiments

- Article 1.1 : Implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et privées et emprises publiques

- Article 1.2 : Implantation par rapport aux limites séparatives

- Article 11.3 : Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres

- Article 1.4 : Emprise au sol des constructions

- Article Il.5 : Hauteur des constructions

- Article Il.6 : Annexes et extensions

- Article Il.7 : Dispositions particulieres

*Chapitre Il - Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere (articles R151-41 & R151-42Code de
I'Urbanisme)

Cette partie fixe les regles relatives a I'insertion des nouvelles constructions dans
I'environnement bdti ou non existant en termes d’architecture et de traitement des
abords notamment. Elle précise les aspecte extérieurs ainsi que les bdtis repérés au
fitre de I'article L151-19Code de I'Urbanisme

Article I11.1 Couleur des constructions et des clotures

Article ll1.2 : Les toitures

Article 1.3 : Les facades

Article lll.4 : Les clotures
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- Article 1115 : Eléments repérés au titre de l'article 1.151-19 du
code de |'urbanisme

*Chapitre IV - Traitement environnemental et paysager

des espaces non batis et abords des constructions (articles R151-
43Code de I'Urbanisme)

*Chapitre V : Le stationnement (articles R151-44 & R151-46Code de
I'Urbanisme)

- Article V.1 : Dispositions générales

- Article V.2 : Dispositions particulieres
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TITRE1 DISPOSITIONS GENERALES
APPLICABLES SUR L'ENSEMBLE DU
TERRITOIRE COMMUNAL
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| LE REGLEMENT NATIONAL D’"URBANISME

Le reglement du PLU définit les regles d’occupation du sol.

Le Reglement National d'Urbanisme (RNU) est applicable aux constructions et
aménagements faisant l'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou
d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies.

Par qilleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal, les articles
législatifs du Code de I'Urbanisme relatif

aux périmetres de travaux publics

aux périmetres de déclaration d'utilité publique

a la réalisation de réseaux

aux routes A grande circulation.

On peut citer les articles suivants :

ARTICLE R111-2 DU CODE DE L’URBANISME
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation & proximité d'autres installations.

ARTICLE L 151-19 DU CODE DE L’URBANISME

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser
et délimiter les quartiers, llots, immeubles bdatis ou non bdtis, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, & conserver, d mettre en valeur ou &
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou
leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime
d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres. »
Obligatoirement précédés d'une déclaration préalable en application de I'article
R.151-43 alinéa 5, les travaux visant a modifier ces éléments devront respecter les
conditions figurant au présent reglement.

ARTICLE L 151-23 DU CODE DE L’URBANISME

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites
et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a I'article L. 421-4
pour les coupes et abattages d'arbres.

Les travaux concernant ces éléments seront obligatoirement précédés d'une
déclaration préalable en application de I'article R.151-43 alinéa 5., les fravaux visant
a modifier prescriptions concernant ces éléments devront respecter les conditions
figurant ces éléments figurent au présent reglement.
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ARTICLE R111-25 DU CODE DE L’URBANISME

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation
d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux caractéristiques du projet.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement
lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux fravaux
de transformation ou d'amélioration de bdtiments affectés & des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas oU ces fravaux
'laccompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond
de 50 % de la surface de plancher existant avant le commencement des fravaux.

ARTICLE R111-26 DU CODE DE L’URBANISME

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de
nature & enfrainer des conséquences dommageables pour I'environnement. Ces
prescriptions spéciales tiennent compte, le cas échéant, des mesures mentionnées a
I'article R. 181-43 du code de I'environnement.

ARTICLE R111-27 DU CODE DE L’URBANISME

Le projet peut étfre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou d modifier,
ont de nature 4 porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.

ARTICLE L111-15 DU CODE DE L’URBANISME

Lorsqu'un bdatiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa
reconstruction & lidentique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local
d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement.

ARTICLE L152-3 DU CODE DE L’URBANISME

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, dans des conditions
définies par décret en Conseil d'Etat, accorder des dérogations & une ou plusieurs
regles du plan local d'urbanisme pour autoriser des travaux nécessaires d I'accessibilité
des personnes handicapées a un logement existant.
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Il LES AUTRES LEGISLATIONS

DROIT DES TIERS

Toutes les autorisations d’urbanisme sont délivrées « sous réserve du droit des tiers ».
Nonobstant les regles du plan local d'urbanisme, les autres réglementations
s'appliquent et s'imposent le cas échéant. Pour n'en citer que quelques-unes : le
Code civil, le Code de I'Environnement, le Code rural, le Code forestier, le reglement
sanitaire départemental...

REGLES DE CONSTRUCTION

L'ensemble des constructions créées ou étendues en application du présent
reglement, devra respecter les dispositions législatives et reglementaires issues de
I'application du Code de la Construction et de I'Habitation, du Code Civil
(notamment les articles 653 a 710 relatifs aux vues, droit de passage, servitude de cour
commune, mitoyenneté, plantations) et Reglement Sanitaire Départemental (RSD).

SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE
Dans tous les cas, les nouvelles occupations et utilisations du sol doivent respecter
I'ensemble des Servitudes d’Utilité Publique (SUP), annexées au présent PLU en pieces
n° 5.1 et n® 5.2 du dossier :
- A5 - Servitudes pour I'établissement de canalisations publiques d'eau ou
d'assainissement
- ACI1 - Servitudes de protection des monuments historiques classés ou inscrits
- EL7 - Servitudes d'alignement des voies publiques
- 14 - Servitudes au voisinage d'une ligne électrique aérienne ou souterraine
- INT1 - Servitudes instituées au voisinage des cimetieres

- JS1 - Servitudes de protection des équipements sportifs

- PM2 - Servitudes relatives aux installations classées et sites constituant une
menace pour la sécurité et la salubrité publique

- PT1 - Servitudes de protection des centres de réception radioélectriques
contre les perturbations électromagnétiques

- PT2 - Servitude de protection des centre radioélectriques d’émission et de
réception contre les obstacles

- PT3 - Servitudes attachées aux réseaux de télécommunications
- T1 - Servitudes relatives aux voies ferrées

- T7 - Servitudes aéronautiques de dégagement
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Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire 'objet
d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions
avoisinantes.

NUISANCES SONORES

Le plan des contraintes annexé au présent dossier de PLU fait état des classements
sonores des infrastructures de fransports terrestres et I'arrété préfectoral du 24
novembre 2016 et I'arrété du 23 juillet 2013 (tous deux annexés au présent dossier de
PLU) précisent les regles a respecter.

Dans les secteurs affectés par le bruit repérés sur le plan des confraintes annexé au
présent dossier de PLU, les constructions et installations destinées & de I'habitat ou &
de I'enseignement susceptibles d'étre génées par le bruit doivent comporter un
isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

AUTRES LEGISLATIONS SPECIFIQUES
Les prescriptions prises au fitre des autres Iégislations spécifiques concernant
I’'occupation ou I'utilisation des sols s'ajoutent aux regles propres aux PLU.

IIl LES AUTRES ELEMENTS

1.1 Les déclarations préalables

Le Code de I'Urbanisme prévoit que :

- les installations et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue aux
arficles R.421-17 et suivants et R.421-23 et suivants. Sont donc soumis &
déclaration préalable :

o la division d'une unité fonciére ou de plusieurs unités foncieres
contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots
destinés a étre batis est soumise a déclaration préalable ;

o I'édification de clétures autres que celles & usage agricole ;

o toute modification de I'aspect extérieur d'un batiment ;

o lesravalements de facade ;

o l'aménagement ou la mise & disposition des campeurs, de
facon habituelle, de terrains ne nécessitant pas un permis
d’'aménager ;

o l'installation, en dehors des terrains de camping et parcs

résidentiels de loisirs, d'une caravane autre qu'une résidence
mobile ;
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o lorsqu’ils sont susceptibles de contenir de dix & quarante-neuf
unités, les aires de stationnement ouvertes au public, les
dépdbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ;

o les aires d’accueil des gens du voyage ;
o les affouillements et exhaussements du sol ;
o les défrichements des terrains boisés non classés.
- lorsgu'un bdatiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa
reconstruction a lidentique est autorisée dans un délai de dix ans
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte

communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques
naturels prévisibles en dispose autrement (article L 111-15).

Par délibération du conseil municipal du 25 juin 2024, les clétures y compris portails et
portillons, les ravalements de facade et tous projets de démolition sont soumis &
déclaration préalable sur I'ensemble du territoire communal.

[11.2  Les dispositions relatives a la trame verte et bleue

LES ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE
ECOLOGIQUE

Les prescriptions relatives a ces éléments figurent dans chacune des zones
conservees.

ZONES HUMIDES

Les zones humides sont prélocalisées. Ces prélocalisations peuvent étre consultées par
I'intermédiaire du lien suivant

hitp://sig.reseau-zones-
humides.org/2zoom=8&lat=6815774.37269&lon=585139.0109&idlyr=12906%2C16485%
2C12834&blyr=0rtho%20IGN&vIyr=111

Si des zones humides répondant a la définition de I'article L.211-1 du code de
I'environnement, sont révélées, elles ne doivent pas supporter d'occupations et
utilisations du sol susceptibles de nuire G leur préservation : interdictions des
affouillements et des exnaussements du sol, des constructions, d’asséchement...

Il est néanmoins possible de ne pas appliquer cette disposition dans les cas suivants :
- pour la mise en ceuvre d'équipements d'intérét général sous réserve du
respect de la séquence « éviter, réduire, compenser » définie a I'article

L.110-1 du code de I'environnement ;

- si le pétitionnaire fournit une étude hydro-morphologique, validée par une
instance compétente, attestant que I'enveloppe d'alerte de zone humide
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identifiée sur le plan de référence ne répond pas ¢ la définition de I'article
L.122-1 du code de I'Environnement ;

- pour les installations et ouvrages strictement nécessaires : a la défense
nationale ou a la sécurité civile ;

- pour les installations et ouvrages nécessaires a la salubrité (eaux usées et
publiques), les canalisations liées a I'alimentation en eau potable,
uniguement lorsque leur localisation correspond a une nécessité technique
impérative d démontrer ;

- Les aménagements légers suivants sont autorisés, & conditions que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux et a condition de permettre un retour du site a I'état initial, lorsqu’ils
sont nécessaires :

- A la gestion et a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux
humides, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentiers
équestres (réalisés en matériaux perméables et non polluants), les objets
mobiliers destinés a I'accueil ou a I'information du public, les postes
d’'observation de la faune ;

- A la conservation ou & la protection de ces milieux humides sous
réserve de nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état
des lieux.

[11.3 Les dispositions relatives au patrimoine bati et paysager

LE BATI ARCHITECTURAL A PRESERVER

Certains batiments recensés au sein du plan de zonage présentant un intérét
architectural ou patrimonial, bénéficient par le biais du PLU, d’'une mesure de
protection particuliere.

La démolition d'un élément bati repéré a ce titre est soumise a permis et tous travaux
ayant pour objet ou pour effet de modifier son aspect extérieur est soumis a
déclaration préalable. De plus, les prescriptions suivantes leur sont applicables :

- La démolition totale ou partielle d'un batiment repéré est interdite. Une
exception pourra néanmoins étre autorisée pour des bdtiments ou parties de
batiments présentant un intérét architectural et patrimonial moindre ou pour
des édifices dont la rénovation pose des problemes constructifs
disproportionnés avec leur intérét architectural et patrimonial.

- En cas d'interventions sur le bdti repéré, les travaux devront tendre a une
sauvegarde et mise en valeur des éléments d'intérét architectural existants
(détails architecturaux, mise en oeuvre fraditionnelle, couverture
caractéristique, etc.).

> Pourront étre refusées les extensions, surélévation, percements,
restructuration ou modifications de I'aspect extérieur qui par leur ampleur, leur
nombre ou leur différenciation avec la construction d’origine conduisent & une
altération significative de I'édifice ancien.
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- Les constructions, ouvrages, installations et tfravaux visant |'exploitation des
énergies renouvelables ne sont autorisés en facades et toitures que sous réserve
d’une intégration architecturale soignée.

Le type de matériel, la localisation, le mode d'intégration et I'ampleur du
dispositif devront étre choisis pour garantir cet objectif. Ces dispositifs pourront
étre refusés sur tout ou partie du batiment si leur sensibilité ou leur intérét
patrimonial le justifie.

1.4 Le reglement local de publicité

Les prescriptions concernant les enseignes, pré-enseignes et publicités sont prescrites
dans le reglement local de publicité de la ville de Lucé.

[I1.5 Protection des linéaires commerciaux et artisanaux

Les secteurs de préservation de la diversité commerciale, repérés sur le reglement
graphique, sonf identifiés selon I'article L. 151-16 du Code de I'Urbanisme :

« Le reglement peut identifier et délimiter les quartiers, llots et voies dans lesquels est
préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les
commerces de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature a assurer cet objectif ».

noooo Dans les secteurs identifiés comme « Linéaire de voie et espace public
faisant I'objet de mesures spécifiques en faveur du commerce et de l'artisanat » au
plan de zonage et de servitudes d'urbanisme (pieces 4.3, 4.4 et 4.5 du présent dossier
de PLU), sont interdits les changements de destination des rez-de-chaussée des
constructions a sous-destinations d’'artisanat, de commerces de détfail et de
restauration en activité a la date d’approbation du PLU, en habitation.

Dans les secteurs identifiés comme tels sur le plan de zonage, en rez-de-
chaussée sont seules autorisées les sous-destinations suivantes :
- artisanat et commerce de détail,
- restauration,
- activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéele,
- locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés.

Sur ces deux linéaires, la proportion des activités de services, installées en rez-de-
chaussée et accessible depuis I'espace public, ne devra pas dépasser 30 %.

Le calcul étant réalisé sur le linéaire d'une méme voie en considérant toutes les
activités en rez-de-chaussée accessibles depuis I'espace public.
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1.6 Les dispositions relatives aux secteurs de projet

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Dans les secteurs concernés par une Orientation d'Aménagement et de
Programmation, soit les secteurs Ucv, Urh, Urm et Us, se référer a la piece 3 du PLU
(OAP).

PERIMETRE D’ATTENTE D’UN PROJET DPAMENAGEMENT GLOBAL

Périmetre dans lequel les constructions et installations supérieures a 1 m? sont limitées
dans I'attente de I'approbation d'un projet global d'aménagement (Article L151-41 du
Code de I'Urbanisme). Cette servitude sera levée au plus tard 5 ans apres la date
d'approbation du PLU

PERIMETRE D’ETUDE

Périmetre dans lequel peut étre sursis a statuer les fravaux, constructions ou
installations qui sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la
réalisation d'une opération d'aménagement (article L424-1 du Code de I'Urbanisme)

1.7 Les emplacements réservés

Les emplacements réservés, représentés sur le document graphique, sont définis selon
I'article L. 151-41 du Code I'Urbanisme : « Le reglement peut délimiter des terrains sur
lesquels sont institués :
1. Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la
localisation et les caractéristiques ;

2. Des emplacements réservés aux installations d’'intérét général a créer ou a
modifier ;

3. Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux
espaces nécessaires aux continuités écologiques ;

4. Dans les zones urbaines ou a urbaniser, des emplacements réservés en vue de
la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes
de logements qu'il définit ;

5. Dans les zones urbaines, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliere, pour une durée de plus de cing ans dans I'afttente de
I'approbation par la commune d'un projet d’aménagement global, les
constructions et installations d’une superficie supérieure a un seuil défini par le
reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les fravaux
ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou
I'extension limitée des constructions existantes. »

Les emplacements réservés sont listés au document graphique piece 4.5 et sont

repérés sur les plans précisant les servitudes d’'urbanisme pieces 4.3, 4.4 et 4.5 du
présent dossier de PLU.
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[11.8 Dispositions relatives au patrimoine archéologique

Le projet peut éfre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

Dans le cadre des opérations d’archéologie préventives, les projets d’aménagement
seront instruits par le Service régional de I' Archéologie (SRA). Les étapes sont detaillees
dans le schéma ci-apres :

Dépot
PROJET d'un permis Pas de prescription
D'AMENAGEMENT —> d'urbanisme par I'Etat
il T
Transmission

dudossier

Zone archéologique sensible Absence identifiée
[ ou I 2(E0A-poUE . Eie vestiguarchéologiques]

méconnaissance du sous-sol instruction

i (2 mais)

Prescription o
EIEE Fouille préventive _§
I'Etat
e il Rédaction
d'un opérateur T G
. : . . @ i : ;
s L d::;::r?t!:‘,gbe 28 de la fouille _>c0 ntrolé et valide
Attibution Envoi par [aménageur préventive par I'Etat

de l'opération Réalisation du rapport
aun opérateyr  du diagnostic > al Et.=.I|t
public (3maois)

| |

Diagnostic positif

Prescription

Diagnostic négatif menace sur les vestiges > 1
archéologiques ~ defouille par I'Etat

Modification *
du projet

Consultation
et accord

de I'Etat pour
libérer le terrain

pour ne pas porter
atteinte aux vestiges

L
[l

Source : https://archeologie.chartres.fr/vos-projets-nos-conseils/votre-projet-damenagement

En cas de découvertes fortuites, la Loi du 27 septembre 1941 portant réglementation
des fouilles archéologiques, précise dans son article 14 que :

« Lorsque, par suite de fravaux ou d’un fait quelconque, des monuments, des ruines,
substructions, mosaiques, éléments de canalisation antique, vestiges d’habitation ou
de sépulture anciennes, des inscriptions ou généralement des objets pouvant
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intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis a jour,
I'inventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de I'immeuble ou ils ont été
découverts sont tenus d’en faire la déeclaration immeédiate au Maire de la commune
qui doit la transmettre sans délai au Préfet. Celui-ci avise le Ministre des affaires
culturelles ou son représentant qualifié dans le Département. »

[11.9 Les dispositions relatives aux risques

REMONTEE DE NAPPES PHREATIQUES

La plus grande partie de la commune est en zone de nappe sub-affleurante qui
représente le niveau de risque le plus élevé puisque la nappe y est trés proche de la
surface (voir carte de sensibilité aux remontées de nappe du BRGM). Il appartient au
pétitionnaire de consulter le lien suivant: http://www.georisques.gouv.fr/cartes-
interactives#/

RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES

Bien que la majeure partie du territoire soit en aléa faible, certains secteurs
comportent des sols argileux. Les terrains argileux et marneux sont sensibles a I'eau :
gonflement sous I'effet de fortes pluies, retrait en cas de sécheresse, et risque de
glissement en cas de talutage. Des précautions particulieres doivent étre prises pour
terrasser et fonder un ouvrage dans ces secteurs.

I appartient au pétitionnaire de consulter le lien suivant :
http://infoterre.brgm.fr/viewer/MainTileForward.do

NUISANCES SONORES

Le plan des contraintes annexé au présent dossier de PLU fait état des classements
sonores des infrastructures de fransports terrestres et I'arrété préfectoral du 24
novembre 2016 et I'arrété du 23 juillet 2013 (tous deux annexés au présent dossier de
PLU) précisent les regles a respecter.

Dans les secteurs affectés par le bruit repérés sur le plan des contfraintes annexé au
présent dossier de PLU, les constructions et installations destinées a I'habitat ou &
I'enseignement susceptibles d'étre génées par le bruit doivent comporter un
isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.
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IV LES REGLES APPLICABLES A TOUTES LES ZONES DU
TERRITOIRE COMMUNAL

Certaines regles ou dispositions particulieres fixées sur le territoire communal
s’appliquent pour I'ensemble des zones, secteurs et sous-secteurs :

V.1 Implantation et volumétrie

IMPLANTATION DU BATI PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans le cas ou la limite séparative est constituée par un ravin ou le haut d'un talus, les
constructions devront étre implantées & une distance comptée horizontalement de
tout point de la construction & édifier au point le plus proche de la berge, du ravin ou
du sommet du talus, au moins égale a 5 metres. Toute prescription plus restrictive sera
d prendre en compte.

IMPLANTATION ET TOPOGRAPHIE

La composition et I'accés des constructions nouvelles et extensions doivent s’intégrer
d la topographie des terrains naturels en limitant les terrassements au strict nécessaire.
Le profil du terrain naturel sera rétabli autour des batiments apres travaux a moins
qu'un remodelage du terrain ne soit autorisé par le permis de construire sur la base
d'une demande explicitement formulée.

Sur les terrains plats, les mouvements de terre destinés a créer des rembilais pres de la
construction sont interdits.

LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les ouvrages techniques de faible emprise fels que les locaux techniques
d'ascenseurs et les cheminées, et les ouvrages techniques concourant 4 la
production d'énergies renouvelables ne sont pas pris en compte dans le calcul de la
hauteur maximale autorisée.

V.2 Desserte et acces aux voies et espaces publics

LES ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceées direct & une voie publique ou
privée dont les caractéristiques correspondent a leur destination, et permettent de
satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de la sécurité
civile.

Le nombre d'acceés sur les voies publiques pourra notamment étre limité dans I'intérét
de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que I'acces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation
de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité.
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Les acces privatifs et voies privées desservant une maison individuelle comprenant un
seul logement devront présenter une largeur libre d’au moins 3,5 m.

A I'exception des maisons individuelles comprenant un seul logement, les voies privées
et acces privatifs devront présenter une largeur libre d’au moins 4,5 m.

Les constructions nouvelles doivent étre aménagées de maniere a permetitre 'acces
des batiments aux personnes a mobilité réduite.
Les fravaux sur les constructions existantes doivent tendre vers cet objectif.

LA GESTION DES DECHETS
Les voies créées ou modifiées devront permettre I'acces des véhicules de collecte
aux points de dépdts d’ordures ménageres liés aux constructions.

V.3 Desserte par les réseaux

ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Voir le reglement du service de I'eau de Chartres Métropole joint en annexe au
dossier.

RETENTION DES EAUX PLUVIALES

Voir le reglement de gestion des eaux pluviales de Chartres Métropole joint en annexe
au dossier.

D’autre part, sila surface totale d'un projet, augmentée de la surface correspondant
d la partie du bassin naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet, est
supérieure a 1 hectare, il faudra prendre en compte la rubrique 2.1.5.0. de I'article
R.214 1 du Code de lI'environnement. Deux modes de gestion des eaux pluviales sont
alors possibles :

- les ouvrages ou équipements de gestion ou récupération d'eaux pluviales aI'échelle
des logements individuels permettant de limiter le rejet dans les canalisations d'eaux
de pluie et I'utiliser pour l'arrosage,

- l'infiltration des eaux de pluie lors de nouveaux projets via des bassins d'infiltration ou
des dispositifs drainants.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Les projets ne pourront étre autorisés que sous réserve d'avoir démontré la capacité
de la station d'épuration de la Mare-Corbonne & traiter I'augmentation des volumes
d’eaux usées induits.

Voir:
. le reglement du service public d'assainissement collectif de Chartres
Métropole joint en annexe au dossier ;
. le reglement du service public d'assainissement non collectif (Spanc) de

Chartres Métropole joint en annexe au dossier ;

DESSERTE PAR LES RESEAUX DE TELECOMMUNICATION
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Toute construction nouvelle et fravaux d’aménagements destinés a I'urbanisation
devront disposer des infrastructures et ouvrages (fourreaux, chambres...),
suffisamment dimensionnés pour permetire le branchement de plusieurs opérateurs
de télécommunications tres haut débit. Les raccordements aux réseaux seront
obligatoirement enterrés.

V.4 Qualité architecturale et paysagere

DIRECTIVE DE PROTECTION ET DE MISE EN VALEUR DES PAYSAGES,
PRESERVATION DES VUES SUR LA CATHEDRALE DE CHARTRES

L'ensemble des prescriptions de la Directive, en annexe piece n°6 du présent dossier
de PLU et annexé au présent reglement, s’appliquent si elles sont plus confraignantes
que celles figurant au présent reglement.

ARCHITECTURE ET INTEGRATION

Toute architecture étrangére & la région est interdite.

Les constructions et installations (incluant les éoliennes, panneaux solaires et
photovoltaiques, etc.), par leur situation, leur volume, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, ne devront pas porter afteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’'d la conservation des
perspectives monumentales. Elles doivent étre concues de maniéere 4 s'insérer dans
leur environnement quel que soit le vocabulaire architectural utilisé.

Il est recommandé d’'implanter les antennes paraboliques de facon d ne pas étre
visibles depuis I'espace public et a s'inscrire dans la hauteur du bdati. Cette visibilité
depuis I'espace public est interdite pour les secteurs repérés au titre de I'article L.151-
19 du Code de I'Urbanisme.

Les annexes et extensions des habitations (telles que garages, ateliers, etc.) seront
composées en harmonie avec le bdatiment principal duquel il dépend et
I'environnement dans lequel il s'insere. Elles doivent étre traitées avec la méme qualité
que la construction principale.

De maniere générale, les constructions principales, leurs annexes, leurs extensions et
les clétures, doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux.

Les nouvelles constructions devront notamment étre concues pour optimiser
I'exposition de la construction et limiter les ombres portées et les vis-a-vis sur les
batiments voisins. Elles doivent étre concues de maniere a s'intégrer dans leur
environnement quel que soit leur caractéere architectural.

Les constructions traditionnelles ou présentant un intérét architectural doivent étre
mises en valeur et restaurées dans le respect de leur style d'origine et matériaux
correspondant.
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MATERIAUX ET TEINTES DES TOITURES ET FACADES

Tout pastiche, toute imitation de matériaux ainsi que I'emploi d nu de matériaux
destinés a étre recouverts d'un enduit sont interdits (exemple des briques creuses et
des parpaings).

Les couleurs violentes sur les parois extérieures des constructions sont prohibés.

Les facades des habitations devront respecter la gamme de couleur indiquée par la
palette de couleurs annexée au présent reglement.

Certaines constructions ne sont pas soumises aux prescriptions concernant les types
de ftoitures, de matériaux utilisés ou de pentes a respecter, en raison de I'usage
technique qui les caractérisent. C'est notamment le cas des serres et des vérandas.

Les seules ouvertures autorisées en toiture pour les constructions couvertes par une

toiture a pentes sont :

En cas d'ouverture en toitures (lucarnes, chdssis vitré dans le rampant de la toiture)
elles doivent étre de taille et de proportion équilibrée par rapport au volume de la
construction d la longueur et a la hauteur de la toiture et aux ouvertures en facade.
Les chdssis de toit posés sur les toitures a pentes doivent étre insérés dans le rampant
de la toiture. Leur disposition sur la surface de la toiture doit étre ordonnée par rapport
d la composition générale de la facade. lls doivent étre placés de préférence dans
I'axe des ouvertures des niveaux inférieurs ou des trumeaux.

FACADES ET OUVERTURES EN FACADES

Les différents murs d'une construction doivent présenter un aspect de qualité
convenable et donner des garanties de bonne conservation. Toutes les facades des
constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les facades principales. Les
facades peuvent étre animées en jouant sur des éléments de modénature et de
marquage tels que les bandeaux, les corniches et les encadrements de portes ou de
fenétres. Les fenétres ou baies seront étudiées avec soin tant dans leur composition
que dans leur forme. Les ouvertures en facades doivent étre de proportion équilibrée
entre elles et par rapport a la volumétrie générale de la construction. Les caissons de
volets roulants ne doivent pas étre visibles depuis I'extérieur. Pour les enduits sont
interdites les couleurs foncées ou vives.

VEGETALISATION DES LIMITES DE PROPRIETE

La végétalisation des limites de propriété est recommandée sous condition d’étre
correctement entretenue.

Les haies vives sont a favoriser sur les voies et espaces publics hors voies ferrées.

LES DISPOSITIONS PARTICULIERES OU ALTERNATIVES

Les dispositions édictées dans le reglement relatives aux toitures, aux parements
extérieurs et aux cldétures pourront ne pas étre imposées s'il s'agit de projet
d'architecture contemporaine novatrice et d'intérét ou utilisant des technologies
énergétiques nouvelles (habitat solaire, architecture bio-climatique,...) sous réserve,
que I'intégration dans I'environnement naturel et le paysage urbain de la construction
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a réaliser soit particulierement étudié. Dans ce cas pourront étre mis en ceuvre des
matériaux non tfraditionnels tels que cuivre, zinc, menuiseries métalliques.

A l'intérieur du périmétre de protection d'un monument historique, dans les sites
protégés et dans les secteurs délimités pour leur intérét paysager, des prescriptions
plus exigeantes que celles énoncées dans le reglement peuvent étre imposées,
notamment par I’ Architecte des Batiments de France.

L'architecture et la volumétrie des constructions anciennes ou présentant un intérét
architectural doivent étre respectées, lors des ravalements, réhabilitation, extensions
(matériau, apparence, mises en ceuvre, finitions,...)

V.5 Traitement environnemental

Les constructions nouvelles, réhabilitations extensions et annexes prendront en
compte dans la mesure du possible les objectifs du développement durable :
- utilisation de matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,
- installation de dispositifs de récupération des eaux de pluie non visibles
depuis I'espace public,
- mise en ceuvre d'une isolation thermique efficace tant en hiver qu’en été,
- Utilisation d’'énergies renouvelables : solaire, géothermie, biomasse ou
autre, en veillant & la bonne insertion de ces dispositifs dans le paysage
proche et lointain,
- orientation des constructions pour bénéficier des apports solaires directs.

ESPACES NON IMPERMEABILISES

Tout projet d’aménagement et de construction devra limiter limperméabilisation des
sols pour garantir la bonne gestion des eaux pluviales et des eaux de ruissellement et
prévoir le cas échéant des installations de collecte, de stockage voire de traitement
des eaux pluviales et de ruissellement dans les zones délimitées en application du 3°
et 4° de I'article L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales au schéma
directeur d'assainissement des eaux pluviales joint en annexe au dossier.

VEGETATION

La végétation existante, si elle révele un arbre remarquable, un arbre d’essence noble
OU Une espece protégée doit étre préservée.

Les espaces non batis et non occupés par des aires de stationnement en particulier
les marges de retrait doivent proposer une végétalisation harmonieuse.

IV.6 Le cas particulier des éqguipements d’intérét collectif et services
publics

Toutes les regles édictées par le présent reglement pourront ne pas s’appliquer aux
équipements d’'intérét collectif et services publics sous réserve d'une bonne insertion
paysagere, urbaine et architecturale.
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Sur une méme unité fonciere, lorsque le projet de construction d'un équipement
d’intérét collectif ou au profit des services publics prévoit d'autres destinations, les
regles destinées aux équipements d'intérét collectif ou au profit des services publics
s‘appliquent a l'ensemble des destinations sous réserve d'une bonne insertion
paysagere, urbaine et architecturale

V.7 Le cas particulier des pylones et des équipements techniques

HAUTEUR DES PYLONES

La hauteur maximum des pyldnes est prescrite en annexe du dossier de PLU, piece 6
« orientations et principes fondamentaux de protection et de mise en valeur-
document graphique » de la directive de protection et de mise en valeur des
paysages destinée a préserver les vues sur la Cathédrale de Chartres.

Dans les secteurs définissant les « hauteurs des pylénes isolés », la hauteur maximale
des pyldnes ne pourra dépasser celle prescrite dans ces secteurs.

Allleurs la hauteur maximum des pylénes sera celle prescrite comme « Limitation des
hauteurs des constructions et des végétaux (m) ».

L'installation de relais téléphoniques est permise sur les batiments existants a condition
qu'ils ne soient pas a usage d'habitation ou qu'ils ne recoivent pas du public.

Couleur des pylones

Les couleurs des pylénes devront respecter le nuancier de |la directive de protection
et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale de
Chartres figurant en annexe au présent reglement.

De plus, il est vivement recommandé de s'inspirer des dispositions proposées dans le
Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration des facades figurant en annexe
du PLU.

STOCKAGE DES DECHETS

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront étre
dimensionnés pour permettre le tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration
paysagere et architecturale doit étre soignée.

EQUIPEMENTS TECHNIQUES

Les équipements et ouvrages techniques tels qu’éoliennes individuelles, citerne a
hydrocarbure ou gaz, pompe a chaleur, climatiseurs etc. ne devront pas constituer
une géne pour le voisinage, notfamment sonore. Sauf impossibilité technique, ils ne
devront pas étre visible du domaine public. Dans tous les cas, ils devront étre dissimulés
par des dispositifs tels que murs, bardages a claire-voie, haies visant a les intégrer au
paysage naturel et urbain.

V.8 Stationnements

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique et
des voies de desserte internes aux établissements.

Il devra satisfaire aux normes et prescriptions définies ci-apres :
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La superficie moyenne d'une place de stationnement est de 25 m2 dégagement
compris. Les dimensions minimales de référence de chague emplacement seront :
longueur 5m et largeur 2,30 m, ces emplacements devant étre clairement
matérialisés.

Elles devront étre aménagées en matériaux perméables.

- -
5m 5m 5m
e a - -]
| I I ]
| : i |
i 5 - 1 - "
Longueur : 5 metres 8
3
Largeur : - : Y
* 2 30métres pour les places non
cloisonnées,
- -
e 3 mpour les garages ou boxes
Dégagement :
e 6 métres entre poteaux ou
portes de boxes .
* 5 metres entre places non -H; ™ ]
cloisonnées. b ‘ | box | 8
I 3
i
box ‘ box
-l -

Toute opération d'aménagement d'ensemble comportant au moins 7 logements
(lotissement, permis de construire groupé...) devra prévoir un nombre de places de
stationnement minimum sur le futur espace collectif équivalent a 1 place de
stationnement supplémentaire par fraction de 7 logements ; ces places ne pourront
étre affectées a une construction.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une
déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de I'alinéa ci-
dessus, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession d long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de
l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement dans les conditions définies par I'article L.151-33 du Code I'Urbanisme.

Stationnement des caravanes

Dans toutes les zones, les caravanes ne constituant pas la résidence de leur utilisateur
ne sont autorisées que si elles sont entreposées, en vue de leur prochaine utilisation,
dans des batiments ou remises situés sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de I'utilisateur.
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V.9 Adaptations mineures de certaines regles

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire 'objet
d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions

avoisinantes.
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TITRE 2 LES DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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|. REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ucv

La zone Ucv correspond au secteur de centre-ville de Lucé.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du

présent reglement.

Chapitre Ucv |

Article Ucv I.1

Destination des constructions, usage des
sols et natures d’activité

Destination des constructions, interdictions et limitation
de certains usages

Tout ce qui n’est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Constructions

Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele

Destinations Sous-destinations
Exploitation agricole | Exploitation agricole Interdit
et forestiere Exploitation forestiere Interdit
Habitation Lo,gemeni
Hebergement
Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
Artisanat et commerce de | d’aspect extérieur, d'intégration
détail dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement
Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
. d'aspect extérieur, d’'intégration
Restauration .
dans le site, de fransport de
personnes et de marchandises, de
Commerce et stationnement
activités de service |Commerce de gros Interdit
Autorisé si compatible avec le

voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de fransport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Cinéma
Autorisé si compatible avec le
" voisinage en termes de nuisance,
Hotels , L s .
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
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Destinations

Sous-destinations

personnes et de marchandises, de
stationnement

Autres
touristiques

hébergements

Autorisée si compatible avec le
voisinage en ftermes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de fransport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Equipements

services publics

d'intérét collectif et

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de fransport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Etablissements
d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles d'art et de

spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public

Autorisé si compatible avec le
voisinage en ftermes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de fransport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Avutres activités des

secteurs primaire,
secondaire ou
tertiaire

Industrie Interdit

Entrepot Interdit
Autorisé si compatible avec le
voisinage en ftermes de nuisance,

Bureau d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de fransport de

personnes et de marchandises, de
stationnement

Centre de congrés et
d'exposition

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de fransport de
personnes, de marchandises et de
stationnement

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
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Destinations Sous-destinations

dans le site, de fransport de
personnes, de marchandises et de
stationnement

n

' Autorisé si lié & la réalisation des

» occupations et utilisations du sol

3 Affouillements et exhaussements de sol autorisées dans la zone, a des

o aménagements  paysagers  ou

S hydrauliques

I

Y  |Hébergement d'animaux Interdit

5 Autorisé si implanté sur une unité

" Groupes de garages individuels fonciere  occupée par une

0 construction autorisée dans la zone

= | Dépdts de véhicules hors d'état de marche Interdit

g Dépots de matériaux (ferrailles, démolition...) Interdit

o Stationnement de caravanes sur un terrain nu Interdit

% Aménagement de terrains de stationnement de .

o Interdit

5 caravanes

= Aménqg.ement de terrains de camping et de Interdit

o caravaning _ ‘

) Ouverture de carriere Interdit

e Installations classées pour la protection de .

o I'’environnement Interdit

o

v J |Usages des sols et natures d'activités qui

g, < | entrainent une incommodité pour leur voisinage | Inferdit

8 5 | (bruit, odeur...)

= O | Abris pour animaux Interdit

Article Ucv .2 Mixité sociale et fonctionnelle

LOGEMENT

Les prescriptions figurant aux orientations d’aménagement et de programmation

s'appliguent.

Dans les autres cas, pour les programmes comprenant 5 logements et plus, seront
produits :

- un maximum de 25 % de logements de type T1 et T2 ;
- un minimum de 15 % de logements de type T4 et plus.
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Chapitre Ucv il  Volumétrie et implantation des
constructions

Dans le cas d'un lotissement ou d’'une division sur une unité fonciere ou plusieurs unités
foncieres contigués, chaque lot b&ti ou a batir issu de la division devra respecter les
dispositions du présent chapitre.

Dans tous les cas, les consfructions nouvelles devront assurer un raccordement
harmonieux avec les immeubles voisins mitoyens.

Les prescriptions ci-dessous ne s'appliquent pas aux réhabilitations, extensions,
annexes et changements de destination de batiments déja existants (au plus tard &
la date d’approbation du PLU) qui ne respectent pas la nouvelle regle, & condition
qu'iln’y ait pas d'aggravation par rapport & cette nouvelle regle.

Article Ucv 1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et privées et emprises publiques

Lorsque figure sur le plan de zonage des regles d'implantation particulieres, c’est a
partir de la marge symbolisée sur le plan que les regles d'implantation des
constructions doivent étre respectées.

En I'absence de symbole sur le plan de zonage, la limite entre I'unité fonciere et
I'emprise publique constitue la limite de référence.

Les constructions seront implantées :
- soit a I'alignement, en tout ou partie de la facade ;
- soit en recul d'une distance au moins égale a 5 metres par rapport a I'alignement.

Le long de la rue de la République
Les constructions devront étre implantées a I'alignement existant ou a créer, en tout
ou partie de la facade.

Sur le linéaire de voie faisant I'objet de dispositions particulieres en faveur du
commerce et de I'artisanat, I'espace situé entre I'alignement a I'espace public et le
pied du bdatiment sera traité a l'identigue de I'espace public situé au droit de
I'aménagement.

L'acceés sur cette voie principale pourra justifier des ruptures de facades & condition
de proposer des aménagements paysagers et architecturaux harmonieux et de
qualité.

En bordure de voie ferrée

Les constructions situées sur les terrains en bordure de voie ferrée devront respecter les
servitudes relatives aux chemins de fer (piece n° 5.1 « servitudes d’utilité publique » du
PLU).
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Article Ucv 1.2 Implantation par rapport aux limites séparatives

En tout ou partie de la facade, les constructions doivent étre implantées en contiguité
des limites séparatives ou en retrait d'une distance au moins égale a la moitié de sa
hauteur sans jamais étre inférieure a 3 m.

Les constructions ne pourront générer de vues droites :
- a moins de 8 metres pour une ouverture située au rez-de-chaussée ;
- amoins de 16 metres pour une ouverture située au premier étage ;
- A moins de 24 metres pour une ouverture située au deuxieme étage.

Les constructions ne pourront générer de vues obliques :
- amoins de 5 metres pour une ouverture située au rez-de-chaussée ;
- moins de 10 métres pour une ouverture située au premier étage ;
- amoins de 15 metres pour une ouverture située au deuxieme étage.

Les regles de vue droite et de vue oblique ne s’appliquent pas en rez-de-chaussée
lorsque les clbtures :

- situées & moins de 8 metres pour les vues droites,

- situées & moins de 4 metres pour les vues obliques,
sont pleines et présentent une hauteur de 2 m

Le long de la rue de la République

Sur le front de la rue de la République, en tout ou partie de la facade, les constructions
devront étre implantées en contiguité des limites séparatives aboutissant & la voie
(limites latérales). Ces dispositions doivent assurer un front bati harmonieux sur la rue
de la République.

En second plan, les constructions devront étre implantées, en tout ou partie, en
contiguité ou en retrait des limites séparatives a une distance au moins égale a la
moitié de leur hauteur sans jamais étre inférieure a 3 m.

Les regles de vues ne sont pas applicables aux constructions sur le front de la rue de
la République.

En limite de la zone Ub

En limites de la zone Ub, les constructions doivent étre implantées a une distance de
la limite séparative au moins égale a leur hauteur plus 5 metres sans jamais étre
inférieure & 10 m.

Les piscines
Les piscines devront étre implantées en recul d'une distance au moins égale d 3 m
(mesurées a partir de la margelle) par rapport aux limites séparatives.
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Article Ucv 1.3 Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres

Sur une méme unité fonciere, les constructions autres que les annexes doivent étre
accolées ou en retrait d'une distance au moins égale d la moitié de la hauteur du
batiment le plus haut sans jamais étre inférieure a 4 metres.

Article Ucv 1.4 Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions, réalisée en une ou plusieurs fois, ne peut dépasser
60 % de la superficie du terrain.

Article Ucv Il.5 Hauteur des constructions

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

L'ensemble des prescriptions concernant la hauteur des constructions s'appliquent si
elles sont plus contraignantes que celles figurant au document graphique de la
Directive en annexe intitulé « Carte V, Synthése communale : Lucé ». Dans le cas
contraire, la hauteur des constructions hors tout ne pourra dépasser celle figurant dans
ce méme document graphique du reglement.

Les ouvrages techniques, cheminées et toutes autres superstructures telles qu’édicules
affectés aux machineries d'ascenseurs, aux sorties d'escaliers... ne pourront dépasser
de plus de 2 m le niveau fini de la toiture (acrotere en cas de toiture terrasse, faitage
en cas de toiture en pente). lls feront partie intégrante de la composition d’ensemble
de la construction.

Cas général
La hauteur des constructions ne pourra dépasser :

- 12,5 m hors tout
- et un nombre de niveaux maximum R+2+C ou R+2+A (voir Annexe
Schéma illustrant la hauteur des constructions définie en niveaux).

Cas particulier
Les nouvelles constructions doivent s'intégrer, par leur hauteur, aux bdatiments

environnants. Leur hauteur (mesurée & I'égout du toit et hors tout) ne doit pas varier
de plus de 3 m par rapport a la hauteur des consfructions contigles du méme
alignement.

Si la hauteur du batiment au voisinage est supérieure au réglement de la zone, les

nouvelles constructions devront étre, au maximum, 3 metres moins hautes que la
hauteur des b&timents voisins (mesurées a I'égout du toit et hors tout).
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Article Ucv 1.6 Les annexes

La hauteur maximum des annexes ne pourra excéder 3,5 metres hors tout, sauf :
- lorsque la construction annexe est édifiée en limite séparative, sa hauteur
sera limitée a 3 metres hors tout a I'adossement de la limite.
- Lorsque la construction annexe est accolée ou intégrée au volume du
batiment principal, sa hauteur ne pourra excéder la hauteur de celui-ci.

La surface totale des annexes est limitée a 60 m? par logement, sans jamais dépasser
une superficie de 40 m? d'un seul tfenant.

Les annexes ne pourront générer de vues droites O moins de 8 metres des limites
séparatives.

Les annexes ne pourront générer de vues oblique d moins de 5 metres des limites
séparatives.

Chapitre Ucv lll  Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Les interventions sur les batiments existants, comme sur les constructions nouvelles,
doivent permettre d'exprimer une création architecturale tout en respectant la
directive de protection et de mise en valeur des paysages destinée a préserver des
vues sur la cathédrale de Charfres en annexe, piece n°6 du présent dossier de PLU.

Les constructions, les installations ou ouvrages devront s’intégrer dans I'environnement
immeédiat.

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
prescriptions particulieres si la construction, l'installation ou I'ouvrage, par sa situation,
son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte
au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales, conformément &
l'article R111-27 du Code de I'Urbanisme, et aux cdnes de visibilité de la cathédrale
de Chartres.

La mise en ceuvre des matériaux apparents en facade et en toiture ainsi que, le cas

échéant, des dispositifs permettant d'assurer leur végétalisation doit garantir un
aspect satisfaisant et durable, respectueux du caractere des lieux.

Article Ucv Ill.1 Couleur des constructions et des clotures

Les couleurs des constructions devront respecter le nuancier de la directive de
profection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres figurant en annexe au présent reglement. Des nuances proches de celles
du nuancier peuvent étre acceptées.
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De plus, il est vivement recommandé de s'inspirer des dispositions proposées dans le
Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration des facades figurant en annexe
du PLU.

Article Ucv Ill.2 Les toitures

Les toitures a deux pans ou quatre pans seront privilégiées.

Les toitures & un seul pan peuvent étre autorisées pour les vérandas, les constructions
annexes et les extensions.

Les toitures terrasses de tout type devront étre traitées avec autant de soin que les
facades. Les étanchéités des toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes.

Les toitures autres que les toitures terrasses seront recouvertes d'ardoises, de tuiles
plates traditionnelles ou de tuiles mécaniques petit moule de teinte vieilie ou de
matériaux d’aspect et de couleurs similaires, ainsi que de zinc ou de cuivre.

Les panneaux solaires et photovoltaiques devront étre intégrés aux aménagements
de la toiture dans le cas de toiture terrasse. De méme, I'intégration architecturale des
panneaux solaires utilisés en parement de facade, brise soleil, auvent... sur les
batiments principaux, les annexes ou les murs de cléture devra étre assurée.

La mise en ceuvre des matériaux apparents en toiture ainsi que, le cas échéant, des
dispositifs permettant d'assurer leur végétalisation, doit garantir un aspect satisfaisant
et durable, respectueux du caractere des lieux.

Les petites éoliennes installées en toiture devront étre implantées de facon a étre le
moins visibles possible de I'espace public.

Les ouvrages tels que les groupes électrogénes, les ouvrages de climatisation des
constructions nouvelles, etc., seront situés a l'intérieur des batiments sauf impossibilité
technique.

Les édicules affectés aux machineries d'ascenseurs et aux sorties d'escaliers, lorsqu'ils
ne seront pas intégrés dans le volume du dernier étage, seront traités avec le méme
matériau que les facades et intégrés a 'aménagement d'ensemble de la toiture
terrasse.

Les conduits de cheminée devront s’intégrer au mieux a I'aspect global de la toiture.

Article Ucv Ill.3 Les facades

Les facades pourront comporter des retraits. L'aménagement de ceux-ci pourra étre
envisagé ponctuellement en vue de fractionner des volumes importants ou de réaliser
des percées.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
briques creuses, aggloméreés, téles non peintes... est inferdit.
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Les murs pignons, mitoyens ou non, devront étfre fraités en harmonie avec les facades
principales. Les locaux annexes doivent étre fraités avec un soin égal a celui apporté
aux batiments principaux.

Les bardages induisant des surchauffes pour les personnes utilisant les batiments, les
voisins ou les utilisateurs de I'espace public sont interdits sauf s'ils sont utilisés de
maniere parcimonieuse.

Les coffres de volets roulants visibles de I'extérieur devront éfre :

- d'une couleur identique & la menuiserie ;

- dissimulés derriere un lambrequin.

Pour les constructions neuves, les coffres de volets roulants devront éfre intégrés aux
magonneries pour ne pas étre visibles de I'extérieur.

Les conduits de cheminée devront étfre intégrés aux maconneries ou structures de la

facade, étre peints ou étre couverts par un coffrage dont I'aspect sera similaire & celui
de la facade.

Article Ucv I11.4 Les égquipements techniques extérieurs

Les équipements techniques extérieurs - notamment les unités extérieures de pompes
a chaleur, groupes de climatisation, systemes thermodynamiques ou tout autre
dispositif de production d'énergie ou de confort thermique — doivent répondre aux
exigences suivantes :

- ils doivent étre congus et implantés de maniere a ne pas générer de nuisances
sonores, notamment par effet de réverbération sur les facades voisines. Leur
niveau sonore ne doit pas dépasser les seuils réglementaires en vigueur ;

- leur implantation et leur habillage doivent permettre de limiter au maximum
leur impact visuel depuis I'espace public.

Article Ucv lll.5 Les clotures et la végétalisation en limites de propriété

Les clotures seront de préférence végétalisées.

Les clotures ne devront pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales conformément & l'article R111-27 du Code de
I'Urbanisme et devront s’'intégrer dans I'environnement immédiat.

Les clétures le long de la rue de la République

Elles devront ne pas dépasser 2 m de hauteur. Elles devront comprendre un muret
magconné qui ne pourra dépasser 1,5 m de haut. Au-deld, il pourra étre surmonté
d'une partie a claire-voie maconnée ou non (lisses, barreaudage, grille, grillage,
tfreillage, etc.).

Les portails doivent étre de forme simple, pleine ou ajourée, sans surcharge
décorative. Leur hauteur sera équivalente a celle de la cléture a plus ou moins 0,2 m.
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Les clotures sur voies et espaces publics (hors voies ferrées)

Elles devront ne pas dépasser 1,8 m de hauteur. Elles devront comprendre un muret
magconné qui ne pourra dépasser 1,5 m de haut. Au-deld, il pourra étre surmonté
d'une partie a claire-voie maconnée ou non (lisses, barreaudage, grille, grillage,
treillage, etc.).

Les portails doivent étre de forme simple, pleine ou ajourée, sans surcharge
décorative. Leur hauteur sera équivalente & celle de la cléture a plus ou moins 0,2 m.

Les autres clétures

A I'endroit du raccordement avec les cldtures sur voies et espaces publics, leur
hauteur devra étre égale a la hauteur de ces dernieres. Elle pourra évoluer de
maniere progressive de I'espace public vers le fonds de parcelle sans dépasser 2 m.
La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d'assurer une
continuité biologique avec les espaces libres voisins. Des passages d'au moins 0,13 m
de diamétre situés au plus a 0,05 m du sol seront prévus tous les 15 m sur le linéaire de
cléture.

Article Ucv 111.6 Eléments repérés au titre de l'article L.151-19 du code
de l'urbanisme

Leur démolition partielle ou totale est subordonnée a permis de démolir.

Les travaux visant a modifier ces éléments seront obligatoirement précédés d'une
déclaration préalable et devront respecter les prescriptions suivantes.

Les constructions repérées seront maintenues ou rétablies dans leur disposition
originelle. Leur restauration et réhabilitation doivent étre conduites dans le respect de
leur architecture : répartition des volumes, disposition et proportions des ouvertures,
nature des matériaux, pentes des toitures, souches de cheminées.

Les parties maconnées des clotures seront restaurées et préservées.

Chapitre Ucv IV Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis et abords des constructions

Traitement des espaces libres

L'aménagement des espaces libres devra étre réalisé tant & I'occasion de nouvelles
constructions qu'd I'occasion de la transformation de constructions existantes, ces
dernieres devant alors contribuer a améliorer l'organisation paysagere de leurs
abords.

Au moins 10 % de la superficie du terrain devront étre occupés par des surfaces
perméables.

Au moins 25 % de la superficie du terrain devront étre aménagés en espaces verts de

pleine terre qui devront faire I'objet d'un traitement végétal de qualité et diversifié
associant pelouses et arbustes, arbres a petit, moyen et grand développement.
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Seront comptabilisés pour moitié de leur surface totale en surface de pleine terre les
aménagements proposant des matériaux perméables.

Traitement des espaces de stationnement
Dans tous les cas, sauf contraintes techniques avérées, les aires de stationnements
autres que celles implantées dans ou sous les emprises bdties devront étre traitées en
matériaux perméables voire végétalisées.

Obligation de planter
Le nombre d'arbres a planter devra correspondre au minimum a 2 sujets par fraction
entiere de 100 m2 de la superficie aménagée en espaces verts de pleine terre.

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

Les végétaux devront respecter les hauteurs a I'dge adulte (pour un port libre)
prescrites au document graphique de la Directive en annexe intitulé « Carte V,
Synthese communale : Lucé » et choisis, en fonction, dans la palette végétale figurant
en annexe du présent reglement infitulée « Palette végétale de la directive de
protection et de Mise en valeur des paysages, préservation des vues surla cathédrale
de Chartres .

Chapitre Ucv V Le stationnement

Article Ucv V.1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.
A l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement
devront étre réalisées selon les normes fixées aux paragraphes ci-apres. Pour tout
projet a destination de logement, prévoyant plus de cing places, au moins 80 % des
places de stationnement devront étre intégrés au volume bdati de la construction
principale ou de constructions existantes.

Le nombre de places sera arrondi au chiffre inférieur lorsque le calcul du nombre de
places de stationnement a une décimale égale ou inférieure a 0,5, et au chiffre
supérieur lorsque la décimale est supérieure a 0,5.

Article Ucv V.2 Dispositions particulieres

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
automobiles et des deux-roues motorisés, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, il est exigé :

Pour les constructions a sous-destination de logement

*Concernant les logements collectifs de plus de 10 logements :
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Pour chaque logement construit, reconstruit, issu d'une transformation, issu d'une
division d'un logement ou d'un changement de destination :

- au moins 1,5 place de stationnement pour les logements de type Tl et T2

- au moins 2 places de stationnement pour les logements de type T3 et plus.
Stationnement des vélos et poussettes : les places de stationnement devront étre
réalisés préférentiellement en rez-de-chaussée ou en sous-sol, des locaux fermés ou
au moins couverts et sécurisés, aménageés pour recevoir des vélos et poussettes sur la
base de 1,5 m? minimum par logement créeé.

**Concernant les logements individuels ou les opérations de moins de 10 logements :
Sur une méme unité fonciere, pour chague logement construit, reconstruit, issu d'une
transformation, issu d'une division d'un logement ou d'un changement de
destination :

- au moins 2 places de stationnement.

Pour les constructions a sous-destination d’hébergement
- Résidences d'étudiants : au moins 1 place de stationnement par logement ; 1
pour 2 dans les b&timents dont une entrée se situe, a pied, a moins de cing-
cents metres d'une gare ou d'une station de transport public en site propre.
- Résidences pour personnes dgées : au moins 1 place de stationnement pour 4
logements et 1 place pour le personnel par franche de 16 chambres
- Foyers médicalisés : au moins 1 place pour 4 chambres et 1 place pour le
personnel par franche de 16 chambres
Des aires de stationnement des visiteurs devront en outre étre aménagées sur le terrain
avec un minimum de 5 places par tranche entiere de 300 m? d’espaces recevant du
public.

Pour les constructions a sous-destination d’hétel
Au moins 1 place de stationnement par chambre et 2 places pour le personnel.

Pour les constructions a sous-destination d’artisanat

Au moins 1 place de stationnement par franche de 50 m? de surface de plancher.
Les aires nécessaires au chargement, déchargement et a la manutention devront en
outre étre aménagées sur le terrain sauf si des places réservées aux livraisons sont
prévues sur le domaine public & moins de 30 métres du local.

Pour les constructions a sous-destination de commerce

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes d proximité.

Pour les constructions a sous-destination de bureau
Au moins 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de plancher.
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Pour les constructions a sous-destination d’équipements d'intérét collectif et services
publics

Le nombre de places doit éfre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes & proximité.

Modalités d'application
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
d laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ua

La zone Ua correspond au hameau de Poiffonds situé au nord-ouest de Lucé en

bordure de zone agricole.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du

présent reglement.

Chapitre Ua |
natures d’activité

Destination des constructions, usage des sols et

Article Ua |.1 Destination des constructions, interdictions et limitation de certains

usages

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Commerce et activités de
service

Constructions

Artisanat et commerce de
détail

Destinations Sous-destinations
Autorisé sl s'agit d'annexes et
Exploitation agricole et |Exploitation agricole d'extension de constructions
forestiere existantes
Exploitation forestiére Interdit
Habitation Logement
Hebergement
Autorisé si compatible avec le

voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de ftransport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Restauration

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de fransport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Commerce de gros

Interdit

Activités de services ou

Autorisé  si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,

) ) P d'aspect extérieur, d'intégration

s'effectue l'accueil d'une -

S dans le site, de ftfransport de

clientele :
personnes et de marchandises, de
stationnement

Cinéma Interdit

Hotels Interdit
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Destinations

Sous-destinations

Autorisé  si compatible avec le
voisinage en fermes de nuisance,

Equipements d'intérét
collectif et services publics

Autres hébergements | d’aspect extérieur, d'intégration

touristiques dans le site, de ftransport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Locaux et bureaux

accueillant du public des

administrations publiques
et assimilés

Autorisé  si compatible avec le
Locaux techniques et|voisinage en termes de nuisance,
industriels des | d'aspect extérieur, d'intégration
administrations publiques | dans le site, de fransport de
et assimilés personnes et de marchandises, de

stationnement

Etablissements
d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de ftransport de
personnes, de stationnement

Equipements sportifs

Autorisé  si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de fransport de
personnes, de stationnement

Lieux de culte

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de ftransport de
personnes, de stationnement

Avutres équipements
recevant du public

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de ftransport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Avutres activités des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

Industrie Interdit
Entrepot Interdit
Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
Bureau d'aspect extérieur, d’intégration

dans le site, de transport de
personnes et de marchandises,
de stationnement

Cenfre de congres et

d'exposition

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
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Destinations Sous-destinations

dans le site, de transport de
personnes et de marchandises,
de stationnement

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Autorisé si lié a la réalisation des
occupations et utilisations du sol
Affouillements et exhaussements de sol autorisées dans la zone, 4 des
aménagements paysagers ou
hydrauliques

Hébergement d'animaux Interdit
Autorisé si implanté sur une unité
Groupes de garages individuels fonciére occupée par une
construction autorisée dans la zone
Dépots de véhicules hors d'état de marche Interdit
Dépots de matériaux (ferrailles, démolition...) Interdit
Stationnement de caravanes sur un terrain nu Interdit
Aménagement de terrains de stationnement de Interdit
caravanes

Aménagement de terrains de camping et de caravaning | Interdit

Ouverture de carriére Interdit
Installations classées pour la protection de .

, . Interdit
I'environnement

Usages des sols et natures d’activités qui entrainent une Interdit

incommodité pour leur voisinage (bruit, odeur...)

Usages des sols, natures d'activités, affectations des sols, activités

Abris pour animaux

Article Ua I.2 Mixité sociale et fonctionnelle

LOGEMENT
Les prescriptions figurant aux orientations d’aménagement et de programmation
s'appliquent.

Dans les autres cas, pour les programmes comprenant 5 logements et plus, seront
produits :

- un maximum de 25 % de logements de type T1 et 12 ;

- un minimum de 15 % de logements de type T4 et plus.
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Chapitre Ua Il Volumétrie et implantation des constructions

Dans le cas d'un lofissement ou d’une division sur une unité fonciere ou plusieurs unités
foncieres contigués, chaque lot béti ou & batir issu de la division devra respecter les
dispositions du présent chapitre.

Dans tous les cas, les consfructions nouvelles devront assurer un raccordement
harmonieux avec les immeubles voisins mitoyens.

Les prescriptions ci-dessous ne s'appliguent pas aux réhabilitations, extensions,
annexes et changements de destination de batiments déja existants (au plus tard &
la date d’approbation du PLU) qui ne respectent pas la nouvelle regle, & condition
qu'il n'y ait pas d'aggravation par rapport a cette nouvelle regle.

Article Ua ll.1 Implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et privées et emprises publiques

Les constructions seront implantées :

- soit a I'alignement en tout ou partie de la facade ;

- soit en recul d'une distance au moins égale a 5 m par rapport a I'alignement ;

- dans tous les cas, en tout point de la construction, en recul d'une distance inférieure
ou égale a 20 m par rapport a I'alignement.

Les vérandas
Les vérandas pourront étre implantées au-deld de la distance de 20 m par rapport &
I'alignement, a condition de présenter une surface inférieure ou égale a 20 m2.

En bordure de voie ferrée

Les constructions situées sur les terrains en bordure de voie ferrée devront respecter les
servitudes relatives aux chemins de fer (piece n° 5.1 « servitudes d'utilité publique » du
PLU).

Article Ua Il.2  Implantation par rapport aux limites séparatives

Les balcons sont considérés comme des ouvertures. La distance depuis une vue créée
par un balcon sera mesurée depuis la balustrade.

Aucune ouverture ne pourra créer de vue droite si elle est implantée a une distance
inférieure d 8 méetres des limites séparatives.

Aucune ouverture ne pourra créer de vue oblique si elle est implantée a une distance
inférieure & 5 métres des limites séparatives.

Les régles de vue droite et de vue oblique ne s'appliquent pas en rez-de-chaussée
lorsque les clétures :

- situées & moins de 8 metres pour les vues droites,

- situées & moins de 4 metres pour les vues obliques,
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sont pleines et présentent une hauteur de 2 m

Article Ua Il.3  Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres

Sur une méme unité fonciere, les constructions autres que les annexes doivent étfre
accolées ou en retfrait d'une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du
batiment le plus haut sans jamais étre inférieure a 4 metres.

Article Ua ll.4  Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions, réalisée en une ou plusieurs fois, ne peut dépasser
40 % de la superficie du terrain.

Article Ua Il.5 Hauteur des constructions

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

L'ensemble des prescriptions concernant la hauteur des constructions s'appliquent si
elles sont plus contraignantes que celles figurant en annexe au document graphique
de la Directive en annexe infitulé « Carte V, Synthese communale : Lucé ». Dans le cas
contraire, la hauteur des constructions hors tout ne pourra dépasser celle figurant dans
ce méme document graphique du reglement.

Les ouvrages techniques, cheminées et toutes autres superstructures telles qu’édicules
affectés aux machineries d'ascenseurs, aux sorties d'escaliers... ne pourront dépasser
de plus de 2 metres le niveau fini de la toiture (acrotere en cas de toiture terrasse,
faitage en cas de toiture en pente). lis feront partie intégrante de la composition
d'ensemble de la construction.

La hauteur des constructions ne pourra dépasser :
- 7 métres hors tout
- et un nombre de niveaux maximum R+C (voir Annexe Schéma illustrant
la hauteur des constructions définie en niveaux).

Les vérandas

La hauteur des vérandas ne pourra excéder 3 m lorsqu’elles sont implantées au-dela
de la distance de 20 m par rapport a I'alignement.

Article Ua Il.6  Les annexes

La hauteur maximum des annexes ne pourra excéder 3,5 méetres hors tout, sauf :
- lorsque la construction annexe est édifiée en limite séparative, sa hauteur
sera limitée a 3 metres hors tout & I'adossement de la limite ;
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- lorsque la construction annexe est accolée ou intégrée au volume du
b&timent principal, sa hauteur ne pourra excéder la hauteur de celui-ci.

La surface totale de toutes les annexes est limitée a 60 m2, sans jamais dépasser une
superficie de 40 m? d'un seul tenant.

Les annexes ne pourront générer de vues droites O moins de 8 metres des limites
séparatives.

Les annexes ne pourront générer de vues oblique d moins de 5 metres des limites
séparatives.

Chapitre Ua lll Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Les interventions sur les batiments existants, comme sur les constructions nouvelles,
doivent permettre d'exprimer une création architecturale tout en respectant la
directive de protection et de mise en valeur des paysages destinée a préserver des
vues sur la cathédrale de Chartres en annexe, pieéce n°6 du présent dossier de PLU.

Les constructions, les installations ou ouvrages devront s’intégrer dans I’environnement
immédiat.

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
prescriptions particulieres si la construction, l'installation ou 'ouvrage, par sa situation,
son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature & porter atteinte
au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales, conformément a
I'article R111-27 du Code de I'Urbanisme, et aux coénes de visibilité de la cathédrale
de Chartres.

La mise en ceuvre des matériaux apparents en facade et en toiture ainsi que, le cas

échéant, des dispositifs permettant d’'assurer leur végétalisation doit garantir un
aspect satisfaisant et durable, respectueux du caractere des lieux.

Article Ua lll.1 Couleur des constructions et des clotures

Les couleurs des constructions devront respecter le nuancier de la directive de
protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres figurant en annexe au présent reglement. Des nuances proches de celles
du nuancier peuvent étre acceptées.

De plus, il est vivement recommandé de s'inspirer des dispositions proposées dans le
Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration des facades figurant en annexe
du PLU.

Lucé - plan local d'urbanisme, réglement 49



Article Ua lll.2  Les toitures

La foiture des constructions devra étre au moins & deux pans. Les toitures  deux pans
seront privileégiées.

Les pentes de toitures seront comprises entre 30 et 45°, mesurées G partir de
I'horizontale.

Les foitures a un seul pan peuvent étre autorisées pour les vérandas, les constructions
annexes et les extensions, aucune pente n'est prescrite.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les batiments dont la hauteur ne dépasse pas
un rez-de-chaussée. Les toitures terrasses de tout type devront étre traitées avec
autant de soin que les facades. Les étanchéités des toitures terrasses ne pourront étre
laissées apparentes.

Les toitures autres que les toitures terrasses seront recouvertes d'ardoises, de tuiles
plates traditionnelles ou de tuiles mécaniques petit moule de teinte vieilie ou de
matériaux d’aspect et de couleurs similaires, ainsi que de zinc ou de cuivre.

Les panneaux solaires et photovoltaiques devront étre intégrés aux aménagements
de la toiture dans le cas de toiture terrasse. De méme, I'intégration architecturale des
panneaux solaires utilisés en parement de facade, brise soleil, auvent... sur les
batiments principaux, les annexes ou les murs de cléture devra étre assurée.

La mise en ceuvre des matériaux apparents en toiture ainsi que, le cas échéant, des
dispositifs permettant d'assurer leur végétalisation, doit garantir un aspect satisfaisant
et durable, respectueux du caractere des lieux.

Les petites éoliennes installées en toiture devront étre implantées de facon a étre le
moins visibles possible de I'espace public.

Les ouvrages tels que les groupes électrogénes, les ouvrages de climatisation des
constructions nouvelles, etc., seront situés a l'intérieur des batiments sauf impossibilité
technique.

Les édicules affectés aux machineries d'ascenseurs et aux sorties d'escaliers, lorsqu'ils
ne seront pas intégrés dans le volume du dernier étage, seront traités avec le méme
matériau que les facades et intégrés a 'aménagement d'ensemble de la toiture
terrasse.

Les conduits de cheminée devront s'intégrer au mieux a I'aspect global de la toiture.

Article Ua Ill.3  Les facades

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés, téles non peintes... est interdit.

Les murs pignons, mitoyens ou non, devront étre traités en harmonie avec les facades
principales. Les locaux annexes doivent étre traités avec un soin égal a celui apporté
aux batiments principaux.
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Les bardages induisant des surchauffes pour les personnes utilisant les batiments, les
voisins ou les utilisateurs de I'espace public sont interdits sauf s'ils sont utilisés de
maniere parcimonieuse.

Les coffres de volets roulants visibles de I'extérieur devront étre :

- d'une couleur identique & la menuiserie ;

- dissimulés derriere un lambrequin.

Pour les constructions neuves, les coffres de volets roulants devront étre intégrés aux
magonneries pour ne pas étre visibles de I'extérieur.

Les conduits de cheminée devront étre intégrés aux magconneries ou structures de la
facade, étre peints ou étre couverts par un coffrage dont I'aspect sera similaire & celui
de la facade.

Article Ua lll.4 Les égquipements techniques extérieurs

Les équipements techniques extérieurs - notamment les unités extérieures de pompes
a chaleur, groupes de climatisation, systemes thermodynamiques ou tout autre
dispositif de production d'énergie ou de confort thermique — doivent répondre aux
exigences suivantes :

- ils doivent étre congus et implantés de maniere a ne pas générer de nuisances
sonores, notamment par effet de réverbération sur les facades voisines. Leur
niveau sonore ne doit pas dépasser les seuils réglementaires en vigueur ;

- leur implantation et leur habillage doivent permettre de limiter au maximum
leur impact visuel depuis I'espace public.

Article Ua Ill.5 Les cl6tures et la végétalisation en limites de propriété

Les clotures seront de préférence végétalisées.

Les clotures ne devront pas porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales conformément & l'article R111-27 du Code de
I'Urbanisme et devront s'intégrer dans I'environnement immédiat.

Les clétures sur voies et espaces publics (hors voies ferrées)

Elles devront ne pas dépasser 1,8 m de hauteur. Elles devront comprendre un muret
maconné qui ne pourra dépasser 1,5 m de haut. Au-deld, il pourra étre surmonté
d'une partie a claire-voie maconnée ou non (lisses, barreaudage, grille, grillage,
treillage, etc.).

Les portails doivent étre de forme simple, pleine ou ajourée, sans surcharge
décorative. Leur hauteur sera équivalente a celle de la cléture a plus ou moins 0,2 m.

Les autres clétures

A I'endroit du raccordement avec les clétures sur voies et espaces publics, leur
hauteur devra étre égale a la hauteur de ces dernieres. Elle pourra évoluer de
maniere progressive de I'espace public vers le fonds de parcelle sans dépasser 2 m.
La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d'assurer une
continuité biologique avec les espaces libres voisins. Des passages d'au moins 0,13 m
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de diametre situés au plus a 0,05 m du sol seront prévus tous les 15 m sur le linéaire de
cléture.

Article Ua lll.6  Eléments repérés au titre de 'article L.151-19 du code
de l'urbanisme

Leur démolition partielle ou totale est subordonnée a permis de démolir.

Les travaux visant a modifier ces éléments seront obligatoirement précédés d’'une
déclaration préalable et devront respecter les prescriptions suivantes.

Les constructions repérées seront maintenues ou rétablies dans leur disposition
originelle. Leur restauration et réhabilitation doivent étre conduites dans le respect de
leur architecture : répartition des volumes, disposition et proportions des ouvertures,
nature des matériaux, pentes des toitures, souches de cheminées.

Les parties maconnées des cldtures seront restaurées et préservées.

Chapitre Ua IV Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis et abords des constructions

Traitement des espaces libres

L'aménagement des espaces libres devra étre réalisé tant a I'occasion de nouvelles
constructions qu'd I'occasion de la transformation de constructions existantes, ces
dernieres devant alors contribuer a améliorer l'organisation paysagere de leurs
abords.

Au moins 10 % de la superficie du terrain devront étre occupés par des surfaces
perméables.

Au moins 45 % de la superficie du ferrain devra étre aménagée en espaces verts de
pleine terre qui devront faire I'objet d'un traitement végétal de qualité et diversifié
associant pelouses et arbustes, arbres a petit, moyen et grand développement.

Seront comptabilisés pour moitié de leur surface totale en surface de pleine terre les
aménagements proposant des matériaux perméables.

Traitement des espaces de stationnement
Dans tous les cas, sauf contraintes techniques avérées, les aires de stationnements
autres que celles implantées dans ou sous les emprises bdties devront étre traitées en
matériaux perméables voire végétalisées.

Obligation de planter
Le nombre d'arbres & planter devra correspondre au minimum & 2 sujets par fraction
entiere de 100 m2 de la superficie aménagée en espaces verts de pleine terre.
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Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

Les végétaux devront respecter les hauteurs ¢ I'dge adulte (pour un port libre)
prescrites au document graphique de la Directive en annexe intitulé « Carte V,
Synthese communale : Lucé » et choisis, en fonction, dans la palette végétale figurant
en annexe du présent reglement intitulée « Palette végétale de la directive de
protection et de Mise en valeur des paysages, préservation des vues surla cathédrale
de Chartres ».

Chapitre Ua V Le stationnement

Article Ua V.1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Al'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement
devront étre réalisées selon les normes fixées aux paragraphes ci-apres. Pour tout
projet a destination de logement, prévoyant plus de cing places, au moins 80 % des
places de stationnement devront étre intégrés au volume bdati de la construction
principale ou de constructions existantes.

Le nombre de places sera arrondi au chiffre inférieur lorsque le calcul du nombre de

places de stationnement a une décimale égale ou inférieure a 0,5, et au chiffre
supérieur lorsque la décimale est supérieure a 0,5.

Article Ua V.2 Dispositions particulieres

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
automobiles et des deux-roues motorisés, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, il est exigé :

Pour les constructions a sous-destination de logement

**Concernant les logements collectifs de plus de 10 logements :
Pour chague logement construit, reconstruit, issu d'une transformation, issu d'une
division d'un logement ou d'un changement de destination :

- au moins 1,5 place de stationnement pour les logements de type T1 et T2

- au moins 2 places de stationnement pour les logements de type T3 et plus.
Stationnement des vélos et poussettes : les places de stationnement devront étre
réalisés préférentiellement en rez-de-chaussée ou en sous-sol, des locaux fermés ou
au moins couverts et sécurisés, aménagés pour recevoir des vélos et poussettes sur la
base de 1,5 m? minimum par logement créé.

*Concernant les logements individuels ou les opérations de moins de 10 logements :
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Sur une méme unité fonciere, pour chaque logement construit, reconstruit, issu d'une
transformation, issu d'une division d'un logement ou d'un changement de
destination :

- au moins 2 places de stationnement.

Pour les constructions a sous-destination d’hébergement
- Résidences d'étudiants : au moins 1 place de stationnement par logement ; 1
pour 2 dans les bé&timents dont une entrée se situe, d pied, d moins de cing-
cents metres d'une gare ou d'une station de transport public en site propre.
- Résidences pour personnes dgées : au moins 1 place de stationnement pour 4
logements et 1 place pour le personnel par tranche de 16 chambres
- Foyers médicalisés : au moins 1 place pour 4 chambres et 1 place pour le
personnel par franche de 16 chambres
Des aires de stationnement des visiteurs devront en outre étre aménagées sur le terrain
avec un minimum de 5 places par tranche entiere de 300 m? d’espaces recevant du
public.

Pour les constructions a sous-destination de commerce

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Pour les constructions a sous-destination d’artisanat

Au moins 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher.
Les aires nécessaires au chargement, déchargement et a la manutention devront en
outre étre aménagées sur le terrain sauf si des places réservées aux livraisons sont
prévues sur le domaine public @ moins de 30 metres du local.

Pour les constructions a sous-destination d’équipements d'intérét collectif et services
publics

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Pour les constructions a sous-destination de bureau
Au moins 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de plancher.

Modalités d'application
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
d laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ub

La zone Ub correspond au secteur de faubourg, aux premieres extensions urbaines en
périphérie immédiate des centralités anciennes.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du

présent reglement.

Chapitre Ub | Destination des constructions, usage des sols et

natures d’activité

Article Ub I.1

Destination

des

constructions,

interdictions et

limitation de certains usages

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Destinations Sous-destinations
Exploitation agricole et | Exploitation agricole Interdit
forestiere Exploitation forestiére Interdit
Habitation Lo,gement

Hébergement

Commerce et activités de
service

Constructions

Artisanat et commerce de
détail

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Restauration

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Commerce de gros

Interdit

Activités de services ou

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration

s'effectue Il'accueil d'une .

s dans le site, de ftransport de

clientele )
personnes et de marchandises, de
stationnement

Cinéma Interdit

Hotels Interdit
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Destinations

Sous-destinations

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,

Equipements d'intérét
collectif et services publics

Autres hébergements | ", L o )
touristiques d'aspect gx‘reneur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises
Locaux et bureaux
accvueillant du public des
administrations  publiques
et assimilés
Autorisé si compatible avec le
Locaux techniques et | voisinage en termes de nuisance,
industriels des | d'aspect extérieur, d'intégration
administrations publiques | dans le site, de transport de

et assimilés

personnes et de marchandises, de
stationnement

Etablissements
d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Salles d'art et de spectacles

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Equipements sportifs

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Lieux de culte

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Avutres équipements
recevant du public

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Industrie

Interdit

Entrepot

Interdit
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Destinations Sous-destinations
Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
Bureau d'aspect extérieur, d'intégration
Avutres activités des dans le site, de transport de
secteurs primaire, personnes et de marchandises
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et .
s - Interdit
d'exposition
Cuisine dédiée a la vente ,
. Interdit
en ligne

Autorisé si lié a la réalisation des
occupations et utilisations du sol
Affouillements et exhaussements de sol autorisées dans la zone, a des
aménagements  paysagers ou
hydrauliques

Hébergement d'animaux Interdit

Autorisé si implanté sur une unité
fonciére occupée par une

Groupes de garages individuels . C
P 9 9 construction autorisée dans la

zone
Dépots de véhicules hors d'état de marche Interdit
Dépots de matériaux (ferrailles, démolition...) Interdit
Stationnement de caravanes sur un terrain nu Interdit
Aménagement de terrains de stationnement de Interdit
caravanes

Aménagement de terrains de camping et de caravaning | Inferdit

Usages des sols, natures d'activités, affectations des sols, activités

Ouverture de carriére Interdit
Installations classées pour la protection de .
) . Interdit
I'environnement

Usages des sols et natures d’activités qui entrainent une .
. - . . . Interdit
incommodité pour leur voisinage (bruit, odeur...)

Abris pour animaux Interdit

Dans les secteurs repérés au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme
Sont seules admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constructions destinées a I'habitation :
o ¢s'ils’agit d'annexes ou d'extensions ;
o et sileur emprise au sol est inférieure ou égale a 30 m2 réalisés en une ou
plusieurs fois ;
o etsielles ne portent pas atteinte a I'ambiance de jardin ;
- les piscines non couvertes d'une superficie en eau égale ou inférieure a 50 m?;
- les locaux techniques et industriels d'administrations publiques et assimilés s'ils
sont nécessaires au fonctionnement des réseaux collectifs, des lors qu'ils ne
portent pas atteinte a I'ambiance de jardin.
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Article Ub I.2 Mixité sociale et fonctionnelle

LOGEMENT
Les prescriptions figurant aux orientations d’aménagement et de programmation
s'appliquent.

Dans les autres cas, pour les programmes comprenant 5 logements et plus, seront
produits :

- un maximum de 25 % de logements de type T1 et 12 ;

- un minimum de 15 % de logements de type T4 et plus.

Chapitre Ub Il Volumétrie et implantation des constructions

Dans le cas d'un lotissement ou d’'une division sur une unité fonciere ou plusieurs unités
foncieres contigués, chaque lot béti ou & batir issu de la division devra respecter les
dispositions du présent chapitre.

Dans tous les cas, les constructions nouvelles devront assurer un raccordement
harmonieux avec les immeubles voisins mitoyens.

Les prescriptions ci-dessous ne s'appliquent pas aux réhabilitations, extensions,
annexes et changements de destination de batiments déja existants (au plus tard &
la date d’approbation du PLU) qui ne respectent pas la nouvelle regle, & condition
qu'iln'y ait pas d'aggravation par rapport & cette nouvelle regle.

Article Ub 1I.1  Implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et privées et emprises publiques

Les constructions nouvelles seront implantées :
- soit & I'alignement, en tout ou partie de la facade ;
- soit en recul d'une distance au moins égale a 5 m par rapport G
I'alignement, ;
- danstousles cas, en fout point de la construction, enrecul d'une distance
au plus égale a 25 m par rapport a I'alignement.

Les vérandas
Les vérandas pourront étre implantées au-deld de la distance de 25 m par rapport a
I'alignement, & condition de présenter une surface inférieure ou égale a 20 m2.

En bordure de voie ferrée

Les constructions situées sur les terrains en bordure de voie ferrée devront respecter les
servitudes relatives aux chemins de fer (piece n° 5.1 « servitudes d’'utilité publique » du
PLU).
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Article Ub 1.2 Implantation par rapport aux limites séparatives

En tout ou partie de la facade, les constructions seront implantées en contiguité des
limites séparatives ou en retfrait d'une distance au moins égale & 3 m.

Les balcons sont considérés comme des ouvertures. La distance depuis une vue créée
par un balcon sera mesurée depuis la balustrade.

Les constructions ne pourront générer de vues droites :
- a moins de 8 metres pour une ouverture située au rez-de-chaussée ;
- amoins de 16 méetres pour une ouverture située au premier étage ;

Les constructions ne pourront générer de vues obliques :
- amoins de 5 metres pour une ouverture située au rez-de-chaussée ;
- amoins de 10 metres pour une ouverture située au premier étage ;

Les regles de vue droite et de vue oblique ne s’appliqguent pas en rez-de-chaussée
lorsque les clbtures :

- situées & moins de 8 metres pour les vues droites,

- situées a moins de 4 metres pour les vues obliques,
sont pleines et présentent une hauteur de 2 m

Les piscines devront étre implantées en recul d'une distance au moins égale & 3 m
(mesurées a partir de la margelle) par rapport aux limites séparatives.

Article Ub 1I.3  Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres

Sur une méme unité fonciere, les constructions autres que les annexes doivent étre
accolées ou en retrait d'une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du
batiment le plus haut sans jamais étre inférieure a 4 metres.

Article Ub II.4  Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions, réalisée en une ou plusieurs fois, ne peut dépasser
50 % de la superficie du terrain.

Article Ub II.5 Hauteur des constructions

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

L'ensemble des prescriptions concernant la hauteur des constructions s'appliquent si
elles sont plus contraignantes que celles figurant au document graphique de la
Directive en annexe infitulé « Carte V, Synthése communale : Lucé ». Dans le cas
contraire, la hauteur des constructions hors tout ne pourra dépasser celle figurant dans
ce méme document graphique du reglement.
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Les ouvrages techniques, cheminées et toutes autres superstructures telles qu’édicules
affectés aux machineries d'ascenseurs, aux sorties d'escaliers... ne pourront dépasser
de plus de 2 metres le niveau fini de la toiture (acrotere en cas de toiture terrasse,
faitage en cas de toiture en pente). lis feront partie intégrante de la composition
d'ensemble de la construction.

Cas général
La hauteur des constructions ne pourra dépasser :

- 11 meftres hors tout
- etunnombre de niveaux maximum R+1+C (voir Annexe Schéma illustrant
la hauteur des constructions définie en niveaux).

Cas particulier

Les nouvelles constructions doivent s'intégrer, par leur hauteur, aux bdatiments
environnants. Leur hauteur (mesurée a I'égout du toit et hors tout) ne doit pas varier
de plus de 3 m par rapport a la hauteur des constructions contigles du méme
alignement.

Si la hauteur du batiment au voisinage est supérieure au réglement de la zone, les
nouvelles constructions devront étre, au maximum, 3 metres moins hautes que la
hauteur des b&timents voisins (mesurées a I'égout du toit et hors tout).

Les vérandas

La hauteur des vérandas ne pourra excéder 3 m lorsqu’elles sont implantées au-deld
de la distance de 25 m par rapport a I'alignement.

Article Ub II.6  Les annexes

La hauteur maximum des annexes ne pourra excéder 3,5 metres hors fout, sauf :
- lorsque la construction annexe est édifiée en limite séparative, sa hauteur
sera limitée a 3 métres hors tout & I'adossement de la limite.
- Lorsque la construction annexe est accolée ou intégrée au volume du
batiment principal, sa hauteur ne pourra excéder la hauteur de celui-ci.

La surface totale de toutes les annexes est limitée a 60 m2, sans jamais dépasser une
superficie de 40 m? d'un seul tenant.

Les annexes ne pourront générer de vues droites d moins de 8 metres des limites
séparatives.

Les annexes ne pourront générer de vues oblique G moins de 5 metres des limites
séparatives.
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Chapitre Ub llI Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Les interventions sur les batiments existants, comme sur les constructions nouvelles,
doivent permettre d'exprimer une création architecturale tout en respectant la
directive de protection et de mise en valeur des paysages destinée a préserver des
vues sur la cathédrale de Chartres en annexe, pieéce n°6 du présent dossier de PLU.

Les constructions, les installations ou ouvrages devront s'intégrer dans I'environnement
immédiat.

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
prescriptions particulieres si la construction, l'installation ou 'ouvrage, par sa situation,
son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte
au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales, conformément a
l'article R111-27 du Code de I'Urbanisme, et aux cdnes de visibilité de la cathédrale
de Chartres.

La mise en ceuvre des matériaux apparents en facade et en toiture ainsi que, le cas

échéant, des dispositifs permettant d’assurer leur végétalisation doit garantir un
aspect satisfaisant et durable, respectueux du caractere des lieux.

Article Ub Ill.1  Couleur des constructions et des clotures

Les couleurs des constructions devront respecter le nuancier de la directive de
protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres figurant en annexe au présent reglement. Des nuances proches de celles
du nuancier peuvent étre acceptées.

De plus, il est vivement recommandé de s'inspirer des dispositions proposées dans le
Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration des facades figurant en annexe
du PLU.

Article Ub Ill.2 Les toitures

Les toitures a deux pans seront privilégiées.

Les pentes de toitures seront comprises entre 30 et 45°, mesurées G partir de
I'horizontale.

Les toitures & un seul pan peuvent étre autorisées pour les vérandas, les constructions
annexes et les extensions, aucune pente n'est prescrite.

Les toitures terrasses de tout type devront étre traitées avec autant de soin que les
facades. Les étanchéités des toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes.

Les toitures autres que les toitures terrasses seront recouvertes d'ardoises, de tuiles

plates traditionnelles ou de tuiles mécaniques petit moule de teinte vieilie ou de
matériaux d'aspect et de couleurs similaires, ainsi que de zinc ou de cuivre.
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Les panneaux solaires et photovoltaiques devront étre intégrés aux aménagements
de la toiture dans le cas de toiture terrasse. De méme, I'intégration architecturale des
panneaux solaires utilisés en parement de facade, brise soleil, auvent... sur les
batiments principaux, les annexes ou les murs de cléture devra étre assurée.

La mise en ceuvre des matériaux apparents en toiture ainsi que, le cas échéant, des
dispositifs permettant d’assurer leur végétalisation, doit garantir un aspect satisfaisant
et durable, respectueux du caractere des lieux.

Les petites éoliennes installées en toiture devront étre implantées de facon a étre le
moins visibles possible de I'espace public.

Les ouvrages tels que les groupes electrogenes, les ouvrages de climatisation des
constructions nouvelles, etc., seront situés a l'intérieur des batiments sauf impossibilité
technique.

Les édicules affectés aux machineries d'ascenseurs et aux sorties d'escaliers, lorsqu'ils
ne seront pas intégrés dans le volume du dernier étage, seront traités avec le méme
matériau que les facades et intégrés a 'aménagement d'ensemble de la toiture
terrasse.

Les conduits de cheminée devront s’intégrer au mieux a I'aspect global de la toiture.

Article Ub IlIl.3 Les facades

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés, téles non peintes... est interdit.

Les murs pignons, mitoyens ou non, devront étre traités en harmonie avec les facades
principales. Les locaux annexes doivent étre fraités avec un soin égal a celui apporté
aux batiments principaux.

Les bardages induisant des surchauffes pour les personnes utilisant les batiments, les
voisins ou les utilisateurs de I'espace public sont interdits sauf s'ils sont utilisés de
maniere parcimonieuse.

Les coffres de volets roulants visibles de I'extérieur devront étre :

- d'une couleur identique & la menuiserie ;

- dissimulés derriere un lambrequin.

Pour les constructions neuves, les coffres de volets roulants devront étre intégrés aux
magonneries pour ne pas étre visibles de I'extérieur.

Les conduits de cheminée devront étre intégrés aux maconneries ou structures de la
facade, étre peints ou étre couverts par un coffrage dont I'aspect sera similaire & celui
de la facade.

Article Ub lll.4 Les équipements techniques extérieurs

Les équipements techniques extérieurs - notamment les unités extérieures de pompes
a chaleur, groupes de climatisation, systéemes thermodynamiques ou tout autre
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dispositif de production d’énergie ou de confort thermique — doivent répondre aux
exigences suivantes :

- ils doivent étre congus et implantés de maniere a ne pas générer de nuisances
sonores, notamment par effet de réverbération sur les facades voisines. Leur
niveau sonore ne doit pas dépasser les seuils réglementaires en vigueur ;

- leur implantation et leur habillage doivent permettre de limiter au maximum
leur impact visuel depuis I'espace public.

Article Ub IIl.5 Les cl6tures et la végétalisation en limites de propriété

Les clotures seront de préférence végétalisées.

Les clotures ne devront pas porter atteinte au caractéere ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales conformément & l'article R111-27 du Code de
I'Urbanisme et devront s’'intégrer dans I'environnement immédiat.

Les clotures sur voies et espaces publics (hors voies ferrées)

Elles devront ne pas dépasser 1,8 m de hauteur. Elles devront comprendre un muret
maconné qui ne pourra dépasser 1,5 m de haut. Au-deld, il pourra étre surmonté
d'une partie a claire-voie maconnée ou non (lisses, barreaudage, grille, grillage,
treillage, etc.).

Les portails doivent étre de forme simple, pleine ou ajourée, sans surcharge
décorative. Leur hauteur sera équivalente a celle de la cléture a plus ou moins 0,2 m.

Les autres clétures

A l'endroit du raccordement avec les cldtures sur voies et espaces publics, leur
hauteur devra étre égale a la hauteur de ces dernieres. Elle pourra évoluer de
maniere progressive de I'espace public vers le fonds de parcelle sans dépasser 2 m.
La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d'assurer une
continuité biologique avec les espaces libres voisins. Des passages d'au moins 0,13 m
de diamétre situés au plus a 0,05 m du sol seront prévus tous les 15 m sur le linéaire de
cléture.

Article Ub 111.6  Eléments repérés au titre de l'article L.151-19 du code
de l'urbanisme

Leur démolition partielle ou totale est subordonnée a permis de démolir.

Les travaux visant a modifier ces éléments seront obligatoirement précédés d'une
déclaration préalable et devront respecter les prescriptions suivantes.

Les constructions repérées seront maintenues ou rétablies dans leur disposition
originelle. Leur restauration et réhabilitation doivent étre conduites dans le respect de
leur architecture : répartition des volumes, disposition et proportions des ouvertures,
nature des matériaux, pentes des toitures, souches de cheminées.

Les parties maconnées des cldtures seront restaurées et préservées.
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Chapitre Ub IV Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis et abords des constructions

Traitement des espaces libres

L'aménagement des espaces libres devra étre réalisé tant & I'occasion de nouvelles
constructions qu'd I'occasion de la transformation de constructions existantes, ces
dernieres devant alors contribuer a améliorer I'organisation paysagere de leurs
abords.

Au moins 10 % de la superficie du terrain devront étre occupés par des surfaces
perméables.

Au moins 35 % de la superficie du terrain devront étfre aménages en espaces verts de
pleine terre qui devront faire I'objet d'un fraitement végétal de qualité et diversifié
associant pelouses et arbustes, arbres a petit, moyen et grand développement.

Seront comptabilisés pour moitié de leur surface totale en surface de pleine terre les
aménagements proposant des matériaux perméables.

Traitement des espaces de stationnement
Dans tous les cas, sauf contraintes techniques avérées, les aires de stationnements
autres que celles implantées dans ou sous les emprises bdties devront étre traitées en
matériaux perméables voire végétalisées.

Obligation de planter
Le nombre d'arbres & planter devra correspondre au minimum & 2 sujets par fraction
entiere de 100 m2 de la superficie aménagée en espaces verts de pleine terre.

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

Les végétaux devront respecter les hauteurs a I'dge adulte (pour un port libre)
prescrites au document graphique de la Directive en annexe intitulé « Carte V,
Synthese communale : Lucé » et choisis, en fonction, dans la palette végétale figurant
en annexe du présent reglement infitulée « Palette végétale de la directive de
protection et de Mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres .

Chapitre Ub V Le stationnement

Article Ub V.1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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Al'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement
devront étre réalisées selon les normes fixées aux paragraphes ci-apres. Pour tout
projet a destination de logement, prévoyant plus de cing places, au moins 80 % des
places de stationnement devront étre intégrés au volume bdati de la construction
principale ou de constructions existantes.

Le nombre de places sera arrondi au chiffre inférieur lorsque le calcul du nombre de

places de stationnement a une décimale égale ou inférieure a 0,5, et au chiffre
supérieur lorsque la décimale est supérieure a 0,5.

Article Ub V.2  Dispositions particulieres

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
automobiles et des deux-roues motorisés, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, il est exigé :

Pour les constructions a sous-destination de logement

**Concernant les logements collectifs de plus de 10 logements :
Pour chague logement construit, reconstruit, issu d'une transformation, issu d'une
division d'un logement ou d'un changement de destination :

- au moins 1,5 place de stationnement pour les logements de type T1 et T2

- au moins 2 places de stationnement pour les logements de type T3 et plus.
Stationnement des vélos et poussettes : les places de stationnement devront étre
réalisés préférentiellement en rez-de-chaussée ou en sous-sol, des locaux fermés ou
au moins couverts et sécurisés, aménagés pour recevoir des vélos et poussettes sur la
base de 1,5 m? minimum par logement créeé.

**Concernant les logements individuels ou les opérations de moins de 10 logements :
Sur une méme unité fonciere, pour chaque logement construit, reconstruit, issu d’une
transformation, issu d'une division d'un logement ou d'un changement de
destination :

- AU moins 2 places de stationnement.

Pour les constructions a sous-destination d’hébergement
- Résidences d'étudiants : au moins 1 place de stationnement par logement ; 1
pour 2 dans les batiments dont une entrée se situe, d pied, & moins de cing-
cents metres d'une gare ou d'une station de transport public en site propre.
- Résidences pour personnes dgées : au moins 1 place de stationnement pour 4
logements et 1 place pour le personnel par franche de 16 chambres
- Foyers médicalisés : au moins 1 place pour 4 chambres et 1 place pour le
personnel par franche de 16 chambres
Des aires de stationnement des visiteurs devront en outre étre aménagées sur le terrain
avec un minimum de 5 places par tranche entiere de 300 m? d’espaces recevant du
public.
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Pour les constructions a sous-destination de commerce

Le nombre de places doit éfre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes & proximité.

Pour les constructions a sous-destination d'artisanat

Au moins 1 place de stationnement par franche de 50 m? de surface de plancher.
Les aires nécessaires au chargement, déchargement et a la manutention devront en
outre étre aménagées sur le terrain sauf si des places réservées aux livraisons sont
prévues sur le domaine public & moins de 30 métres du local.

Pour les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et services
publics

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes & proximité.

Pour les constructions a sous-destination de bureau
Au moins 1 place de stationnement pour 30 m? de surface de plancher.

Modalités d'application
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
a laqguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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V. REGLES APPLICABLES A LA ZONE Uc

La zone Uc correspond au secteur d dominante d'habitat collectif.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du

présent reglement.

Chapitre Uc | Destination des constructions, usage des sols et

natures d’activité

Article Uc I.1

Destination

des

constructions,

interdictions et

limitation de certains usages

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Destinations Sous-destinations
Exploitation agricole et | Exploitation agricole Interdit
forestiere Exploitation forestiére Interdit
Habitation Lo’gemeni

Hebergement

Commerce et activités de
service

Constructions

Artisanat et commerce de
détail

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Restauration

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Commerce de gros

Interdit

Activités de services ou

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration

s'effectue Il'accueil d'une .

S dans le site, de transport de

clientele :
personnes et de marchandises, de
stationnement

Cinéma Interdit

Hotels Interdit
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Destinations

Sous-destinations

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,

Equipements d'intérét
collectif et services publics

Autres hébergements | d’aspect extérieur, d'intégration
touristiques dans le site, de ftransport de
personnes et de marchandises, de
stationnement
Locaux et bureaux
accvueillant du public des
administrations  publiques
et assimilés
Autorisé si compatible avec le
Locaux techniques et | voisinage en termes de nuisance,
industriels des | d'aspect extérieur, d'intégration
administrations publiques | dans le site, de transport de

et assimilés

personnes et de marchandises, de
stationnement

Etablissements
d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Salles d'art et de spectacles

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Equipements sportifs

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Lieux de culte

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Avutres équipements
recevant du public

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Industrie

Interdit

Entrepot

Interdit
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Destinations

Sous-destinations

Autres activités
secteurs

secondaire ou tertiaire

des
primaire,

Bureau

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes et de marchandises, de
stationnement

Centre de congrés et

d'exposition

Interdit

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Autorisé si compatible avec le
voisinage en termes de nuisance,
d'aspect extérieur, d'intégration
dans le site, de transport de
personnes, de marchandises et de
stationnement

Affouillements et exhaussements de sol

Autorisé si lié a la réalisation des
occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone, d des

aménagements  paysagers ou
hydrauliques
Hébergement d'animaux Interdit
Autorisé si implanté sur une unité
T fonciere occupée ar une
Groupes de garages individuels . pee P
construction autorisée dans la

zone

Usages des sols, natures d'activités, affectations des sols, activités

Dépots de véhicules hors d'état de marche Interdit
Dépots de matériaux (ferrailles, démolition...) Interdit
Stationnement de caravanes sur un terrain nu Interdit
Aménagement de terrains de stationnement de Interdit
caravanes

Aménagement de terrains de camping et de caravaning | Inferdit
Ouverture de carriére Interdit
Ipsia!lahons classees pour Ila protection de Interdit
I'environnement

Usages des sols et natures d’activités qui entrainent une .
A o 7 o q Interdit
incommodité pour leur voisinage (bruit, odeur...)

Abris pour animaux Interdit

Dans les secteurs repérés au titre de I'article L.151-23 du code de l'urbanisme
Sont seules admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constructions destinees a I'habitation :
o ¢s'ils’agit d'annexes ou d'extensions ;
o et sileur emprise au sol est inférieure ou égale a 30 m2 réalisés en une ou

plusieurs fois ;

o etsielles ne portent pas atteinte a I'ambiance de jardin ;
- les piscines non couvertes d'une superficie en eau égale ou inférieure a 50 m?;
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- les locaux techniques et industriels d’administrations publiques et assimilés s'ils
sont nécessaires au fonctionnement des réseaux collectifs, dés lors qu’ils ne
portent pas atteinte a I'ambiance de jardin.

Article Uc |.2 Mixité sociale et fonctionnelle

LOGEMENT
Les prescriptions figurant aux orientations d’aménagement et de programmation
s'appliquent.

Dans les autres cas, pour les programmes comprenant 5 logements et plus, seront
produits :

- un maximum de 25 % de logements de type T1 et 12 ;

-un minimum de 15 % de logements de type T4 et plus.

Chapitre Uc Il Volumétrie et implantation des constructions

Dans le cas d'un lotissement ou d’'une division sur une unité fonciere ou plusieurs unités
foncieres contigués, chaque lot b&ti ou a batir issu de la division devra respecter les
dispositions du présent chapitre.

Dans tous les cas, les consfructions nouvelles devront assurer un raccordement
harmonieux avec les immeubles voisins mitoyens.

Les prescriptions ci-dessous ne s'appliquent pas aux réhabilitations, extensions,
annexes, changements de destination de batiments déja existants (au plus tard a la
date d'approbation du PLU) qui ne respectent pas la nouvelle regle, & condition qu'il
n'y ait pas d'aggravation par rapport a cette nouvelle regle.

Article UcIl.1  Implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et privées et emprises publiques

Sur I'ensemble des voies existantes ou futures, les constructions doivent étre
implantées en recul d'une distance supérieure a 8 metres par rapport a I'alignement.

En bordure de voie ferrée

Les constructions situées sur les terrains en bordure de voie ferrée devront respecter les
servitudes relatives aux chemins de fer (piece n° 5.1 « servitudes d’utilité publique » du
PLU).

Article Uc 1.2  Implantation par rapport aux limites séparatives
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Les constructions ne pourront générer de vues droites :
- a moins de 8 metres pour une ouverture située au rez-de-chaussée ;
- amoins de 16 méetres pour une ouverture située au premier étage ;
- moins de 24 metres pour une ouverture située au deuxieme étage ;
- amoins de 32 metres pour une ouverture située au troisieme étage.

Les constructions ne pourront générer de vues obliques :
- amoins de 5 metres pour une ouverture située au rez-de-chaussée ;
- amoins de 10 metres pour une ouverture située au premier étage ;
- amoins de 15 metres pour une ouverture située au deuxieme étage ;
- amoins de 20 metres pour une ouverture située au troisieme étage.

Les regles de vue droite et de vue oblique ne s’appliquent pas en rez-de-chaussée
lorsque les clotures :

- situées & moins de 8 metres pour les vues droites,

- situées & moins de 4 metres pour les vues obliques,
sont pleines et présentent une hauteur de 2 m.

En limite des zones Ub et Uh
Les constructions doivent étre implantées G une distance de la limite séparative au
moins €gale a leur hauteur plus 5 metres sans jamais éfre inférieure a 10 m.

Article Uc 1.3 Implantation des constructions les unes par rapport

aux autres
Lorsque plusieurs constructions non accolées et d'une emprise au sol supérieure Q
60 m2 sont implantées sur une méme unité fonciere, la distance horizontale mesurée
entre chaque construction doit étre supérieure a 10 m.

Les prescriptions ci-dessus ne s'appliquent pas aux annexes.

Article Uc Il.4  Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions, réalisée en une ou plusieurs fois, ne peut dépasser
50 % de la superficie du terrain.

Article Uc Il.5 Hauteur des constructions

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

L'ensemble des prescriptions concernant la hauteur des constructions s’appliquent si
elles sont plus contraignantes que celles figurant au document graphique de la
Directive en annexe infitulé « Carte V, Synthése communale : Lucé ». Dans le cas
contraire, la hauteur des constructions hors tout ne pourra dépasser celle figurant dans
ce méme document graphique du reglement.

Les ouvrages techniques, cheminées et toutes autres superstructures telles qu’édicules
affectés aux machineries d'ascenseurs, aux sorties d'escaliers... ne pourront dépasser
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de plus de 2 metres le niveau fini de la toiture (acrotere en cas de toiture terrasse,
faltage en cas de toiture en pente). lIs feront partie intégrante de la composition
d’ensemble de la construction.

Cas général
La hauteur des constructions ne pourra dépasser :

- 15,5 metres hors tout
- etun nombre de niveaux maximum R+3+C (voir Annexe Schémaillustrant
la hauteur des constructions définie en niveaux).

De plus les nouvelles constructions doivent s'intégrer, par leur hauteur, aux batiments
environnants.

Sur une méme unité fonciere, si toutes les constructions d'une emprise au sol
supérieure a 60 m2 n'ont pas les mémes hauteurs, elles devront respecter un gradient
croissant en direction du cceur de I'llot. Ces gradients ne devant pas dépasser un
niveau soit environ 3 metres.

Cas particulier

Les nouvelles constructions doivent s'intégrer, par leur hauteur, aux bdatiments
environnants. Leur hauteur ne doit pas varier de plus de 3 m par rapport & la hauteur
des constructions contigies du méme alignement.

Si la hauteur du batiment au voisinage est supérieure au reglement de la zone, les
nouvelles constructions devront étre, au maximum, 3 metres moins hautes que la
hauteur des b&timents voisins (mesurées a I'égout du toit et hors tout).

Article Uc Il.6  Les annexes

La hauteur maximum des annexes ne pourra excéder 5 metres hors tout, sauf :
- lorsque la construction annexe est édifiée en limite séparative, sa hauteur
sera limitée a 3 metres hors tout a I'adossement de la limite.
- lorsque la construction annexe est accolée ou intégrée au volume du
batiment principal, sa hauteur ne pourra excéder la hauteur de celui-ci.

La surface totale des annexes est limitée a 60 m2 par logement, sans jamais dépasser
une superficie de 40 m? d'un seul tenant.

Les annexes ne pourront générer de vues droites d moins de 8 metres des limites
séparatives.

Les annexes ne pourront générer de vues oblique d moins de 5 metres des limites
séparatives.

Chapitre Uc Il Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere
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Les interventions sur les batiments existants, comme sur les constructions nouvelles,
doivent permettre d'exprimer une création architecturale tout en respectant la
directive de protection et de mise en valeur des paysages destinée a préserver des
vues sur la cathédrale de Chartres en annexe, pieéce n°6 du présent dossier de PLU.

Les constructions, les installations ou ouvrages devront s'intégrer dans I'environnement
immédiat.

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
prescriptions particulieres si la construction, l'installation ou 'ouvrage, par sa situation,
son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte
au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales, conformément a
l'article R111-27 du Code de I'Urbanisme, et aux cdnes de visibilité de la cathédrale
de Chartres.

La mise en ceuvre des matériaux apparents en facade et en toiture ainsi que, le cas

échéant, des dispositifs permettant d’assurer leur végétalisation doit garantir un
aspect satisfaisant et durable, respectueux du caractere des lieux.

Article Uc Ill.1  Couleur des constructions et des clotures

Les couleurs des constructions devront respecter le nuancier de la directive de
protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres figurant en annexe au présent reglement. Des nuances proches de celles
du nuancier peuvent étre acceptées.

De plus, il est vivement recommandé de s'inspirer des dispositions proposées dans le
Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration des facades figurant en annexe
du PLU.

Article Uc lll.2  Les toitures

Les toitures a deux ou quatre pans seront privilégiées.

Les toitures a un seul pan peuvent étre autorisées pour les vérandas, les constructions
annexes et les extensions, aucune pente n'est prescrite.

Les toitures terrasses de tout type devront étre traitées avec autant de soin que les
facades. Les étanchéités des toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes.

Les toitures autres que les toitures terrasses seront recouvertes d’'ardoises, de tuiles
plates traditionnelles ou de tuiles mécaniques petit moule de teinte vieilie ou de
matériaux d'aspect et de couleurs similaires, ainsi que de zinc ou de cuivre.

Les panneaux solaires et photovoltaiques devront étre intégrés aux aménagements
de la toiture dans le cas de toiture terrasse. De méme, I'intégration architecturale des
panneaux solaires utilisés en parement de facade, brise soleil, auvent... sur les
batiments principaux, les annexes ou les murs de cléture devra étre assurée.
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La mise en ceuvre des matériaux apparents en toiture ainsi que, le cas échéant, des
dispositifs permettant d’assurer leur végétalisation, doit garantir un aspect satisfaisant
et durable, respectueux du caractere des lieux.

Les petites éoliennes installées en toiture devront étre implantées de facon a étre le
moins visibles possible de I'espace public.

Les ouvrages tels que les groupes electrogenes, les ouvrages de climatisation des
constructions nouvelles, etc., seront situés a l'intérieur des batiments sauf impossibilité
technigque.

Les édicules affectés aux machineries d'ascenseurs et aux sorties d'escaliers, lorsqu'ils
ne seront pas intégrés dans le volume du dernier étage, seront traités avec le méme
matériau que les facades et intégrés a 'aménagement d'ensemble de la toiture
terrasse.

Les conduits de cheminée devront s’intégrer au mieux a I'aspect global de la toiture.

Article Uc lll.3  Les facades

Les facades pourront comporter des retraits. L'aménagement de ceux-ci pourra étre
envisagé ponctuellement en vue de fractionner des volumes importants ou de réaliser
des percées.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés, téles non peintes... est interdit.

Les murs pignons, mitoyens ou non, devront étre traités en harmonie avec les facades
principales. Les locaux annexes doivent étre fraités avec un soin égal a celui apporté
aux batiments principaux.

Les bardages induisant des surchauffes pour les personnes utilisant les batiments, les
voisins ou les utilisateurs de I'espace public sont interdits sauf s'ils sont utilisés de
maniere parcimonieuse.

Les coffres de volets roulants visibles de I'extérieur devront étre :

- d'une couleur identique & la menuiserie ;

- dissimulés derriere un lambrequin.

Pour les constructions neuves, les coffres de volets roulants devront éfre intégrés aux
maconneries pour ne pas étre visibles de I'extérieur.

Les conduits de cheminée devront étre intégrés aux maconneries ou structures de la
facade, étre peints ou éfre couverts par un coffrage dont I'aspect sera similaire & celui
de la facade.

Article Uc lll.4  Les éguipements technigues extérieurs

Les équipements techniques extérieurs - notamment les unités extérieures de pompes
a chaleur, groupes de climatisation, systemes thermodynamiques ou tout autre
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dispositif de production d’énergie ou de confort thermique — doivent répondre aux
exigences suivantes :

- ils doivent étre congus et implantés de maniere a ne pas générer de nuisances
sonores, notamment par effet de réverbération sur les facades voisines. Leur
niveau sonore ne doit pas dépasser les seuils réglementaires en vigueur ;

- leur implantation et leur habillaoge doivent permettre de limiter au maximum
leur impact visuel depuis I'espace public.

Article Uc lll.5  Les cl6tures et la végétalisation en limites de propriété

Les clétures seront de préférence végétalisées.

Les clotures ne devront pas porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales conformément & l'article R111-27 du Code de
I'Urbanisme et devront s’intégrer dans I'environnement immédiat.

Les cltures sur voies et espaces publics (hors voies ferrées)

Elles devront ne pas dépasser 1,8 m de hauteur. Elles devront comprendre un muret
maconné qui ne pourra dépasser 1,5 m de haut. Au-deld, il pourra étre surmonté
d'une partie a claire-voie maconnée ou non (lisses, barreaudage, grille, grillage,
treillage, etc.).

Les portails doivent étre de forme simple, pleine ou ajourée, sans surcharge
décorative. Leur hauteur sera équivalente a celle de la cléture a plus ou moins 0,2 m.

Les autres clétures

A l'endroit du raccordement avec les cldtures sur voies et espaces publics, leur
hauteur devra étre égale a la hauteur de ces dernieres. Elle pourra évoluer de
maniere progressive de I'espace public vers le fonds de parcelle sans dépasser 2 m.
La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d'assurer une
continuité biologique avec les espaces libres voisins. Des passages d'au moins 0,13 m
de diamétre situés au plus a 0,05 m du sol seront prévus tous les 15 m sur le linéaire de
cléture.

Chapitre Uc IV Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

Traitement des espaces libres

L'aménagement des espaces libres devra étre réalisé tant & I'occasion de nouvelles
constructions qu’'a I'occasion de la fransformation de constructions existantes, ces
dernieres devant alors confribuer a améliorer I'organisation paysagere de leurs
abords.

Au moins 10 % de la superficie du terrain devront étre occupés par des surfaces
perméables.
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Au moins 35 % de la superficie du terrain devront étfre aménages en espaces verts de
pleine terre qui devront faire I'objet d'un fraitement végétal de qualité et diversifié
associant pelouses et arbustes, arbres a petit, moyen et grand développement.

Seront comptabilisés pour moitié de leur surface totale en surface de pleine terre les
aménagements proposant des matériaux perméables.

Traitement des espaces de stationnement
Dans tous les cas, sauf contraintes techniques avérées, les aires de stationnements
autres que celles implantées dans ou sous les emprises bdaties devront étre traitées en
matériaux perméables voire végétalisées.

Obligation de planter
Le nombre d'arbres & planter devra correspondre au minimum & 2 sujets par fraction
entiere de 100 m2 de la superficie aménagée en espaces verts de pleine terre.

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

Les végétaux devront respecter les hauteurs a I'dge adulte (pour un port libre)
prescrites au document graphique de la Directive en annexe infitulé « Carte V,
Synthese communale : Lucé » et choisis, en fonction, dans la palette végétale figurant
en annexe du présent reglement infitulée « Palette végétale de la directive de
protection et de Mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres .

Chapitre Uc V Le stationnement

Article Uc V.1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement
devront étre réalisées selon les normes fixées aux paragraphes ci-apres. Pour tout
projet & destination de logement, prévoyant plus de cing places, au moins 80 % des
places de stationnement devront étre intégrés au volume bdti de la construction
principale ou de constructions existantes.

Le nombre de places sera arrondi au chiffre inférieur lorsque le calcul du nombre de

places de stationnement a une décimale égale ou inférieure a 0,5, et au chiffre
supérieur lorsque la décimale est supérieure a 0,5.
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Article Uc V.2  Dispositions particulieres

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
automobiles et des deux-roues motorisés, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, il est exigé :

Pour les constructions a sous-destination de logement
Pour chaque logement construit, reconstruit, issu d'une transformation, issu d'une
division d'un logement ou d'un changement de destination :

- au moins 1,5 place de stationnement pour les logements de type T1 et T2

- au moins 2 places de stationnement pour les logements de type T3 et plus.

Dans les opérations de logement collectif, il devra étre réalisé, préférentiellement en
rez-de-chaussée ou en sous-sol, des locaux fermés ou au moins couverts et sécurisés,
aménagés pour recevoir des vélos et poussettes sur la base de 1,5 m? minimum par
logement créé.

Pour les constructions a sous-destination d’hébergement
- Résidences d’'étudiants : au moins 1 place de stationnement par logement ; 1
pour 2 dans les batiments dont une entrée se situe, d pied, & moins de cing-
cents metres d'une gare ou d'une station de tfransport public en site propre.
- Résidences pour personnes dgées : au moins 1 place de stationnement pour 4
logements et 1 place pour le personnel par franche de 16 chambres
- Foyers médicalisés : au moins 1 place pour 4 chambres et 1 place pour le
personnel par tfranche de 16 chambres
Des aires de stationnement des visiteurs devront en outre étre aménagées sur le terrain
avec un minimum de 5 places par franche entiere de 300 m? d’espaces recevant du
public.

Pour les constructions a sous-destination de commerce

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Pour les constructions a sous-destination d’artisanat

Au moins 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher.
Les aires nécessaires au chargement, déchargement et d la manutention devront en
outre étre aménagées sur le terrain sauf si des places réservées aux livraisons sont
prévues sur le domaine public @ moins de 30 metres du local.

Pour les constructions a sous-destination d’équipements d'intérét collectif et services
publics

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes d proximité.
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Pour les constructions a sous-destination de bureau
Au moins 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de plancher.

Modalités d'application
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
a laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Lucé - plan local d'urbanisme, réglement

78



V. REGLES APPLICABLES AUX ZONES Uh et Urh

La zone Uh correspond au secteur d dominante résidentielle pavillonnaire.
La zone Urh correspond au secteur de renouvellement urbain & dominante d’habitat.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du
présent reglement.

Chapitre Uh et Urh I. Destination des constructions, usage
des sols et natures d’activité

Article Uh et Urh I.1. Destination des constructions, interdictions
et limitation de certains usages

Pollution des sols

Dans les secteurs recensés comme sites et sols pollués, les usages et affectation des
sols, constructions et activités ne seront autorisés qu’apres réalisation d'une étude
justifiant que le risque est écarté ou, dans le cas contraire apres que des dispositions
aient été mises en ceuvre pour les rendre compatibles avec les risques connus, de
préférence en assurant une dépollution des sols.

Tout ce qui n’est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Uh Urh

Destinations Sous. .

destinations

Autorisé si comprises

Exploitation agricole | Exploitation agricole | Interdit dans un projet
et forestiere renouvellement urbain

Exploitation forestiére | Interdit Interdit
Habitation Lo,gemeni

Hebergement

Autorisé : Autorisé :

e si compatible avec |e sicompatible avecle
le voisinage en voisinage en termes
termes de nuisance, de nuisance,

«» | Commerce et | Artisanat et d'aspect extérieur, d’'aspect extérieur,
S |activités de service |commerce de détail d'intégration dans le d'intégration dans le
S site, de fransport de site, de fransport de
2 personnes et de personnes et de
g marchandises, de marchandises, de
Q stationnement ; stationnement ;
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e s'il s'agit d'activités
commerciales
existantes.

s'il s'agit d'activités
comprises dans le
cadre du projet de
renouvellement
urbain

Interdit

Autorisé :

e sicompatible avecle
voisinage en fermes
de nuisance,
d'aspect extérieur,
d’'intégration dans le
site, de transport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement ;

es'il s'agit d'activité
arfisanale ou
commerciale
comprise dans le
cadre du projet de
renouvellement
urbain

Interdit

Interdit

Autorisé :

e si compatible avec
le voisinage en
fermes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

e s'il s'agit d'activités
existantes.

Autorisé :

e sicompatible avecle
voisinage en termes
de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de transport de
personnes et de
marchandises, de

stationnement ;
e s'il s'agit d'activité
artisanale ou

commerciale
comprise dans le
cadre du projet de
renouvellement
urbain

Interdit

Interdit
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site, de transport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Uh Urh
. Sous-
Destinations S
destinations
Autorisé si compatible AUTO”SOT.EH |S|
avec le voisinage en compdtiole Tovec de
termes de nuisance, | ' ORNdge en Zr’mes eT
Autres hébergements d'aspect extérieur, nu;slo.nce, ' T,OSpr
. o g d'intégration dans le exteneur, ~dinfegration
touristiques dans le site, de

tfransport de personnes
et de marchandises, de
stationnement.

Equipements

services publics

Locaux et bureaux
accueillant du public

des administrations
publiques et
assimilés

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de transport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Locaux techniques et

industriels des
administrations
publiques et

assimilés

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de transport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

d'intérét collectif et

Etablissements
d'enseignement, de

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le

santé et d'action|
. site, de transport de
sociale
personnes et de
marchandises, de
stationnement
Autorisé :
e sicompatible avecle
Autorisé si compatible voisinage en termes
avec le voisinage en de nuisance,
fermes de nuisance, d'aspect extérieur,
. d'aspect extérieur, d'intégration dans le
Salles d'art et de| .. P . . 9
d'intégration dans le site, de transport de
spectacles

site, de transport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

personnes et de
marchandises, de

stationnement ;
e s'il s'agit de projets
compris dans le

cadre du projet de
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Uh

Urh

Destinations

Sous-
destinations

renouvellement
urbain

Equipements sportifs

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de transport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Lieux de culte

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de transport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Autorisé :

e sicompatible avecle
voisinage en termes
de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de transport de

personnes et de
marchandises, de
stationnement ;

e s'il sTagit de projets
compris dans le

cadre du projet de
renouvellement
urbain

Autres équipements
recevant du public

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
fermes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de transport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

secteurs
secondaire
tertiaire

Autres activités des
primaire,

ou

Industrie Interdit Interdit

Entrepot Interdit Interdit
Autorisé si compatible | Autorisé si compatible
avec le voisinage en|avec le voisinage en
termes de nuisance, |termes de nuisance,
d'aspect extérieur, | d'aspect extérieur,

Bureau d'intégration dans le|d'intégration dans le

site, de transport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement.

Centre de congrés et
d'exposition

Interdit

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
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Uh

Urh

Sous-

Destinations destinations

site, de fransport de

Usages des sols, natures d'activités, affectations des sols, activités

Affouillements et exhaussements de sol

autorisées dans la zone,
a des aménagements

personnes et de
marchandises, de
stationnement.
Cuisine dédiée a la
vente en ligne
Autorisé si lié a la|Autorisé si lié a la
réalisation des | réalisation des
occupations et | occupations et
utilisations du sol | utilisations du sol

autorisées dans la zone,
a des aménagements

paysagers ou | paysagers ou
hydrauliques hydrauliques
Hébergement d'animaux Interdit Interdit
Autorisé si implanté sur | Autorisé si implanté sur
une unité fonciére [une unité fonciére
Groupes de garages individuels occupée par une|occupée par une

construction autorisée
dans la zone

constfruction autorisée
dans la zone

Dépots de véhicules hors d'état de marche | Interdit Interdit
Dépots de matériaux (ferrailles, . Interdit
z - Interdit
démolition...)
Stationnement de caravanes sur un terrain . Interdit
nu Interdit
Aménagement de terrains de stationnement . Interdit
Interdit
de caravanes
Aménagement de terrains de camping et . Interdit
R Interdit
de caravaning
Ouverture de carriere Interdit Interdit
Installations classées pour la protection de . Interdit
; q Interdit
I'environnement
Usages des sols et natures d’activités qui Interdit
entrainent une incommodité pour leur | Inferdit
voisinage (bruit, odeur...)
Autorisé :

Abris pour animaux

e sicompatible avecle
voisinage en termes
de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de transport de
personnes et de
marchandises ;

e s'il sTagit de projets
compris dans le
cadre du projet de
renouvellement
urbain
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Dans les secteurs repérés au titre de I'article L.151-23 du code de l'urbanisme
Sont seules admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constfructions desfinées a I'habitation :
o ¢s'ils'agit d'annexes ou d’'extensions ;
o et sileur emprise au sol est inférieure ou égale a 30 m2 réalisés en une ou
plusieurs fois ;
o etsielles ne portent pas atteinte a I'ambiance de jardin ;
- les piscines non couvertes d'une superficie en eau égale ou inférieure & 50 m? ;
- les locaux techniques et industriels d’administrations publiques et assimilés s'ils
sont nécessaires au fonctionnement des réseaux collectifs, dés lors qu'ils ne
portent pas atteinte a I'ambiance de jardin.

Article Uh et Urh I.2. Mixité sociale et fonctionnelle

LOGEMENT
Les prescriptions figurant aux orientations d’aménagement et de programmation
s'appliquent.

Dans les autres cas, pour les programmes comprenant 5 logements et plus, seront
produits :

- un maximum de 25 % de logements de type T1 et 12 ;

- un minimum de 15 % de logements de type T4 et plus.

Chapitre Uh et Urh Il. Volumétrie et implantation des
constructions

Dans le cas d'un lotissement ou d’une division sur une unité fonciere ou plusieurs unités
foncieres contigués, chaque lot b&ti ou a batir issu de la division devra respecter les
dispositions du présent chapitre.

Dans tous les cas, les consfructions nouvelles devront assurer un raccordement
harmonieux avec les immeubles voisins mitoyens.

Les prescriptions ci-dessous ne s'appliquent pas aux réhabilitations, extensions,
annexes, changements de destination de bétiments déja existants (au plus tard a la
date d'approbation du PLU) qui ne respectent pas la nouvelle regle, & condition qu'il
n'y ait pas d’aggravation par rapport a cette nouvelle regle.

Article Uh et Urh I1.1. Implantation des constructions par rapport
aux voies publiques et privées et emprises publiques

En zone Uh
Les constructions nouvelles seront implantées :
- enrecul d'une distance au moins égale a 5 m par rapport a I'alignement ;
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- en tout point de la construction, en recul d'une distance au plus égale a 20 m par
rapport a I'alignement.

Les vérandas
Les vérandas pourront étre implantées au-deld de la distance de 20 m par rapport &
I'alignement, & condition de présenter une surface inférieure ou égale a 20 m2.

Lorsqu'il existe un alignement de fait des constructions existantes, méme non
mitoyennes, les constructions nouvelles doivent respecter cet alignement avec une
marge de 1 m par rapport a la construction existante la plus proche de I'emprise
publique. Cet alignement peut étre obtenu partiellement par des éléments de
jonction des constructions existantes (constructions annexes par exemple).

De méme, des reculs peuvent étre autorisés ou imposés pour des parcelles situées a
I'angle de deux rues pour dégager des perspectives ou améliorer la circulation.

£ R
a [
8
g Implantatjons possibles
[IT] o
T

L
E Vue de dessus
8
8
L]

o

En zone Urh

Les constructions d'une surface de plancher inférieure a 200 m2 doivent étre
implantées en recul d'une distance au moins égale a 5 m par rapport a I'alignement.
Les constructions d'une surface de plancher supérieure ou égale & 200 m2 doivent
étre implantées en recul d'une distance au moins égale & 8 m par rapport &

I'alignement.
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En bordure de voie ferrée

Les constructions situées sur les terrains en bordure de voie ferrée devront respecter les
servitudes relatives aux chemins de fer (piece n° 5.1 « servitudes d’utilité publique » du
PLU).

Article Uh et Urh 11.2. Implantation par rapport aux limites
séparatives

En limites des zones Ub et N, les constructions doivent étre implantées & une distance
de la limite séparative au moins égale a leur hauteur plus 5 métres sans jamais étre
inférieure 10 m.

Les piscines devront étre implantées en recul d'une distance au moins égale ad 3 m
(mesurées a partir de la margelle) par rapport aux limites séparatives.

Les balcons sont considérés comme des ouvertures. La distance depuis une vue créée
par un balcon sera mesurée depuis la balustrade.

En zone Uh
Aucune ouverture ne pourra créer de vue droite si elle est implantée d une distance
inférieure a 8 metres des limites separatives.

Aucune ouverture ne pourra créer de vue oblique si elle est implantée a une distance
inférieure & 5 métres des limites séparatives.

Les regles de vue droite et de vue oblique ne s’appliqguent pas en rez-de-chaussée
lorsque les clbtures :

- situées & moins de 8 metres pour les vues droites,

- situées & moins de 4 metres pour les vues obliques,
sont pleines et présentent une hauteur de 2 m.

En tout ou partie de la facade, les constructions seront implantées en contiguité des
limites séparatives ou en refrait d'une distance au moins égale & 2,50 metres.

En zone Urh
Les constructions ne pourront générer de vues droites :
- A moins de 8 metres pour une ouverture située au rez-de-chaussée ;
- moins de 16 metres pour une ouverture située au premier étage ;
- moins de 24 métres pour une ouverture située au deuxieme étage ;
- moins de 32 méetres pour une ouverture située au troisieme étage.

Les constructions ne pourront générer de vues obliques :
- amoins de 5 metres pour une ouverture située au rez-de-chaussée ;
- moins de 10 métres pour une ouverture située au premier étage ;
- moins de 15 métres pour une ouverture située au deuxieme étage ;
- amoins de 20 metres pour une ouverture située au troisieme étage.
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Article Uh et Urh 11.3. Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres

Lorsque plusieurs constructions non accolées et d'une emprise au sol supérieure a 60
m? sont implantées sur une méme unité fonciere, la distance horizontale mesurée
enfre chaque construction doit étre supérieure a 10 metres.

Les prescriptions ci-dessus ne s'appliguent pas aux annexes.

Article Uh et Urh I1.4. Emprise au sol des constructions

En zone Uh
L'emprise au sol des constructions ne pourra pas excéder 40 % de la superficie du
terrain.

En zone Urh

L'emprise au sol des constructions, réalisée en une ou plusieurs fois, ne peut dépasser
50 % de la superficie du terrain.

Article Uh et Urh II.5. Hauteur des constructions

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

L'ensemble des prescriptions concernant la hauteur des constructions s'appliquent si
elles sont plus contraignantes que celles figurant au document graphique de la
Directive en annexe intitulé « Carte V, Synthese communale : Lucé ». Dans le cas
contraire, la hauteur des constructions hors tout ne pourra dépasser celle figurant dans
ce méme document graphique du reglement.

Les ouvrages techniques, cheminées et toutes autres superstructures telles qu’édicules
affectés aux machineries d'ascenseurs, aux sorties d'escaliers... ne pourront dépasser
de plus de 2 métres le niveau fini de la toiture (acrotére en cas de toiture terrasse,
falttage en cas de toiture en pente). lIs feront partie intégrante de la composition
d’ensemble de la construction.

En zone Uh
La hauteur des constructions ne pourra dépasser :
- 9 meftres hors tout
- et un nombre de niveaux maximum R+C (voir Annexe Schéma illustrant la
hauteur des constructions définie en niveaux).
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Les vérandas
La hauteur des vérandas ne pourra excéder 3 m lorsqu’elles sont implantées au-dela
de la distance de 20 m par rapport a I'alignement.

En zone Urh
La hauteur des constructions ne pourra dépasser :
- 15,5 metres hors tout
- etun nombre de niveaux maximum R+3+C (voir Annexe Schémaillustrant
la hauteur des constructions définie en niveaux).

De plus les nouvelles constructions doivent s'intégrer, par leur hauteur, aux batiments
environnants.

Sur une méme unité fonciere, si toutes les constructions d'une emprise au sol
supérieure a 60 m2 n'ont pas les mémes hauteurs, elles devront respecter un gradient
croissant en direction du coeur de I'llot. Ces gradients ne devant pas dépasser un
niveau soit environ 3 metres.

Cas particulier en zone Urh

Les nouvelles constructions doivent s'intégrer, par leur hauteur, aux bdatiments
environnants. Leur hauteur ne doit pas varier de plus de 3 m par rapport & la hauteur
des constructions contigies du méme alignement.

Si la hauteur du batiment au voisinage est supérieure au reglement de la zone, les
nouvelles constructions devront étre, au maximum, 3 metres moins hautes que la
hauteur des b&timents voisins (mesurées a I'égout du toit et hors tout).

Article Uh et Urh II.6. Les annexes

La hauteur maximum des annexes pourra excéder 3,5 metres hors tout, sauf :
- lorsque la construction annexe est édifiée en limite séparative, sa hauteur
sera limitée a 3 métres hors tout & I'adossement de la limite.
- lorsque la construction annexe est accolée ou intégrée au volume du
batiment principal, sa hauteur ne pourra excéder la hauteur de celui-ci.

La surface totale des annexes est limitée a 60 m2 par logement, sans jamais dépasser
une superficie de 40 m? d'un seul fenant.

Les annexes ne pourront générer de vues droites d moins de 8 metres des limites
séparatives.

Les annexes ne pourront générer de vues oblique & moins de 5 meétres des limites
séparatives.

Chapitre Uh et Urh lll.Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere
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Les interventions sur les batiments existants, comme sur les constructions nouvelles,
doivent permettre d'exprimer une création architecturale tout en respectant la
directive de protection et de mise en valeur des paysages destinée a préserver des
vues sur la cathédrale de Chartres en annexe, pieéce n°6 du présent dossier de PLU.

Les constructions, les installations ou ouvrages devront s'intégrer dans I'environnement
immédiat.

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
prescriptions particulieres si la construction, l'installation ou 'ouvrage, par sa situation,
son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte
au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales, conformément a
l'article R111-27 du Code de I'Urbanisme, et aux cdnes de visibilité de la cathédrale
de Chartres.

La mise en ceuvre des matériaux apparents en facade et en toiture ainsi que, le cas

échéant, des dispositifs permettant d’assurer leur végétalisation doit garantir un
aspect satisfaisant et durable, respectueux du caractere des lieux.

Article Uh et Urh IIl.1. Couleur des constructions et des clotures

Les couleurs des constructions devront respecter le nuancier de la directive de
protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres figurant en annexe au présent reglement. Des nuances proches de celles
du nuancier peuvent étre acceptées.

De plus, il est vivement recommandé de s'inspirer des dispositions proposées dans le
Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration des facades figurant en annexe
du PLU.

Article Uh et Urh Ill.2. Les toitures

Les toitures a deux pans ou quatre pans seront privilégiées.

Les toitures terrasses de tout type devront étre traitées avec autant de soin que les
facades. Les étanchéités des toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes.

Les toitures autres que les toitures terrasses seront recouvertes d'ardoises, de tuiles
plates traditionnelles ou de tuiles mécanigues petit moule de teinte vieilie ou de
matériaux d'aspect et de couleurs similaires, ainsi que de zinc ou de cuivre.

Les panneaux solaires et photovoltaiques devront étre intégrés aux aménagements
de la toiture dans le cas de toiture terrasse. De méme, I'intégration architecturale des
panneaux solaires utilisés en parement de facade, brise soleil, auvent... sur les
batiments principaux, les annexes ou les murs de cléture devra étre assurée.

La mise en ceuvre des matériaux apparents en toiture ainsi que, le cas échéant, des

dispositifs permettant d'assurer leur végétalisation, doit garantir un aspect satisfaisant
et durable, respectueux du caractere des lieux.
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Les petites éoliennes installées en toiture devront étre implantées de facon a étre le
moins visibles possible de I'espace public.

Les ouvrages tels que les groupes électrogenes, les ouvrages de climatisation des
constructions nouvelles, etc., seront situés a l'intérieur des batiments sauf impossibilité
technigque.

Les édicules affectés aux machineries d'ascenseurs et aux sorties d'escaliers, lorsqu'ils
ne seront pas intégrés dans le volume du dernier étage, seront traités avec le méme
matériau que les facades et intégrés a 'aménagement d'ensemble de la toiture
terrasse.

Les conduits de cheminée devront s'intégrer au mieux a I'aspect global de la toiture.

En zone Uh
Les pentes de toitures seront supérieures ou égales a 35°, mesurées a partir de
I'horizontale.

La toiture des constructions devra présenter au moins deux pans et sera recouverte
d’ardoises, de ftuiles plates traditionnelles ou de tuiles mécaniques petit moule de
teinte vieilie ou de matériaux d'aspects et de couleurs similaires, ainsi que de zinc ou
de cuivre.

Les toitures a un seul pan peuvent étre autorisées pour les vérandas, les constructions
annexes et les extensions, aucune pente n'est prescrite.

Article Uh et Urh 1ll.3. Les facades

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
brigues creuses, agglomérés, téles non peintes... est interdit.

Les murs pignons, mitoyens ou non, devront étre traités en harmonie avec les facades
principales. Les locaux annexes doivent étre traités avec un soin égal a celui apporté
aux batiments principaux.

Les bardages induisant des surchauffes pour les personnes utilisant les batiments, les
voisins ou les utilisateurs de I'espace public sont interdits sauf s'ils sont utilisés de
maniere parcimonieuse.

Les coffres de volets roulants visibles de I'extérieur devront étre :

- d'une couleur identique & la menuiserie ;

- dissimulés derriere un lambrequin.

Pour les constructions neuves, les coffres de volets roulants devront éfre intégrés aux
maconneries pour ne pas étre visibles de I'extérieur.

Les conduits de cheminée devront étre intégrés aux maconneries ou structures de la

facade, étre peints ou étre couverts par un coffrage dont I'aspect sera similaire a celui
de la facade.
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Les facades pourront comporter des retraits. L'aménagement de ceux-ci pourra étre
envisagé ponctuellement en vue de fractionner des volumes importants ou de réaliser
des percées.

Article Uh et Urh Ill.4. Les équipements techniques extérieurs

Les équipements techniques extérieurs - notamment les unités extérieures de pompes
a chaleur, groupes de climatisation, systemes thermodynamiques ou tout autre
dispositif de production d’énergie ou de confort thermique — doivent répondre aux
exigences suivantes :

- ils doivent étre concus et implantés de maniere a ne pas générer de nuisances
sonores, notamment par effet de réverbération sur les facades voisines. Leur
niveau sonore ne doit pas dépasser les seuils reglementaires en vigueur ;

- leur implantation et leur habillage doivent permettre de limiter au maximum
leur impact visuel depuis I'espace public.

Article Uh et Urh IIl.5. Les cl6tures et la végétalisation en limites de
propriété

Les clétures seront de préférence végétalisées.

Les clotures ne devront pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales conformément a [l'article R111-27 du Code de
I'Urbanisme et devront s’intégrer dans I'environnement immédiat.

Les clotures sur voies et espaces publics (hors voies ferrées)

Elles devront ne pas dépasser 1,8 m de hauteur. Elles devront comprendre un muret
magonné qui ne pourra dépasser 1,5 m de haut. Au-delq, il pourra éfre surmonté
d'une partie a claire-voie maconnée ou non (lisses, barreaudage, grille, grillage,
treillage, etc.).

Les portails doivent étre de forme simple, pleine ou ajourée, sans surcharge
décorative. Leur hauteur sera équivalente a celle de la cléture a plus ou moins 0,2 m.

Les autres clétures

A I'endroit du raccordement avec les cldtures sur voies et espaces publics, leur
hauteur devra étre égale a la hauteur de ces dernieres. Elle pourra évoluer de
maniere progressive de I'espace public vers le fonds de parcelle sans dépasser 2 m.
La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d'assurer une
continuité biologique avec les espaces libres voisins. Des passages d'au moins 0,13 m
de diamétre situés au plus a 0,05 m du sol seront prévus tous les 15 m sur le linéaire de
cléture.
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Chapitre Uh et Urh IV. Traitement environnemental et
paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Traitement des espaces libres

L'aménagement des espaces libres devra étre réalisé tant & I'occasion de nouvelles
constructions qu’'d I'occasion de la transformation de constructions existantes, ces
dernieres devant alors contribuer d améliorer I'organisation paysagere de leurs
abords.

= Traitement des espaces libres en zone Urh
Au moins 10 % de la superficie du terrain devront étre occupés par des surfaces
perméables.

Au moins 35 % de la superficie du terrain devront étre aménagés en espaces verts de
pleine terre qui devront faire I'objet d'un fraitement végétal de qualité et diversifié
associant pelouses et arbustes, arbres a petit, moyen et grand développement.

Les projets de constructions seront accompagnés par un projet de paysage défini au
lexique annexé au présent reglement et non par un plan de plantation.

= Traitement des espaces libres en zone Uh
Au moins 10 % de la superficie du terrain devront étre occupés par des surfaces
perméables.

Au moins 45 % de la superficie du terrain devront étfre aménageés en espaces verts de
pleine terre qui devront faire I'objet d'un traitement végétal de qualité et diversifié
associant pelouses et arbustes, arbres a petit, moyen et grand développement.

Seront comptabilisés pour moitié de leur surface totale en surface de pleine terre les
aménagements proposant des matériaux perméables.

Traitement des espaces de stationnement
Dans tous les cas, sauf contraintes techniques avérées, les aires de stationnements
autres que celles implantées dans ou sous les emprises bdties devront étre traitées en
matériaux perméables voire végétalisées.

Obligation de planter
Le nombre d'arbres & planter devra correspondre au minimum & 2 sujets par fraction
entiere de 100 m2 de la superficie aménagée en espaces verts de pleine terre.

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

Les végétaux devront respecter les hauteurs d I'dge adulte (pour un port libre)
prescrites au document graphique de la Directive en annexe intitulé « Carte V,
Synthese communale : Lucé » et choisis, en fonction, dans la palette végétale figurant
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en annexe du présent reglement intitulée « Palette végétale de la directive de
protection et de Mise en valeur des paysages, préservation des vues surla cathédrale
de Chartres ».

Chapitre Uh et Urh V. Le stationnement

Article Uh et Urh V.1. Dispositions générales

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement
devront étre réalisées selon les normes fixées aux paragraphes ci-apres. Pour tout
projet a destination de logement, prévoyant plus de cing places, au moins 80 % des
places de stationnement devront étre intégrés au volume bdati de la construction
principale ou de constructions existantes.

Le nombre de places sera arrondi au chiffre inférieur lorsque le calcul du nombre de

places de stationnement a une décimale égale ou inférieure a 0,5, et au chiffre
supérieur lorsque la décimale est supérieure a 0,5.

Article Uh et Urh V.2. Dispositions particulieres

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
automobiles et des deux-roues motorisés, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, il est exigé :

Pour les constructions a sous-destination de logement

**Concernant les logements collectifs de plus de 10 logements :
Pour chague logement construit, reconstruit, issu d'une transformation, issu d'une
division d'un logement ou d'un changement de destination :

- au moins 1,5 place de stationnement pour les logements de type T1 et T2

- au moins 2 places de stationnement pour les logements de type T3 et plus.
Stationnement des vélos et poussettes : les places de stationnement devront étre
réalisés préférentiellement en rez-de-chaussée ou en sous-sol, des locaux fermés ou
au moins couverts et sécurisés, aménagés pour recevoir des vélos et poussettes sur la
base de 1,5 m2 minimum par logement créé.

**Concernant les logements individuels ou les opérations de moins de 10 logements :
Sur une méme unité fonciere, pour chaque logement construit, reconstruit, issu d’une
transformation, issu d'une division d'un logement ou d'un changement de
destination :

- au moins 2 places de stationnement.

Lucé - plan local d'urbanisme, réglement 93



Pour les constructions a sous-destination d’hébergement
- Résidences d'étudiants : au moins 1 place de stationnement par logement ; 1
pour 2 dans les b&timents dont une entrée se situe, a pied, a moins de cing-
cents metres d'une gare ou d'une station de transport public en site propre.
- Résidences pour personnes dgées : au moins 1 place de stationnement pour 4
logements et 1 place pour le personnel par tfranche de 16 chambres
- Foyers médicalisés : au moins 1 place pour 4 chambres et 1 place pour le
personnel par tfranche de 16 chambres
Des aires de stationnement des visiteurs devront en outre étre aménagées sur le terrain
avec un minimum de 5 places par tranche entiere de 300 m? d’espaces recevant du
public.

Pour les constructions a sous-destination de commerce

Le nombre de places doit éfre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes & proximité.

Pour les constructions a sous-destination d’artisanat

Au moins 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher.
Les aires nécessaires au chargement, déchargement et a la manutention devront en
outre étre aménagées sur le terrain sauf si des places réservées aux livraisons sont
prévues sur le domaine public @ moins de 30 metres du local.

Pour les constructions a sous-destination d’'équipements d'intérét collectif et services
publics

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Pour les constructions a sous-destination d’hétel
Au moins 1 place de stationnement par chambre et 2 places pour le personnel.

Pour les constructions a sous-destination de bureau
Au moins 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de plancher.

Modalités d'application

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
d laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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VI. REGLES APPLICABLES A LA ZONE Urm

La zone Urm correspond au secteur de renouvellement urbain destiné a la mixité
fonctionnelle.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du
présent reglement.

Chapitre Urm | Destination des constructions, usage des
sols et natures d’activité

Article Urm .1 Destination des constructions, interdictions et
limitation de certains usages

Pollution des sols

Dans les secteurs recensés comme sites et sols pollués, les usages et affectation des
sols, constructions et activités ne seront autorisés qu’apres réalisation d'une étude
justifiant que le risque est écarté ou, dans le cas contraire apres que des dispositions
aient été mises en ceuvre pour les rendre compatibles avec les risques connus, de
préférence en assurant une dépollution des sols.

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.
Destinations Sous-destinations

Autorisé s'il s'agit d'activité
agricole comprise dans le
cadre du projet de
renouvellement urbain
Exploitation forestiére Interdit

Exploitation agricole et |Exploitation agricole
forestiere

Autorisé  si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur, de
tfransport de personnes et
de marchandises et si
compris dans un projet de
renouvellement urbain.

Logement

Habitation

Autorisé si  compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur, de
transport de personnes et
de marchandises ef si
compris dans un projet de
renouvellement urbain.

Hébergement

Constructions
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Autorisé  si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur, de
fransport de personnes et
de  marchandises, de
stationnement.

Autorisé  si compatible
avec le voisinage en
fermes de nuisance,
d'aspect extérieur, de
fransport de personnes et
de  marchandises, de
stationnement

Interdit

Autorisé  si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur, de
fransport de personnes et
de  marchandises, de
stationnement

Autorisé  si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur, de
fransport de personnes et
de  marchandises, de
stationnement
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Autorisé  si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur, de
fransport de personnes et
de marchandises, de
stationnement

Autorisé  sous  réserve
d'assurer les possibilités de
stationnement pour éviter
I'encombrement du
domaine public par les
véhicules.

Autorisé  si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur, de
fransport de personnes et
de marchandises, de
stationnement

Autorisé  si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur, de
fransport de personnes et
de  marchandises, de
stationnement.

Autorisé sous réserve de
compatibilité avec
I'environnement en
matiére de nuisance et
aspect extérieur, de
stationnement.
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Destinations

Sous-destinations

Autres activités des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

Autorisé :
e si compatible avec le
voisinage en termes de

nuisance, d'aspect
extérieur, de transport de
Industrie personnes et de
marchandises, de
stationnement

e si comprises dans un
projet de
renouvellement urbain

Entrepot Interdit

Autorisé :

e si compatible avec le
voisinage en termes de
nuisance, d'aspect
extérieur, de transport de

Bureau personnes et de
marchandises, de
stationnement

e si comprises dans un
projet de

renouvellement urbain

Centre de et

d'exposition

congreés

Autorisé :
e si compatible avec le
voisinage en termes de

nuisance, d'aspect
extérieur, de transport de
personnes et de
marchandises

e si comprises dans un
projet de

renouvellement urbain

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Usages des sols, natures d'activités, affectations

o o

des sols, activités

Affouillements et exhaussements de sol

Autorisé si lié a la réalisation

des occupations et
utilisations du sol autorisées
dans la zone, & des

aménagements paysagers
ou hydrauliques

Hébergement d'animaux Inferdit
Groupes de garages individuels

Dépots de véhicules hors d'état de marche Interdit
Dépots de matériaux (ferrailles, démolition...) Interdit
Stationnement de caravanes sur un terrain nu Interdit
Aménagement de terrains de stationnement de Interdit
caravanes

Aménagement de terrains de camping et de caravaning | Inferdit
Ouverture de carriéere Interdit
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Destinations Sous-destinations
Installations classées pour la protection de

gt Interdit
I'environnement
Usages des sols et natures d’activités qui entrainent une .
o oy T . Interdit
incommodité pour leur voisinage (bruit, odeur...)

Autorisé :

e si compatible avec le
voisinage en termes de

nuisance, d'aspect

. . extérieur, de transport de
Abris pour animaux

personnes et de

marchandises

e si comprises dans un
projet de
renouvellement urbain

Article Urm |.2 Mixité sociale et fonctionnelle

LOGEMENT
Les prescriptions figurant aux orientations d’aménagement et de programmation
s'appliquent.

Dans les autres cas, pour les programmes comprenant 5 logements et plus, seront
produits :

- un maximum de 25 % de logements de type T1 et T2 ;

- un minimum de 15 % de logements de type T4 et plus.

Chapitre Urm |l Volumétrie et implantation des
constructions

Dans le cas d'un lotissement ou d’une division sur une unité fonciere ou plusieurs unités
foncieres contigués, chaque lot b&ti ou a batir issu de la division devra respecter les
dispositions du présent chapitre.

Dans tous les cas, les consfructions nouvelles devront assurer un raccordement
harmonieux avec les immeubles voisins mitoyens.

Les prescriptions ci-dessous ne s'appliquent pas aux réhabilitations, extensions,
annexes, changements de destination de béatiments déja existants (au plus tard a la
date d'approbation du PLU) qui ne respectent pas la nouvelle regle, & condition qu'il
n'y ait pas d’aggravation par rapport a cette nouvelle regle.

Article Urm 1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies
publigues et privées et emprises publiques

Les constructions d'une surface de plancher inférieure a 200 m2 doivent étre
implantées en recul d'une distance au moins égale d 5 m par rapport a I'alignement.
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Les constructions d'une surface de plancher supérieure ou égale & 200 m2 doivent
étre implantées en recul d'une distance au moins égale a 8 m par rapport &
I'alignement.

En bordure de voie ferrée

Les constructions situées sur les terrains en bordure de voie ferrée devront respecter les
servitudes relatives aux chemins de fer (piece n° 5.1 « servitudes d’utilité publique » du
PLU).

Article Urm I1.2 Implantation par rapport aux limites séparatives

En limites des autres zones, les constructions doivent éfre implantées a une distance
de la limite séparative au moins égale a sa hauteur sans jamais étre inférieure a 10
meftres.

Les balcons sont considérés comme des ouvertures. La distance depuis une vue créée
par un balcon sera mesurée depuis la balustrade.

Les constructions ne pourront générer de vues droites :
- a moins de 8 metres pour une ouverture située au rez-de-chaussée ;
- amoins de 16 metres pour une ouverture située au premier étage ;
- a moins de 24 méetres pour une ouverture située au deuxieme étage ;
- amoins de 32 métres pour une ouverture située au troisieme étage.

Les constructions ne pourront générer de vues obliques :
- a moins de 5 metres pour une ouverture située au rez-de-chaussée ;
- amoins de 10 méetres pour une ouverture située au premier étage ;
- amoins de 15 metres pour une ouverture située au deuxieme étage ;
- a moins de 20 métres pour une ouverture située au troisieme étage.

Article Urm 1.3 Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres

Lorsque plusieurs constructions non accolées et d’'une emprise au sol supérieure A
60 m2 sont implantées sur une méme unité fonciere, la distance horizontale mesurée
entre chaque construction doit étre supérieure a 10 m.

Les prescriptions ci-dessus ne s'appliguent pas aux annexes.

Article Urm 1.4 Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions, réalisée en une ou plusieurs fois, ne peut dépasser
50 % de la superficie du terrain.
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Article Urm II.5 Hauteur des constructions

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

L'ensemble des prescriptions concernant la hauteur des constructions s'appliquent si
elles sont plus contraignantes que celles figurant au document graphique de la
Directive en annexe infitulé « Carte V, Synthese communale : Lucé ». Dans le cas
conftraire, la hauteur des constructions hors tout ne pourra dépasser celle figurant dans
ce méme document graphique du reglement.

Les ouvrages techniques, cheminées et toutes autres superstructures telles qu’édicules
affectés aux machineries d'ascenseurs, aux sorties d'escaliers... ne pourront dépasser
de plus de 2 metres le niveau fini de la toiture (acrotere en cas de toiture terrasse,
faltage en cas de toiture en pente). lIs feront partie intégrante de la composition
d'ensemble de la construction.

Cas général
La hauteur des constructions ne pourra dépasser :

- 15,5 metres hors fout
- et un nombre de niveaux maximum R+3+C ou R+3+A (voir Annexe
Schéma illustrant la hauteur des constructions définie en niveaux).

De plus les nouvelles constructions doivent s’'intégrer, par leur hauteur, aux b&timents
environnants.

Sur une méme unité fonciére, si toutes les constructions d'une emprise au sol
supérieure & 60 m2 n'ont pas les mémes hauteurs, elles devront respecter un gradient
croissant en direction du coeur de I'llot. Ces gradients ne devant pas dépasser un
niveau d'environ 3 metres.

Cas particulier

Les nouvelles constructions doivent s'intégrer, par leur hauteur, aux bdatiments
environnants. Leur hauteur ne doit pas varier de plus de 3 m par rapport & la hauteur
des constructions contigles du méme alignement.

Si la hauteur du batiment au voisinage est supérieure au reglement de la zone, les
nouvelles constructions devront étre 3 metres moins hautes.

Article Urm II.6 Les annexes

La hauteur maximum des annexes ne pourra excéder 3,5 méetres hors tout, sauf :
- lorsque la construction annexe est édifiée en limite séparative, sa hauteur
sera limitée a 3 metres hors tout a I'adossement de la limite.
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- lorsque la construction annexe est accolée ou intégrée au volume du
ba&timent principal, sa hauteur ne pourra exceder la hauteur de celui-ci.

La surface totale des annexes est limitée a 60m2 par logement, sans jamais dépasser
une superficie de 40m? d'un seul tenant.

Les annexes ne pourront générer de vues droites O moins de 8 metres des limites
séparatives.

Les annexes ne pourront générer de vues oblique d moins de 5 metres des limites
séparatives.

Chapitre Urm Il Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Les interventions sur les batiments existants, comme sur les constructions nouvelles,
doivent permettre d'exprimer une création architecturale tout en respectant la
directive de protection et de mise en valeur des paysages destinée 4 préserver des
vues sur la cathédrale de Chartres en annexe, pieéce n°6 du présent dossier de PLU.

Les constructions, les installations ou ouvrages devront s’intégrer dans I’environnement
immédiat.

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
prescriptions particulieres si la construction, l'installation ou 'ouvrage, par sa situation,
son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales, conformément a
I'article R111-27 du Code de I'Urbanisme, et aux coénes de visibilité de la cathédrale
de Chartres.

La mise en ceuvre des matériaux apparents en facade et en toiture ainsi que, le cas

échéant, des dispositifs permettant d’assurer leur végétalisation doit garantir un
aspect satisfaisant et durable, respectueux du caractere des lieux.

Article Urm Il1.1 Couleur des constructions et des clotures

Les couleurs des constructions devront respecter le nuancier de la directive de
protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres figurant en annexe au présent reglement. Des nuances proches de celles
du nuancier peuvent étre acceptées.

De plus, il est vivement recommandé de s'inspirer des dispositions proposées dans le
Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration des facades figurant en annexe
du PLU.

Article Urm Il1.2 Les toitures

Les toitures a deux pans ou quatre pans seront privilégiées.
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Les toitures terrasses de tout type devront étre traitées avec autant de soin que les
facades. Les étanchéités des toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes.

Les toitures autres que les toitures terrasses seront recouvertes d'ardoises, de tuiles
plates traditionnelles ou de tuiles mécaniques petit moule de teinte vieilie ou de
matériaux d’aspect et de couleurs similaires, ainsi que de zinc ou de cuivre.

Les panneaux solaires et photovoltaiques devront étre intégrés aux aménagements
de la toiture dans le cas de toiture terrasse. De méme, I'intégration architecturale des
panneaux solaires utilisés en parement de facade, brise soleil, auvent... sur les
batiments principaux, les annexes ou les murs de cléture devra étre assurée.

La mise en ceuvre des matériaux apparents en toiture ainsi que, le cas échéant, des
dispositifs permettant d’assurer leur végétalisation, doit garantir un aspect satisfaisant
et durable, respectueux du caractere des lieux.

Les petites éoliennes installées en toiture devront étre implantées de facon a étre le
moins visibles possible de I'espace public.

Les ouvrages tels que les groupes électrogénes, les ouvrages de climatisation des
constructions nouvelles, etc., seront situés a l'intérieur des batiments sauf impossibilité
technique.

Les édicules affectés aux machineries d'ascenseurs et aux sorties d'escaliers, lorsqu'ils
ne seront pas intégrés dans le volume du dernier étage, seront traités avec le méme
matériau que les facades et intégrés a 'aménagement d'ensemble de la toiture
terrasse.

Les conduits de cheminée devront s'intégrer au mieux a I'aspect global de la toiture.

Article Urm Ill.3 Les facades

Les facades pourront comporter des retraits. L'aménagement de ceux-ci pourra étfre
envisagé ponctuellement en vue de fractionner des volumes importants ou de réaliser
des percées.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
brigues creuses, agglomérés, téles non peintes... est interdit.

Les murs pignons, mitoyens ou non, devront étre traités en harmonie avec les facades
principales. Les locaux annexes doivent étre traités avec un soin égal a celui apporté
aux batiments principaux.

Les bardages induisant des surchauffes pour les personnes utilisant les batiments, les
voisins ou les utilisateurs de I'espace public sont interdits sauf s'ils sont utilisés de
maniere parcimonieuse.

Les coffres de volets roulants visibles de I'extérieur devront étre :

- d'une couleur identique & la menuiserie ;
- dissimulés derriere un lambrequin.
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Pour les constructions neuves, les coffres de volets roulants devront éfre intégrés aux
magonneries pour ne pas étre visibles de I'extérieur.

Les conduits de cheminée devront étfre intégrés aux maconneries ou structures de la
facade, étre peints ou éfre couverts par un coffrage dont I'aspect sera similaire a celui
de la facade.

Les facades pourront comporter des retraits. L'aménagement de ceux-ci pourra étre
envisagé ponctuellement en vue de fractionner des volumes importants ou de réaliser
des percées.

Article Urm Ill.4 Les éguipements technigues extérieurs

Les équipements techniques extérieurs - notamment les unités extérieures de pompes
a chaleur, groupes de climatisation, systemes thermodynamiques ou tout autre
dispositif de production d’énergie ou de confort thermique — doivent répondre aux
exigences suivantes :

- ils doivent étre congus et implantés de maniere a ne pas générer de nuisances
sonores, notfamment par effet de réverbération sur les facades voisines. Leur
niveau sonore ne doit pas dépasser les seuils réglementaires en vigueur ;

- leur implantation et leur habillage doivent permettre de limiter au maximum
leur impact visuel depuis I'espace public.

Article Urm III.5 Les cl6tures et la végétalisation en limites de propriété

Les clétures seront de préférence végétalisées.

Les clotures ne devront pas porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales conformément & l'article R111-27 du Code de
I'Urbanisme et devront s'intégrer dans I'environnement immédiat.

Les cltures sur voies et espaces publics (hors voies ferrées)

Elles devront ne pas dépasser 1,8 m de hauteur. Elles devront comprendre un muret
maconné qui ne pourra dépasser 1,5 m de haut. Au-deld, il pourra étre surmonté
d'une partie a claire-voie maconnée ou non (lisses, barreaudage, grille, grillage,
treillage, etc.).

Les portails doivent étre de forme simple, pleine ou ajourée, sans surcharge
décorative. Leur hauteur sera équivalente a celle de la cléture a plus ou moins 0,2 m.

Les autres clétures

A I'endroit du raccordement avec les clétures sur voies et espaces publics, leur
hauteur devra étre égale a la hauteur de ces dernieres. Elle pourra évoluer de
maniere progressive de I'espace public vers le fonds de parcelle sans dépasser 2 m.
La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d'assurer une
continuité biologique avec les espaces libres voisins. Des passages d'au moins 0,13 m
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de diamétre situés au plus & 0,05 m du sol seront prévus tous les 15 m sur le linéaire de
cléture.

Chapitre Urm IV Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis et abords des constructions

Les projets de constructions seront accompagnés par un projet de paysage défini au
lexique annexé au présent reglement et non par un plan de plantation.

Traitement des espaces libres

L'aménagement des espaces libres devra étre réalisé tant & I'occasion de nouvelles
constructions qu'd I'occasion de la transformation de constructions existantes, ces
dernieres devant alors confribuer a améliorer I'organisation paysagere de leurs
abords.

Les espaces non imperméabilisés doivent faire I'objet d'un traitement végétal de
qualité et diversifié associant pelouses et arbustes, arbres a petit, moyen et grand
développement.

Au moins 10 % de la superficie du terrain devront étre occupés par des surfaces
perméables.

Au moins 35 % de la superficie du terrain devront étre aménagés en espaces verts de
pleine terre qui devront faire I'objet d'un fraitement végétal de qualité et diversifié
associant pelouses et arbustes, arbres a petit, moyen et grand développement.

Seront comptabilisés pour moitié de leur surface totale en surface de pleine terre les
aménagements proposant des matériaux perméables.

Traitement des espaces de stationnement
Dans tous les cas, sauf contraintes techniques avérées, les aires de stationnements
autres que celles implantées dans ou sous les emprises bdties devront étre traitées en
matériaux perméables voire végétalisées.

Obligation de planter
Le nombre d'arbres a planter devra correspondre au minimum & 2 sujets par fraction
entiere de 100 m2 de la superficie aménagée en espaces verts de pleine terre.

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

Les végétaux devront respecter les hauteurs a I'dge adulte (pour un port libre)
prescrites au document graphique de la Directive en annexe intitulé « Carte V,
Synthése communale : Lucé » et choisis, en fonction, dans la palette végétale figurant
en annexe du présent réglement intitulée « Palette végétale de la directive de
protection et de Mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres ».
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Chapitre Urm V Le stationnement

Article Urm V.1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A lI'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement
devront étre réalisées selon les normes fixées aux paragraphes ci-apres.
Pour toutes constructions & destination de logement, prévoyant de cing a dix-neuf
places, au moins 80 % des places de stationnement devront :

e éfre intégrés au volume bdéti de la construction principale ;

e ou étre aménagé dans des constructions existantes.
Pour toutes constructions a destination de logement, prévoyant plus de vingt places,
au moins 80 % des places de stationnement devront :

e étre aménagées dans une ou des constructions dédiées ;

e ouU étre aménagées dans une ou des constructions existantes ;

e ou étre intégrés au volume bdati de la construction principale ;

Le nombre de places sera arrondi au chiffre inférieur lorsque le calcul du nombre de

places de stationnement a une décimale égale ou inférieure a 0,5, et au chiffre
supérieur lorsque la décimale est supérieure a 0,5.

Article Urm V.2 Dispositions particulieres

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
automobiles et des deux-roues motorisés, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, il est exigé :

Pour les constructions a sous-destination de logement

**Concernant les logements collectifs de plus de 10 logements :
Pour chague logement construit, reconstruit, issu d'une transformation, issu d'une
division d'un logement ou d'un changement de destination :

- au moins 1,5 place de stationnement pour les logements de type T1 et T2

- au moins 2 places de stationnement pour les logements de type T3 et plus.
Stationnement des vélos et poussettes : les places de stationnement devront étre
réalisés préférentiellement en rez-de-chaussée ou en sous-sol, des locaux fermés ou
au moins couverts et sécurisés, aménagés pour recevoir des vélos et poussettes sur la
base de 1,5 m? minimum par logement créé.

**Concernant les logements individuels ou les opérations de moins de 10 logements :
Sur une méme unité fonciere, pour chaque logement construit, reconstruit, issu d’une
transformation, issu d'une division d'un logement ou d'un changement de
destination :

- au moins 2 places de stationnement.
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Pour les constructions a sous-destination d’hébergement
- Résidences d’'étudiants : au moins 1 place de stationnement par logement ; 1
pour 2 dans les b&timents dont une entrée se situe, d pied, d moins de cing-
cents metres d'une gare ou d'une station de transport public en site propre.
- Résidences pour personnes dgées : au moins 1 place de stationnement pour 4
logements et 1 place pour le personnel par tranche de 16 chambres
- Foyers médicalisés : au moins 1 place pour 4 chambres et 1 place pour le
personnel par tfranche de 16 chambres
Des aires de stationnement des visiteurs devront en outre étre aménagées sur le terrain
avec un minimum de 5 places par tranche entiere de 300 m? d’espaces recevant du
public.

Pour les constructions a sous-destination de commerce

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Pour les constructions a sous-destination d'artisanat

Au moins 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher.
Les aires nécessaires au chargement, déchargement et a la manutention devront en
outre étre aménagées sur le terrain sauf si des places réservées aux livraisons sont
prévues sur le domaine public @ moins de 30 metres du local.

Pour les constructions a sous-destination d’'équipements d'intérét collectif et services
publics

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes d proximité.

Pour les constructions a sous-destination d’hétel
Au moins 1 place de stationnement par chambre et 2 places pour le personnel.

Pour les constructions a sous-destination de bureau
Au moins 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de plancher.

Modalités d'application
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
d laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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VII. REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ue

La zone Ue correspond au secteur a dominante d’équipements publics.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du
présent reglement.

Chapitre Ue | Destination des constructions, usage des sols et
natures d’activité

Article Uel.1 Destination des constructions, interdictions et
limitation de certains usages

Article non réglementé.

Article Ue |. 2  Mixité sociale et fonctionnelle

Article non réglementé.

Chapitre Ue Il Volumétrie et implantation des constructions

Dans tous les cas, les consfructions nouvelles devront assurer un raccordement
harmonieux avec les immeubles voisins mitoyens.

Les prescriptions ci-dessous ne s'appliguent pas aux réhabilitations, extensions,
annexes, changements de destination de béatiments déja existants (au plus tard a la
date d'approbation du PLU) qui ne respectent pas la nouvelle regle, & condition qu'il
n'y ait pas d’aggravation par rapport a cette nouvelle regle.

Article Ue Il.1  Implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et privées et emprises publiques

Par rapport aux routes nationales 1154 et 123

En dehors des parties actuellement urbanisées, au moins en un seul point de la
construction, les constructions doivent étre implantées en recul d'une distance
supérieure a 100 m par rapport a I'axe de la voie. Cette prescription ne s'applique
pas :
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- aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux infrastructures
routieres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public ;

- aux infrastructures de production d'énergie solaire, photovoltaique ou
thermique ;

- a 'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension
de constructions existantes.

Par rapport aux routes départementales n°105 et 7023
En dehors des parties actuellement urbanisées, au moins en un seul point de la
construction, les constructions doivent étre implantées en recul d'une distance
supérieure a 75 m parrapport & I'axe de la voie. Cette prescription ne s’applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public ;
- aux infrastructures de production d'énergie solaire, photovoltaique ou
thermique ;
- a l'adaptation, au changement de destination, d la réfection ou a l'extension
de constructions existantes.

En bordure de voie ferrée

Les constructions situées sur les terrains en bordure de voie ferrée devront respecter les
servitudes relatives aux chemins de fer (piece n° 5.1 « servitudes d’utilité publique » du
PLU).

Article Ue 1.2 Implantation par rapport aux limites séparatives

Article non réglementé.

Article Ue 1.3 Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres

Article non réglementé.

Article Ue 1.4  Emprise au sol des constructions

Article non réglementé.
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Article Ue Il.5 Hauteur des constructions

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

La hauteur des constructions hors tout ne pourra dépasser celle figurant au document
graphique de la Directive en annexe intitulé « Carte V, Synthese communale : Lucé ».

Article Ue Il.6  Les annexes

Article non réglementé.

Chapitre Ue lll  Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Les interventions sur les batiments existants, comme sur les constructions nouvelles,
doivent permettre d'exprimer une création architecturale.

Article Ue Ill.1 Couleur des constructions et des clotures

Les couleurs des constructions devront respecter le nuancier de la directive de
protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres figurant en annexe au présent reglement. Des nuances proches de celles
du nuancier peuvent étre acceptées.

De plus, il est vivement recommandé de s'inspirer des dispositions proposées dans le
Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration des facades figurant en annexe
du PLU.

Article Ue Ill.2  Les toitures

Article non réglementé.

Article Ue Ill.3  Les facades

Article non réglementé.
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Article Ue Ill.4 Les clotures

La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d'assurer une
continuité biologique avec les espaces libres voisins.

Chapitre Ue IV Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

Les projets de constructions seront accompagnés par un projet de paysage défini au
lexique annexé au présent reglement et non par un plan de plantation.

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

Les végétaux devront respecter les hauteurs & I'dge adulte (pour un port libre)
prescrites au document graphique de la Directive en annexe infitulé « Carte V,
Synthese communale : Lucé » et choisis, en fonction, dans la palette végétale figurant
en annexe du présent reglement intitulée « Palette végétale de la directive de
protection et de Mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres ».

Chapitre Ue V Le stationnement

Chapifre non réglementé.
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VIIl.  REGLES APPLICABLES A LA ZONE Us

La zone Us correspond au secteur & dominante de commerces et d'activités de
services.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du
présent reglement.

Chapitre Us | Destination des constructions, usage des sols et
natures d’activité

Article Us I.1 Destination des constructions, interdictions et
limitation de certains usages

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Interdit
Interdit

Autorisé si elles sont
comprises dans un projet
de renouvellement urbain

Autorisé  si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le site,
de transport de personnes
et de marchandises, de
stationnement

Autorisé  si compatible
avec le voisinage en
tfermes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le site,
de fransport de personnes
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Destinations

Sous-destinations

Equipements d'intérét
collectif et services publics

et de marchandises, de
stationnement
Commerce de gros Interdit
Activités de services oU
s'effectue l'accueil d'une
clientéle
Cinéma
Hotels
Autres hébergements
touristiques
Locaux et bureaux
accvueillant du public des
administrations publiques
et assimilés
Autorisé  si compatible
avec le voisinage en
Locaux techniques et|termes de nuisance,
industriels des | d'aspect extérieur,
administrations  publiques | d'intégration dans le site,

et assimilés

de fransport de personnes

et de marchandises, de
stationnement

Etablissements

d'enseignement, de santé

et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte
Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,

Autres équipements | d'aspect extérieur,

recevant du public

d'intégration dans le site,
de fransport de personnes

et de marchandises, de
stationnement
Industrie Interdit
Entrep6t Interdit
Bureau
Autorisé  si compatible
Avutres GCﬁV“éS des avec le Voisincge en
secteurs primaire, termes de  nuisance,
secondaire ou fertiaire Centre de congres et|d aspect extérieur,

d'exposition

d'intégration dans le site,
de fransport de personnes
et de marchandises, de
stationnement
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Destinations Sous-destinations

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Autorisé si lié a la réalisation
des occupations et
utilisations du sol autorisées
dans la zone, a des
aménagements paysagers
ou hydrauliques

Affouillements et exhaussements de sol

Hébergement d'animaux Interdit

Autorisé si implanté sur une
unité fonciére occupée par
une construction autorisée
dans la zone

Groupes de garages individuels

Dépots de véhicules hors d'état de marche Interdit
Dépots de matériaux (ferrailles, démolition...) Interdit
Stationnement de caravanes sur un terrain nu Interdit
Aménagement de terrains de stationnement de Interdit
caravanes

Aménagement de terrains de camping et de caravaning | Inferdit

Ouverture de carriére Interdit
Installations classées pour la protection de .
) . Interdit
I'environnement

Usages des sols et natures d’activités qui entrainent une Interdit

incommodité pour leur voisinage (bruit, odeur...)
Abris pour animaux

Usages des sols, natures d'activités, affectations des sols, activités

Article Us [.2 Mixité sociale et fonctionnelle

Les prescriptions figurant aux orientations d’aménagement et de programmation
s'appliquent.

Pour les programmes comprenant 5 logements et plus, seront produits :
- un maximum de 25 % de logements de type T1 et 12 ;
- un minimum de 15 % de logements de type T4 et plus.

Chapitre Us Il Volumétrie et implantation des constructions

Dans tous les cas, les constructions nouvelles devront assurer un raccordement
harmonieux avec les immeubles voisins mitoyens.

Les prescriptions ci-dessous ne s'appliquent pas aux réhabilitations, extensions,
annexes, changements de destination de batiments déja existants (au plus tard a la
date d'approbation du PLU) qui ne respectent pas la nouvelle regle, a condition qu'il
n'y ait pas d'aggravation par rapport a cette nouvelle regle.
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Article Us Il.1  Implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et privées et emprises publiques

Les constructions devront étre implantées en recul de I'alignement d'une distance
supérieure ou égale a 8 m.

Le long de la rue de Touraine, de la rue d'Alsace et de I'avenue de la Républigue
Par rapport & I'alignement, les constructions devront étre implantées :

- en recul d'une distance au moins égale a 8 m lorsque le nombre de
niveaux est inférieur ou égale a R+1+C et lorsque la hauteur est inférieure
ouégaled 1l m;

- en recul d'une distance au moins égale a 16 m lorsque le nombre de
niveaux est inférieur ou égale a R+2+C ou R+2+A et lorsque la hauteur est
inférieure ou égale a 12,5m;

- en recul d'une distance au moins égale a 24 m lorsque le nombre de
niveaux est inférieur ou égale a R+3+C et lorsque la hauteur est inférieure
ou égale d 15,5m;

En bordure de voie ferrée

Les constructions situées sur les terrains en bordure de voie ferrée devront respecter les
servitudes relatives aux chemins de fer (piece n° 5.1 « servitudes d’utilité publique » du
PLU).

Article Us 1.2 Implantation par rapport aux limites séparatives

En limites des autres zones, les consfructions doivent éfre implantées a une distance
de la limite séparative au moins égale a sa hauteur sans jamais étre inférieure a 8
metres.

Les balcons sont considérés comme des ouvertures. La distance depuis une vue créée
par un balcon sera mesurée depuis la balustrade.

Les constructions ne pourront générer de vues droites :
- a moins de 8 metres pour une ouverture située au rez-de-chaussée ;
- amoins de 16 méetres pour une ouverture située au premier étage ;
- a moins de 24 metres pour une ouverture située au deuxieme étage ;
- amoins de 32 metres pour une ouverture située au troisieme étage.

Les constructions ne pourront générer de vues obliques :
- a moins de 5 metres pour une ouverture située au rez-de-chaussée ;
- amoins de 10 metres pour une ouverture située au premier étage ;
- amoins de 15 metres pour une ouverture située au deuxieme étage ;
- moins de 20 métres pour une ouverture située au troisieme étage.
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Article Us II.3  Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres

Sur une méme unité fonciere, les constructions autres que les annexes doivent étre
accolées ou en retrait d'une distance au moins égale da la moitié de la hauteur du
batiment le plus haut sans jamais étre inférieure a 4 metres.

Article Us Il.4  Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions, réalisée en une ou plusieurs fois, ne peut dépasser
50 % de la superficie du terrain.

Article Us II.5  Hauteur des constructions

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

L'ensemble des prescriptions concernant la hauteur des constructions s'appliquent si
elles sont plus contraignantes que celles figurant au document graphique de la
Directive en annexe intitulé « Carfe V, Synthese communale : Lucé ». Dans le cas
contraire, la hauteur des constructions hors tout ne pourra dépasser celle figurant dans
ce méme document graphique du reglement.

Les ouvrages techniques, cheminées et toutes autres superstructures telles qu’édicules
affectés aux machineries d'ascenseurs, aux sorties d'escaliers... ne pourront dépasser
de plus de 2 metres le niveau fini de la toiture (acrotere en cas de toiture terrasse,
falttage en cas de toiture en pente). lIs feront partie intégrante de la composition
d’'ensemble de la construction.

Cas général
La hauteur des constructions ne pourra dépasser :

- 15,5 metres hors fout
- etun nombre de niveaux maximum R+3+C (voir Annexe Schéma illustrant
la hauteur des constructions définie en niveaux).

De plus les nouvelles constructions doivent s'intégrer, par leur hauteur, aux b&timents
environnants.

Sur une méme unité fonciere, si toutes les constructions d'une emprise au sol
supérieure & 60 m2 n'ont pas les mémes hauteurs, elles devront respecter un gradient

ne devant pas dépasser un niveau d’environ 3 metres.

L'acceés sur les voies principales de la rue de Touraine, de la rue d’'Alsace, de la rue
d'Aquitaine et de I'avenue de la République pourra justifier des ruptures de facades
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a condition de proposer des aménagements paysagers et architecturaux harmonieux
et de qualité.

Chapitre Us Il Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Les terrains bdatis ou non bdatis, les constructions de toute nature, doivent étre
aménageés et enfretenus de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiene, ni a la bonne
tenue de I'agglomération ou & I'harmonie des paysages.

Les interventions sur les batiments existants, comme sur les constructions nouvelles,
doivent permettre d'exprimer une création architecturale tout en respectant la
directive de protection et de mise en valeur des paysages destinée a préserver des
vues sur la cathédrale de Charfres en annexe, piece n°6 du présent dossier de PLU.

Les constructions, les installations ou ouvrages devront s'intégrer dans I'environnement
immédiat.

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
prescriptions particulieres si la construction, l'installation ou I'ouvrage, par sa situation,
son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature & porter atteinte
au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales, conformément a
l'article R111-27 du Code de I'Urbanisme, et aux cdnes de visibilité de la cathédrale
de Chartres.

Les vues directes de I'espace public sur les aires de stockage, de dépdt doivent étre

filtrées par l'organisation du plan masse, par la disposition des bdatiments, par
l'implantation de haies et de plantations.

Article Us Ill.1  Couleur des constructions et des clotures

Les couleurs des constructions devront respecter le nuancier de la directive de
protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres figurant en annexe au présent reglement. Des nuances proches de celles
du nuancier peuvent étre acceptées.

De plus, il est vivement recommandé de s'inspirer des dispositions proposées dans le
Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration des facades figurant en annexe
du PLU.

Les constructions, leurs annexes et extensions, doivent s'intégrer avec harmonie et

cohérence dans leur environnement, étre adaptés au relief du terrain et s’'intégrer
dans le paysage. Elles devront étre de teinte sombre et mate.
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Article Us IIl.2  Les toitures

Les toitures a deux pans ou quatre pans seront privilégiées.

Les toitures terrasses de tout type devront étre traitées avec autant de soin que les
facades. Les étanchéités des toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes.

Les toitures autres que les toitures terrasses seront recouvertes d’'ardoises, de tuiles
plates traditionnelles ou de tuiles mécaniques petit moule de teinte vieilie ou de
matériaux d'aspect et de couleurs similaires, ainsi que de zinc ou de cuivre.

Les panneaux solaires et photovoltaiques devront étre intégrés aux aménagements
de la toiture dans le cas de toiture terrasse. De méme, I'intégration architecturale des
panneaux solaires utilisés en parement de facade, brise soleil, auvent... sur les
batiments principaux, les annexes ou les murs de cléture devra étre assurée.

La mise en ceuvre des matériaux apparents en toiture ainsi que, le cas échéant, des
dispositifs permettant d’assurer leur végétalisation, doit garantir un aspect satisfaisant
et durable, respectueux du caractere des lieux.

Les petites éoliennes installées en toiture devront étre implantées de facon a étre le
moins visibles possible de I'espace public.

Les ouvrages tels que les groupes électrogenes, les ouvrages de climatisation des
constructions nouvelles, etc., seront situés a l'intérieur des batiments sauf impossibilité
technique.

Les édicules affectés aux machineries d'ascenseurs et aux sorties d'escaliers, lorsqu'ils
ne seront pas intégrés dans le volume du dernier étage, seront traités avec le méme
matériau que les facades et intégrés a 'aménagement d'ensemble de la toiture.

Les conduits de cheminée devront s'intégrer au mieux a I'aspect global de la toiture.

Article Us IIl.3  Les facades

La mise en ceuvre des matériaux apparents en facade ainsi que, le cas échéant, des
dispositifs permettant d'assurer leur végétalisation, doit garantir un aspect satisfaisant
et durable, respectueux du caractere des lieux.

Les facades pourront comporter des retraits. L'aménagement de ceux-ci pourra étfre
envisagé ponctuellement en vue de fractionner des volumes importants ou de réaliser
des percées.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomeres, téles non peintes... est interdit.

Les murs pignons, mitoyens ou non, devront étre traités en harmonie avec les facades

principales. Les locaux annexes doivent étre traités avec un soin égal  celui apporté
aux batiments principaux.
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Les bardages induisant des surchauffes pour les personnes utilisant les batiments, les
voisins ou les utilisateurs de I'espace public sont interdits sauf s'ils sont utilisés de
maniere parcimonieuse.

Les coffres de volets roulants visibles de I'extérieur devront étre :

- d'une couleur identique & la menuiserie ;

- dissimulés derriere un lambrequin.

Pour les constructions neuves, les coffres de volets roulants devront éfre intégrés aux
magonneries pour ne pas étre visibles de I'extérieur.

Les conduits de cheminée devront étre intégrés aux magconneries ou structures de la
facade, étre peints ou éfre couverts par un coffrage dont I'aspect sera similaire a celui
de la facade.

Les facades pourront comporter des retraits. L'aménagement de ceux-ci pourra étre

envisagé ponctuellement en vue de fractionner des volumes importants ou de réaliser
des percées.

Article Us Ill.4  Les éguipements technigues extérieurs

Les équipements techniques extérieurs - notamment les unités extérieures de pompes
a chaleur, groupes de climatisation, systemes thermodynamiques ou tout autre
dispositif de production d’énergie ou de confort thermique — doivent répondre aux
exigences suivantes :

- ils doivent étre concus et implantés de maniere & ne pas générer de nuisances
sonores, notfamment par effet de réverbération sur les facades voisines. Leur
niveau sonore ne doit pas dépasser les seuils reglementaires en vigueur ;

- leur implantation et leur habillage doivent permetire de limiter au maximum
leur impact visuel depuis I'espace public.

Article Us IIl.5 Les cl6tures et la végétalisation en limites de propriété

Les clotures seront de préférence végétalisées.

Les clotures ne devront pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales conformément & [larticle R111-27 du Code de
I'Urbanisme et devront s’'intégrer dans I'environnement immédiat.

1. Pour les constructions a sous-destination de logement

Les clotures sur voies et espaces publics

Elles devront ne pas dépasser 1,8 m de hauteur. Elles devront comprendre un muret
maconné qui ne pourra dépasser 1,5 m de haut. Au-deld, il pourra étre surmonté
d'une partie a claire-voie maconnée ou non (lisses, barreaudage, grille, grillage,
tfreillage, etc.).

Les portails doivent étre de forme simple, pleine ou ajourée, sans surcharge
décorative. Leur hauteur sera équivalente a celle de la cléture a plus ou moins 0,2 m.
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Les autres clétures

A I'endroit du raccordement avec les cldtures sur voies et espaces publics, leur
hauteur devra étre égale a la hauteur de ces dernieres. Elle pourra évoluer de
maniere progressive de I'espace public vers le fonds de parcelle sans dépasser 2 m.
La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d'assurer une
continuité biologique avec les espaces libres voisins. Des passages d'au moins 0,13 m
de diamétre situés au plus a 0,05 m du sol seront prévus tous les 15 m sur le linéaire de
cléture.

2. Pour les constructions a destination de commerce et activités de service

Les clotures sur voies et espaces publics

Les clbtures le long des voies ouvertes 4 la circulation publique seront édifiées a
I'alignement de maniere a perpétuer la continuité du bati et seront construites en
respectant le caractéere des clétures existantes. Elles seront constituées uniqguement :

- de haies taillées constituées d'essences décrites en annexe au présent
reglement, doublées d'un grillage ou d'un treillage decouleursombre-etmate
I'ensemble ne dépassant pas 2,0 m.

- si des confraintes techniques, de sécurité, d'exploitation I'exigent, de murs
réalisés en maconnerie enduite ; lorsqu'il s’agit de travaux de prolongement ou
d’amélioration de murs existants d'une hauteur plus importante, dans ce cas le
prolongement peut étre réalisé en respectant la méme hauteur que celle du
mur existant.

Article Us II.6  Les annexes

Concernant la sous-destination des logements

La hauteur maximum des annexes ne pourra excéder 3,5 metres hors fout, sauf :
- lorsque la construction annexe est édifiée en limite séparative, sa hauteur
sera limitée a 3 metres hors tout & I'adossement de la limite.
- lorsque la construction annexe est accolée ou intégrée au volume du
batiment principal, sa hauteur ne pourra excéder la hauteur de celui-ci.

La surface totale des annexes est limitée & 60 m2 par logement, sans jamais dépasser
une superficie de 40m? d'un seul fenant.

Les annexes ne pourront générer de vues droites O moins de 8 metres des limites
séparatives.

Les annexes ne pourront générer de vues oblique d moins de 5 metres des limites
séparatives.
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Chapitre Us IV Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

Les projets de constructions seront accompagnés par un projet de paysage défini au
lexique annexé au présent reglement et non par un plan de plantation.

Traitement des espaces libres

L'aménagement des espaces libres devra étre réalisé tant & I'occasion de nouvelles
constructions qu'd I'occasion de la transformation de constructions existantes, ces
dernieres devant alors contribuer a améliorer I'organisation paysagere de leurs
abords.

Les espaces non imperméabilisés doivent faire I'objet d'un traitement végétal de
qualité et diversifié associant pelouses et arbustes, arbres a petit, moyen et grand
développement.

Au moins 10 % de la superficie du terrain devront éfre occupés par des surfaces
perméables.

Au moins 35 % de la superficie du terrain devront étre aménagés en espaces verts de
pleine terre qui devront faire I'objet d'un fraitement végétal de qualité et diversifié
associant pelouses et arbustes, arbres a petit, moyen et grand développement.

Seront comptabilisés pour moitié de leur surface totale en surface de pleine terre les
aménagements proposant des matériaux perméables.

Traitement des espaces de stationnement
Dans tous les cas, sauf contraintes techniques avérées, les aires de stationnements
autres que celles implantées dans ou sous les emprises bdties devront étre traitées en
matériaux perméables voire végétalisées.

Obligation de planter
Le nombre d'arbres a planter devra correspondre au minimum & 2 sujets par fraction
entiere de 100 m2 de la superficie aménagée en espaces verts de pleine terre.

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

Les végétaux devront respecter les hauteurs a I'dge adulte (pour un port libre)
prescrites au document graphique de la Directive en annexe intitulé « Carte V,
Synthése communale : Lucé » et choisis, en fonction, dans la palette végétale figurant
en annexe du présent réglement intitulée « Palette végétale de la directive de
protection et de Mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres .
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Chapitre Us V Le stationnement

Article Us V.1  Dispositions générales

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement
devront étre réalisées selon les normes fixées aux paragraphes ci-apres. Pour tout
projet a destination de logement, prévoyant plus de cing places, au moins 80 % des
places de stationnement devront étre intégrés au volume bdti de la construction
principale ou de constructions existantes.

Le nombre de places sera arrondi au chiffre inférieur lorsque le calcul du nombre de

places de stationnement a une décimale égale ou inférieure a 0,5, et au chiffre
supérieur lorsque la décimale est supérieure a 0,5.

Article Us V.2  Dispositions particulieres

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
automobiles et des deux-roues motorisés, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, il est exigé :

Pour les constructions a sous-destination de logement

**Concernant les logements collectifs de plus de 10 logements :
Pour chague logement construit, reconstruit, issu d'une transformation, issu d'une
division d'un logement ou d'un changement de destination :

- au moins 1,5 place de stationnement pour les logements de type Tl et T2

- au moins 2 places de stationnement pour les logements de type T3 et plus.
Dans les opérations de logement collectif, il devra étre réalisé, préférentiellement a
rez-de-chaussée ou en sous-sol, des locaux fermés ou au moins couverts et sécurisés,
aménagés pour recevoir des vélos et poussettes sur la base de 1,5 m2 minimum par
logement créé.

**Concernant les logements individuels ou les opérations de moins de 10 logements :
Sur une méme unité fonciere, pour chaque logement construit, reconstruit, issu d'une
transformation, issu d'une division d'un logement ou d'un changement de
destination :

- au moins 2 places de stationnement.

Pour les constructions a sous-destination d’hébergement
- Résidences d’étudiants : au moins 1 place de stationnement par logement ; 1
pour 2 dans les batiments dont une entrée se situe, a pied, & moins de cing-
cents metres d'une gare ou d'une station de tfransport public en site propre.
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- Résidences pour personnes dgées : au moins 1 place de stationnement pour 4
logements et 1 place pour le personnel par tranche de 16 chambres
- Foyers médicalisés : au moins 1 place pour 4 chambres et 1 place pour le
personnel par tfranche de 16 chambres
Des aires de stationnement des visiteurs devront en outre étre aménagées sur le terrain
avec un minimum de 5 places par tranche entiere de 300 m? d’espaces recevant du
public.

Pour les constructions a sous-destination de commerce

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Pour les constructions a sous-destination d'artisanat

Au moins 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher.
Les aires nécessaires au chargement, déchargement et a la manutention devront en
outre étre aménagées sur le terrain sauf si des places réservées aux livraisons sont
prévues sur le domaine public @ moins de 30 metres du local.

Pour les constructions a sous-destination d’'équipements d'intérét collectif et services
publics

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Pour les constructions a sous-destination d’hétel
Au moins 1 place de stationnement par chambre et 2 places pour le personnel.

Pour les constructions a sous-destination de bureau
Au moins 1 place de stationnement pour 30 m?2 de surface de plancher.

Modalités d'application
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
d laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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IX. REGLES APPLICABLES A LA ZONE Ux et Utx

La zone Ux correspond au secteur a dominante d’activité économique.

La zone Utx correspond au secteur de transition urbaine & dominante d'activités
économiques.

Les présentes zones doivent respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre
| du présent reglement.

Chapitre Ux et Utx | Destination des constructions, usage des
sols et natures d’activité

Article Ux et Utx 1.1 Destination des constructions, interdictions et
limitation de certains usages

Pollution des sols

Dans les secteurs recensés comme sites et sols pollués, les usages et affectation des
sols, constructions et activités ne seront autorisés qu’apres réalisation d'une étude
justifiant que le risque est écarté ou, dans le cas contraire apres que des dispositions
aient été mises en ceuvre pour les rendre compatibles avec les risques connus, de
préférence en assurant une dépollution des sols.

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Ux Utx
. Sous-
Destinations .
destinations
Autorisé si compatible | Autorisé si compatible
Exploitai icole | Exploitation agricole avec le voisinage des|avec le voisinage en
ﬁ’o' C;.I‘Ol‘\ agricole P g en termes de nuisance, |termes de nuisance,
etlorestiere d'aspect extérieur d'aspect extérieur
Exploitation forestiére | Interdit Interdit
L Autorisé :
Autorisé : . ,
. . e dans la limite d'un
e si compatible avec
- logement par
le voisinage en .
entreprise,
termes de X .
X , établissement ou
nuisance, d'aspect .
L. structure, compris
o extérieur, de
Habitation Logement dans le volume du
fransport de oy .
- batiment & usage
c personnes et de , .
5 . d'activité ;
= marchandises, de oy )
o . e ou s'il s'agit d'un
= stationnement
E . . programme de
7 e si comprises dans
c ; logements
5] un projet de .y .
(&) participant a  un
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renouvellement
urbain

projet de
renouvellement
urbain alliant
activités de
services,
équipements
culturels,

logements,
agriculture urbaine,
etc

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
fermes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement
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Ux

Utx

Destinations

Sous-
destinations

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux
accueillant du public
des adminisirations
publiques et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations

publiques et assimilés

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de ftransport de

personnes et de
marchandises, de
stationnement

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Etablissements

d'enseignement, de
santé et d'action
sociale

Salles d'art et de
spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de transport de

personnes et de
marchandises, de
stationnement

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Autres équipements
recevant du public

Autorisé si compatible
avec en ftermes de
nuisance, d'aspect
extérieur, d'intégration
dans le site, de
fransport de personnes
et de marchandises, de
stationnement

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Autres activités des

secteurs primaire,
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de ftransport de

personnes et de
marchandises, de
stationnement

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement
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Ux

Utx

Sous-

Destinations destinations

Entrepot

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de transport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de fransport de
personnes et de
marchandises, de
stationnement

Bureau

Centre de congrés et
d'exposition

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans le
site, de transport de

Autorisé :

e sicompatible avec le
voisinage en termes
de nuisance,
d'aspect  extérieur,
de transport de
personnes et de
marchandises

Affouillements et exhaussements de sol

autorisées dans la zone,
a des aménagements

personnes et de . .
. e si comprises dans un
marchandises, de .
. projet de
stationnement
renouvellement
urbain
Cuisine dédiée a la
vente en ligne
Autorisé si lié a la|Autorisé si lié a la
réalisation des | réalisation des
occupations et | occupations et
. utilisations du sol | utilisations du sol

autorisées dans la zone,
a des aménagements

consfruction autorisée
dans la zone

paysagers ou | paysagers ou
hydrauliques hydrauliques
Hébergement d'animaux Interdit Interdit
Autorisé si implanté sur | Autorisé si implanté sur
une unité fonciére|une unité fonciere
Groupes de garages individuels occupée par une|occupée par une

construction autorisée
dans la zone

o e

Dépots de véhicules hors d'état de marche Interdit Interdit
Dépots de matériaux (ferrailles, démolition...)

Stationnement de caravanes sur un terrain nu | Inferdit Interdit
Amenagement de terrains de stationnement Interdit Interdit
de caravanes

Amenag.emeni de terrains de camping et de Interdit Interdit
caravaning

Ouverture de carriere Interdit Interdit

Installations classées pour la protection de
I'environnement

Usages des sols, natures d'activités, affectations des sols, activités

Autorisé si compatible
avec le voisinage en
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Ux Utx

Sous-

Destinations destinations

personnes et
marchandises,
stationnement

termes de nuisance,
d'aspect extérieur,
d'intégration dans
site, de fransport de

Usages des sols et natures d'activités qui
entrainent une incommodité pour leur Interdit
voisinage (bruit, odeur...)

Abris pour animaux

Article Ux et Utx 1.2  Mixité sociale et fonctionnelle

Les prescriptions figurant aux orientations d’aménagement et de programmation
s'appliquent.

Pour les programmes comprenant 5 logements et plus, seront produits :
- un maximum de 25 % de logements de type T1 et T2 ;
- un minimum de 15 % de logements de type T4 et plus.

Chapitre Ux et Utx Il Volumétrie et implantation des
constructions

Dans tous les cas, les consfructions nouvelles devront assurer un raccordement
harmonieux avec les immeubles voisins mitoyens.

Les prescriptions ci-dessous ne s'appliquent pas aux réhabilitations, extensions,
annexes, changements de destination de béatiments déja existants (au plus tard a la
date d'approbation du PLU) qui ne respectent pas la nouvelle regle, & condition qu'il
n'y ait pas d’aggravation par rapport a cette nouvelle regle.

Article Ux et Utx Il.1 Implantation des constructions par rapport aux
voies publiques et privées et emprises publiques

Les constructions devront étre implantées en recul de I'alignement d'une distance au
moins égale d 8 m.

Cette prescription ne concerne pas les dispositifs et constructions permettant de
limiter les nuisances vis-a-vis des fonds voisins.

En bordure de voie ferrée
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Les constructions situées sur les terrains en bordure de voie ferrée devront respecter les
servitudes relatives aux chemins de fer (piece n° 5.1 « servitudes d’utilité publique » du
PLU).

Article Ux et Utx Il.2 Implantation par rapport aux limites séparatives

En limites des zones Ub, Uc, Urh, Urm et Nex, les constructions doivent étre implantées
a une distance de la limite séparative au moins égale a leur hauteur plus 5 metres sans
jamais étre inférieure a 10 m.

Cette prescription ne concerne pas les dispositifs et constructions permettant de
limiter les nuisances vis-a-vis des fonds voisins.

Aucune ouverture ne pourra créer de vue droite si elle est implantée a une distance
inférieure a 8 metres des limites separatives.

Aucune ouverture ne pourra créer de vue oblique si elle est implantée a une distance
inférieure & 5 métres des limites séparatives.

Article Ux et Utx II.3 Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres

Article non réglementé.

Article Ux et Utx II.4 Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions, réalisée en une ou plusieurs fois, ne peut dépasser
70 % de la superficie du terrain.

Article Ux et Utx II.5 Hauteur des constructions

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

L'ensemble des prescriptions concernant la hauteur des constructions s'appliquent si
elles sont plus contraignantes que celles figurant au document graphique de la
Directive en annexe intitulé « Carte V, Synthese communale : Lucé ». Dans le cas
conftraire, la hauteur des constructions hors tout ne pourra dépasser celle figurant dans
ce méme document graphique du reglement.

En zone Ux
La hauteur des constructions ne pourra dépasser 18 métres hors tout.
La hauteur des dépdts de matériaux ne pourra dépasser 2 m.
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En zone Uix
La hauteur des constructions ne pourra dépasser 12 méetres hors tout.
La hauteur des dépdts de matériaux ne pourra dépasser 2 m.

Chapitre Ux et Utx Ill  Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Les terrains bdatis ou non bdatis, les constructions de toute nature, doivent étre
aménagés et entretenus de facon a ne porter atteinte ni & I'hygiene, ni a la bonne
tenue de I'agglomération ou a I'harmonie des paysages.

Les interventions sur les batiments existants, comme sur les constructions nouvelles,
doivent permettre d'exprimer une création architecturale tout en respectant la
directive de protection et de mise en valeur des paysages destinée 4 préserver des
vues sur la cathédrale de Chartres en annexe, pieéce n°6 du présent dossier de PLU.

Les constructions, les installations ou ouvrages devront s’intégrer dans I’environnement
immédiat.

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
prescriptions particulieres si la construction, l'installation ou 'ouvrage, par sa situation,
son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature & porter atteinte
au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales, conformément a
I'article R111-27 du Code de I'Urbanisme, et aux cbénes de visibilité de la cathédrale
de Chartres.

Les vues directes de I'espace public sur les aires de stockage, de dépdt doivent étre

filtrées par l'organisation du plan masse, par la disposition des batiments, par
l'implantation de haies et de plantations.

Article Ux et Utx IlIl.1 Couleur des constructions et des clotures

Les couleurs des constructions devront respecter le nuancier de la directive de
protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres figurant en annexe au présent reglement. Des nuances proches de celles
du nuancier peuvent étre acceptées.

De plus, il est vivement recommandé de s'inspirer des dispositions proposées dans le
Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration des facades figurant en annexe
du PLU.

Les constructions, leurs annexes et extensions, doivent s'intégrer avec harmonie et

cohérence dans leur environnement, étre adaptés au relief du terrain et s'intégrer
dans le paysage. Elles devront étre de teinte sombre et mate.
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Article Ux et Utx Ill.2 Les toitures

La mise en ceuvre des matériaux apparents en toiture ainsi que, le cas échéant, des
dispositifs permettant d’assurer leur végétalisation, doit garantir un aspect satisfaisant
et durable, respectueux du caractere des lieux.

Les toitures terrasses de tout type devront étre traitées avec autant de soin que les
facades. Les étanchéités des toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes.

Les toitures autres que les toitures terrasses seront recouvertes d'ardoises, de tuiles
plates traditionnelles ou de tuiles mécaniques petit moule de teinte vieilie ou de
matériaux d’aspect et de couleurs similaires, ainsi que de zinc ou de cuivre.

Les panneaux solaires et photovoltaiques devront étre intégrés aux aménagements
de la toiture dans le cas de toiture terrasse. De méme, I'intégration architecturale des
panneaux solaires utilisés en parement de facade, brise soleil, auvent... sur les
batiments principaux, les annexes ou les murs de cléture devra étre assurée.

Les petites éoliennes installées en toiture devront étre implantées de facon a étre le
moins visibles possible de I'espace public.

Les ouvrages tels que les groupes électrogénes, les ouvrages de climatisation des
constructions nouvelles, etc., seront situés a l'intérieur des bétiments sauf impossibilité
technique.

Les édicules affectés aux machineries d'ascenseurs et aux sorties d'escaliers, lorsqu'ils
ne seront pas intégrés dans le volume du dernier étage, seront traités avec le méme
matériau que les facades et intégrés a 'aménagement d'ensemble de la toiture.

Les conduits de cheminée devront s'intégrer au mieux a I'aspect global de la toiture.

Article Ux et Utx Ill.3 Les facades

La mise en ceuvre des matériaux apparents en facade ainsi que, le cas échéant, des
dispositifs permettant d’assurer leur végétalisation, doit garantir un aspect satisfaisant
et durable, respectueux du caractere des lieux.

Les facades pourront comporter des retraits. L'aménagement de ceux-ci pourra étre
envisagé ponctuellement en vue de fractionner des volumes importants ou de réaliser
des percées.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
briques creuses, agglomérés, téles non peintes... est interdit.

Les murs pignons, mitoyens ou non, devront étfre fraités en harmonie avec les facades

principales. Les locaux annexes doivent étre traités avec un soin égal a celui apporté
aux batiments principaux.
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Les bardages induisant des surchauffes pour les personnes utilisant les batiments, les
voisins ou les utilisateurs de I'espace public sont interdits sauf s'ils sont utilisés de
maniere parcimonieuse.

Les conduits de cheminée devront étre intégrés aux macgconneries ou structures de la
facade, étre peints ou étre couverts par un coffrage dont I'aspect sera similaire & celui
de la facade.

Les facades pourront comporter des retraits. L'aménagement de ceux-ci pourra étre
envisagé ponctuellement en vue de fractionner des volumes importants ou de réaliser
des percées.

Article Ux et Utx Ill.4 Les clotures et la végétalisation en limites de
propriété

Les clotures ne devront pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales conformément & l'article R111-27 du Code de
I'Urbanisme et devront s’intégrer dans I'environnement immédiat.

Les clotures sur voies et espaces publics (hors voies ferrées)

Les clotures le long des voies ouvertes A la circulation publique seront édifiées a
I'alignement de maniere a perpétuer la continuité du bati et seront construites en
respectant le caractere des clétures existantes. Elles seront constituées uniqguement :

- de haies taillées constituées d’essences décrites en annexe au présent
reglement, doublées d'un grillage ou d'un freillage de couleur sombre et
mate I'ensemble ne dépassant pas 2,0 meftres.

- si des contraintes techniques, de sécurité, d’exploitation I'exigent, de murs
réalisés en maconnerie enduite ; lorsqu'il s’agit de fravaux de prolongement
ou d’amélioration de murs existants d'une hauteur plus importante, dans ce
cas le prolongement peut étre réalisé en respectant la méme hauteur que
celle du mur existant.

Les portails doivent étre de forme simple, pleine ou ajourée, sans surcharge
décorative. Leur hauteur sera équivalente & celle de la cléture a plus ou moins
0,2 métres.

Les autres clétures

Leur hauteur devra étre égale a la hauteur des cldtures sur voies et espaces publics.
Elle pourra évoluer de maniere progressive de I'espace public vers le fonds de
parcelle sans dépasser 2 m.

La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d'assurer une
continuité biologique avec les espaces libres voisins. Des passages d'au moins 0,13 m
de diamétre situés au plus a 0,05 m du sol seront prévus tous les 15 m sur le linéaire de
cléture.
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Chapitre Uxet Utx IV Traitement environnemental et
paysager des espaces non batis et abords des constructions

Les projets de constructions seront accompagnés par un projet de paysage défini au
lexique annexé au présent reglement et non par un plan de plantation.

Traitement des espaces libres

L'aménagement des espaces libres devra étre reéalisé tant a I'occasion de nouvelles
constructions qu’'d I'occasion de la transformation de constructions existantes, ces
dernieres devant alors contribuer d améliorer I'organisation paysagere de leurs
abords.

Les espaces non imperméabilisés doivent faire I'objet d'un traitement végétal de
qualité et diversifié associant pelouses et arbustes, arbres a petit, moyen et grand
développement.

Au moins 10 % de la superficie du terrain devront éfre occupés par des surfaces
perméables.

Au moins 15 % de la superficie du terrain devront étre aménagés en espaces verts de
pleine terre qui devront faire I'objet d'un traitement végétal de qualité et diversifié
associant pelouses et arbustes, arbres a petit, moyen et grand développement.

Seront comptabilisés pour moitié de leur surface totale en surface de pleine terre les
aménagements proposant des matériaux perméables.

Traitement des espaces de stationnement
Au moins la moitié de la superficie des aires de stationnement de 4 unités et plus sera
réalisée en matériau perméable.

Obligation de planter
Le nombre d'arbres & planter devra correspondre au minimum & 2 sujets par fraction
entiere de 100 m2 de la superficie aménagée en espaces verts de pleine terre.

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

Les végétaux devront respecter les hauteurs a I'dge adulte (pour un port libre)
prescrites au document graphique de la Directive en annexe intitulé « Carte V,
Synthése communale : Lucé » et choisis, en fonction, dans la palette végétale figurant
en annexe du présent reglement infitulée « Palette végétale de la directive de
protection et de Mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres .
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Chapitre Ux et Utx V Le stationnement

Article Ux et Utx V.1 Dispositions générales

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement
devront étre réalisées selon les normes fixées aux paragraphes ci-apres.

Pour toutes constructions & destination de logement, prévoyant de cing a dix-neuf
places, au moins 80 % des places de stationnement devront :

e éfre intégrés au volume bati de la construction principale ;

e OuU éfre aménagé de constructions existantes.

Pour toutes constructions a destination de logement, prévoyant plus de vingt places,
au moins 80 % des places de stationnement devront :

e éfre aménagées dans une ou des constructions dédiées ;

e ouU étre aménagées dans une ou des constructions existantes ;

e oOu étre intégrés au volume bdati de la construction principale ;

Le nombre de places sera arrondi au chiffre inférieur lorsque le calcul du nombre de

places de stationnement a une décimale égale ou inférieure a 0,5, et au chiffre
supérieur lorsque la décimale est supérieure a 0,5.

Article Ux et Utx V.2 Dispositions particulieres

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
automobiles et des deux-roues motorisés, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, il est exigé :

Pour les constructions a sous-destination de logement
Pour chague logement construit, reconstruit, issu d'une transformation, issu d'une
division d'un logement ou d'un changement de destination :

- au moins 1,5 place de stationnement pour les logements de type T1 et T2

- au moins 2 places de stationnement pour les logements de type T3 et plus.
Dans les opérations de logement collectif, il devra étre réalisé, préférentiellement a
rez-de-chaussée ou en sous-sol, des locaux fermés ou au moins couverts et sécurisés,
aménagés pour recevoir des vélos et poussettes sur la base de 1,5 m? minimum par
logement créé.

Pour les constructions a sous-destination d’hébergement
- Résidences d’étudiants : au moins 1 place de stationnement par logement ; 1
pour 2 dans les b&timents dont une entrée se situe, a pied,  moins de cing-
cents metres d'une gare ou d'une station de transport public en site propre.
- Résidences pour personnes dgées : au moins 1 place de stationnement pour 4
logements et 1 place pour le personnel par tfranche de 16 chambres
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- Foyers médicalisés : au moins 1 place pour 4 chambres et 1 place pour le
personnel par franche de 16 chambres
Des aires de stationnement des visiteurs devront en outre éfre aménagées sur le terrain
avec un minimum de 5 places par tranche entiere de 300 m? d’espaces recevant du
public.

Pour les constructions a sous-destination de commerce

Le nombre de places doit éfre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par |I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes & proximité.

Pour les constructions a sous-destination d’industrie et d’artisanat
Au moins 1 place de stationnement par franche de 80 m? de surface de plancher.

Pour les constructions a sous-destination d’'équipements d'intérét collectif et services
publics

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des
besoins propres créés par I'établissement, de son accessibilité par les transports
collectifs et des possibilités de stationnement existantes a proximité.

Pour les constructions a sous-destination d’hétel
Au moins 1 place de stationnement par chambre et 2 places pour le personnel.

Pour les constructions a sous-destination de bureau
Au moins 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de plancher.

Modalités d'application
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
d laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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X. REGLES APPLICABLES A LA ZONE Uex

Elle correspond aux emprises ferroviaires en activité.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du

présent reglement.

Chapitre Uex | Destination des constructions, usage des sols et
natures d’activité

Article Uex |1 Destination des constructions, interdictions et
limitation de certains usages
Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.
. Sous-
Destinations T
destinations
Exploitation agricole | Exploitation agricole | Interdit
et forestiere Exploitation forestiere | Interdit
Habitation Logement Interdit
Hébergement Interdit
Artisanat et Interdit
commerce de détail
Restauration Interdit
Commerce de gros | Interdit
Activités de services
Commerce et|ou s'effectue .
o o . \ . . Interdit
activites de service l'accueil d'une
c clientéle
% Cinéma Interdit
__,==’ Hotels Interdit
(%] ’
£ Autr.es. hébergements Interdit
O touristiques
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Destinations

Sous-
destinations

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux
accueillant du public

. . . Interdit
des adminisirations
publiques et assimilés
Autorisé :
e si compatible avec le voisinage en
termes de nuisance, d'aspect

Locaux techniques et
industriels des
administrations

publiques et assimilés

extérieur, d'intégration dans le site ;

o si permet I'exploitation, I'entretien, la
rénovation, I'extension ou la
construction d’installations techniques
spécifiques nécessaires a I'activité
ferroviaire

e si leur emprise au sol est inférieure &
50 m?

Etablissements

den§elgnemer'ﬂ, .de Interdit
santé et d'action
sociale
Salles d'art et de Interdit
spectacles
Equipements sportifs | Inferdit
Lieux de culte Interdit
Autres eqU|pem.ents Interdit
recevant du public
Industrie Interdit
o, Entrepot Interdit
Autres activites des -
. . Bureau Interdit
secteurs primaire, -
secondaire ou Clenire de congres et Interdit
tertiaire d exposﬂlo,n S
Cuisine dédiée a la .
. Interdit
vente en lighe
0
e
;E Autorisé si lié & la rédlisation des
g occupations et ufilisations du sol
o | Affouillements et exhaussements de sol autorisées dans la zone, 4 des
aménagements paysagers ou
§ K hydrauliques
= ==
T 2
€ '{ Hébergement d'animaux Interdit
«w u Groupes de garages individuels Interdit
S § Dépots de véhicules hors d'état de marche | Interdit
d Dépots de matériaux (ferrailles, .
n T - Interdit
% 4 déemolition...)
¢ Stationnement de caravanes sur un terrain .
£ Interdit
$ gnu
ot § Aménagement de terrains de stationnement .
- Interdit
3 e caravanes
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Sous-

destinations
Aménagement de terrains de camping et de
caravaning

Ouverture de carriére Interdit
Installations classées pour la protection de .
; . Interdit
I'’environnement

Usages des sols et natures d'activités qui
enfrainent une incommodité pour leur |Interdit
voisinage (bruit, odeur...)

Destinations

Interdit

Autorisé si:

e superficie au sol <20 m2

Abris pour animaux e ouvert sur au moins un cété

e situé a moins de 50 m de toute
parcelle en zone urbaine (U...)

Article Uex | 2 Mixité sociale et fonctionnelle

Article non réglementé.

Chapitre Uex Il Volumétrie et  implantation  des
constructions

Dans tous les cas, les constructions nouvelles devront assurer un raccordement
harmonieux avec les immeubles voisins mitoyens.

En bordure de voie ferrée

Les constructions situées sur les terrains en bordure de voie ferrée devront respecter les
servitudes relatives aux chemins de fer (piece n° 5.1 « servitudes d’utilité publique » du
PLU).

Article Uex Il 1 Implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et privées et emprises publiques

Article non réglementé
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Article Uex Il 2 Implantation par rapport aux limites séparatives

En limites des autres zones, les constructions seront implantées en retrait par rapport
aux limites séparatives d'une distance au moins égale a 10 m.

Article Uex Il 3 Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres

Sur une méme unité fonciere, les constructions doivent étre accolées ou implantées &
une distance mesurée entre les deux batiments au moins égale 20 metres.

Article Uex Il 4 Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions est limitée a I'article Uex I.1.

Article Uex Il 5 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions ne dépassera pas 3,5 métres hors tout.

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

L'ensemble des prescriptions concernant la hauteur des constructions s’appliquent si
elles sont plus contraignantes que celles figurant au document graphique de la
Directive en annexe intitulé « Carte V, Synthése communale : Lucé ». Dans le cas
contraire, la hauteur des constructions hors tout ne pourra dépasser celle figurant dans
ce méme document graphigue du reglement.

Les ouvrages techniques, cheminées et toutes autres superstructures telles qu’édicules
affectés aux machineries d'ascenseurs, aux sorties d'escaliers... ne pourront dépasser
de plus de 2 metres le niveau fini de la toiture (acrotere en cas de toiture terrasse,
faitage en cas de toiture en pente). lis feront partie intégrante de la composition
d'ensemble de la construction.
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Chapitre Uex Il Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Article Uex II1 1 Dispositions générales

Les terrains bdtis ou non bdatis, les constructions de toute nature, doivent étre
aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiene, ni & I'harmonie
des paysages.

Les constructions, les installations ou ouvrages devront s'intégrer dans I'environnement
immédiat.

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
prescriptions particulieres si la construction, l'installation ou I'ouvrage, par sa situation,
son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte
au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales, conformément &
I'article R111-27 du Code de I'Urbanisme, et aux coénes de visibilité de la cathédrale
de Chartres.

La discrétion des constructions sera de mise et tout pastiche d'architecture interdit ;
les constructions présenteront des volumes simples et si possible plus longs que larges,
les décors seront simples gardant une échelle et une allure rurales.

Les constructions, leurs annexes et extensions, doivent s’intégrer avec harmonie et
cohérence dans leur environnement, étre adaptées au relief du terrain et s'intégrer
dans le paysage.

Les vues directes de I'espace public sur les aires de stockage, de dépdt doivent étre

filtrées par l'organisation du plan masse, par la disposition des batiments, par
l'implantation de haies et de plantations.

Article Uex Ill 2 Couleur des constructions et des clotures

Les couleurs des constructions devront respecter le nuancier de la directive de
protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres figurant en annexe au présent reglement. Des nuances proches de celles
du nuancier peuvent étre acceptées.

De plus, il est vivement recommandé de s'inspirer des dispositions proposées dans le
Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration des facades figurant en annexe
du PLU.

Les constructions, leurs annexes et extensions, doivent s'intégrer avec harmonie et

cohérence dans leur environnement, étre adaptés au relief du terrain et s'intégrer
dans le paysage.

Lucé - plan local d'urbanisme, réglement 140



Chapitre Uex IV Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis et abords des constructions

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

Les végétaux devront respecter les hauteurs a I'dge adulte (pour un port libre)
prescrites au document graphique de la Directive en annexe intitulé « Carte V,
Synthese communale : Lucé » et choisis, en fonction, dans la palette végétale figurant
en annexe du présent reglement infitulée « Palette végétale de la directive de
protection et de Mise en valeur des paysages, préservation des vues surla cathédrale
de Chartres .
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TITRE 3 LES DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE
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|. REGLES APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A correspond au secteur principalement destiné a I'activité agricole.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du
présent reglement.

Chapitre A1 Destination des constructions, usage des sols et
natures d’activité

Article A l.1 Destination des constructions, interdictions et
limitation de certains usages

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Destinations Sous-destinations

Exploitation agricole et | Exploitation agricole

forestiere Exploitation forestiére
Autorisé :
- si directement nécessaire
a l'activité agricole

- siconstitue le logement de
fonction de [l'exploitation
Logement - Si intégré aux
constructions & destination
agricole existantes ou situé
a moins de 50 m des
constructions & destination
agricole existantes

Habitation

Hébergement Interdit

Artisanat et commerce de .
R Interdit

détail

Restauration Interdit

Commerce de gros Interdit

Activités de services ou

Commerce et activites de s'effectue l'accueil d'une | Inferdit

service

e clientéle

% Cinéma Interdit
2 Hotels Interdit
(%) e

£ Auir_es. hébergements Interdit
Q touristiques
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Destinations Sous-destinations

Locaux et bureaux
accueillant du public des

Autorisé  si compatible
avec agriculture et ne
porte pas atteinte a la

administrations publiques
"y sauvegarde des espaces
et assimiles
naturels et paysages
. Autorisé  si  compatible
Locaux techniques et .
. . avec agriculture et ne
industriels des . R
. . . . porte pas atteinte a la
administrations  publiques
. aza oz sauvegarde des espaces
Equipements d'intérét | et assimilés

collectif et services publics

naturels et paysages

Etablissements

Abris pour animaux

distance au moins égale a

d'enseignement, de santé | Interdit
et d'action sociale
Salles d'art et de spectacles | Interdit
Equipements sportifs Interdit
Lieux de culte Interdit
Autres eqylpements Interdit
recevant du public
Industrie Interdit
Entrepot Interdit
Autres activités des | Bureau Interdit
secteurs primaire, | Centre de congrés et nterdit
secondaire ou tertiaire d'exposition nterai
Cuisine dédiée a la vente .
. Interdit
en ligne
:_é Autorisé si lié & la réalisation
= des occupations et
0 e . . 7
O | Affouillements et exhaussements de sol utilisations du sol autorisees
“ dans la zone, a des
2 aménagements paysagers
o ou hydrauliques
o
g Hébergement d'animaux Interdit
T | Groupes de garages individuels Interdit
"g Dépots de véhicules hors d'état de marche Interdit
% | Dépots de matériaux (ferrailles, démolition...) Interdit
\an; Stationnement de caravanes sur un terrain nu Interdit
S |Aménagement de terrains de stationnement de .
2 Interdit
D | caravanes
O
E Aménagement de terrains de camping et de caravaning | Inferdit
o
5 |Ouverture de carriére Interdit
2 |Installations classées pour la protection de .
3 e - Interdit
« |lI'environnement
a Usages des sols et natures d’activités qui entrainent une .
|, 1z s . . Interdit
% incommodité pour leur voisinage (bruit, odeur...)
g’, Autorisé si situé a une
o}
(%]
>
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Destinations Sous-destinations

50 m de toute parcelle en
zone urbaine (U...)

Objets ponctuels (tels que définis dans la directive de
protection et de mise en valeur des paysages,
préservation des vues sur la cathédrale de Chartres) si
leur hauteur est inférieure a 50 m.

Autorisé si hauteur < 50 m

Article A l.2 Mixité sociale et fonctionnelle

Article non réglementé.

Chapitre A1l  Volumétrie et implantation des constructions

Dans tous les cas, les consfructions nouvelles devront assurer un raccordement
harmonieux avec les immeubles voisins mitoyens.

En bordure de voie ferrée

Les constructions situées sur les terrains en bordure de voie ferrée devront respecter les
servitudes relatives aux chemins de fer (piece n° 5.1 « servitudes d’utilité publique » du
PLU).

Les prescriptions ci-dessous ne s'appliguent pas aux réhabilitations, extensions,
changements de destination de bdatiments déja existants (au plus tard a la date
d'approbation du PLU) qui ne respectent pas la nouvelle regle, & condition qu'il n'y
ait pas d'aggravation par rapport a cette nouvelle regle.

Article A ll.1 Implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et privées et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées en recul d'une distance au moins égale a
5 m par rapport a I'alignement de la voie.

Par rapport aux routes nationales 1154 et 123,
En dehors des parties actuellement urbanisées, les constructions doivent étre
implantées en recul d'une distance supérieure & 100 m par rapport & I'axe de la voie.
Cette prescription ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres ;
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- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public ;

- aux infrastructures de production d'énergie solaire, photovoltaique ou
thermique ;

- a 'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension
de constructions existantes.

Par rapport aux routes départementales n° 105 et 7023
En dehors des parties actuellement urbanisées, les constructions autres qu’'a
destination agricole doivent étre implantées en recul d'une distance supérieure a
75 m par rapport a I'axe de la voie.
Cette prescription ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux infrastructures
routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres ;
- aux réseaux d'intérét public ;
- aux infrastructures de production d'énergie solaire, photovoltaique ou
thermique ;
- a l'adaptation, au changement de destination, d la réfection ou a l'extension
de constructions existantes.

Article A 11.2 Implantation par rapport aux limites séparatives

En limites des autres zones, les constructions seront implantées en retrait par rapport
aux limites séparatives d'une distance au moins égale a 10 m.

Article A 11.3 Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres

Article non réglementé.

Article A ll.4 Emprise au sol des constructions

Article non réglementé.

Article A 1.5 Hauteur des constructions

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

L'ensemble des prescriptions concernant la hauteur des constructions s'appliquent si
elles sont plus contraignantes que celles figurant au document graphique de la
Directive en annexe intitulé « Carte V, Synthese communale : Lucé ». Dans le cas
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conftraire, la hauteur des constructions hors tout ne pourra dépasser celle figurant dans
ce méme document graphique du reglement.

Les ouvrages techniques, cheminées et toutes autres superstructures telles qu’édicules
affectés aux machineries d'ascenseurs, aux sorties d'escaliers... ne pourront dépasser
de plus de 2 metres le niveau fini de la toiture (acrotere en cas de toiture terrasse,
faitage en cas de toiture en pente). lis feront partie intégrante de la composition
d’ensemble de la construction.

Constructions a destination agricole

Leur hauteur ne dépassera pas 12m hors tout. La hauteur des silos n'est pas
réglementée sous réserve d'une bonne insertion paysagére (plantation d’arbres de
haut jet par exemple).

Constructions a usage de logement
Leur hauteur ne dépassera pas 4 m a I'égout du toit et 8 m hors tout et un nombre de
niveaux maximum de rez-de-chaussée + comble (voir Annexe au présent reglement
schéma illustrant la hauteur des constructions définie en niveaux).
La hauteur maximum des annexes des constructions a usage de logement ef-des
verandas ne pourra excéder 3,5 metres hors tout, sauf :
- lorsque la construction annexe est édifiée en limite séparative, sa hauteur
sera limitée a 3 metres hors tout a I'adossement de la limite.
- lorsque la construction annexe est accolée ou intégrée au volume du
batiment principal, sa hauteur ne pourra excéder la hauteur de celui-ci.
La surface totale des annexes est limitée a 60 m2 par logement, sans jamais dépasser
une superficie de 40m? d’'un seul tenant.

Autres constructions
Leur hauteur ne dépassera pas 5 m hors tout.

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

L'ensemble des prescriptions concernant la hauteur des constructions s'appliquent si
elles sont plus contraignantes que celles figurant au document graphique de la
Directive en annexe intitulé « Carte V, Synthese communale : Lucé ». Dans le cas
contraire, la hauteur des constructions hors tout ne pourra dépasser celle figurant dans
ce méme document graphigue du reglement.

Cette Directive s'applique aux réhabilitations, extensions, changements de
destination de batiments déja existants (au plus tard d la date d'approbation du PLU)
qui ne respectent pas la nouvelle regle.
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Chapitre A lll Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Article A lll 1 Prescriptions générales

Les terrains batis ou non bdatis, les constructions de toute nature, doivent étre
aménagés et entretenus de facon a ne porter atteinte ni & I'hygiene, ni  la bonne
tenue de I'agglomération ou & I'harmonie des paysages.

Les constructions, les installations ou ouvrages devront s'intégrer dans I'environnement
immédiat.

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
prescriptions particulieres si la construction, l'installation ou I'ouvrage, par sa situation,
son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte
au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales, conformément &
I'article R111-27 du Code de I'Urbanisme, et aux coénes de visibilité de la cathédrale
de Chartres.

La discrétion des constructions sera de mise et tout pastiche d'architecture interdit ;
les constructions présenteront des volumes simples et si possible plus longs que larges,
les décors seront simples gardant une échelle et une allure rurales.

Les constructions, leurs annexes et extensions, doivent s'intégrer avec harmonie et
cohérence dans leur environnement, étre adaptées au relief du terrain et s'intégrer
dans le paysage.

Les vues directes de I'espace public sur les aires de stockage, de dépdt doivent étre

filtrées par l'organisation du plan masse, par la disposition des batiments, par
l'implantation de haies et de plantations.

Article A lll 2 Construction a destination agricole

Pour les constructions dont I'emprise au sol est supérieure & 50 m2, la ou les facades
les plus longues des constructions devront présenter une longueur au minimum 4 fois
supérieure a la hauteur mesurée a I'égout du toit.

Les pentes de leurs toitures et les matériaux de couverture ne sont pas réglementés ;
le traitement de leur couverture devra cependant assurer une bonne inserfion
paysagere et architecturale de I'édifice.

Article A lll 3 Constructions a destination d’habitation :

Les toitures

La toiture de la construction principale d'une emprise au sol supérieure a 20 m2 &
I'exception des vérandas présenteront au moins 2 pans et sera couverte en tuiles de
teinte rouge, brun, ocre, ardoise, anthracite ou en matériaux similaires d'aspect.
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Les constructions d'une emprise au sol égale ou inférieure & 20 m? (locaux accessoires
tels annexes et extensions) : d’autfres matériaux (en plus de ceux précités) peuvent
étre acceptés sous réserve de cohérence architecturale avec la construction
principale.

De méme, l'intégration architecturale des panneaux solaires utilisés en parement de
facade, brise soleil, auvent... sur les batiments principaux, les annexes ou les murs de
cléture devra étfre assurée.

Les petites éoliennes installées en toiture devront étre implantées de facon a étre le
moins visibles possible de I'espace public.

Les ouvrages tels que les groupes electrogenes, les ouvrages de climatisation des
constructions nouvelles, etc., seront situés a l'intérieur des batiments sauf impossibilité
technique.

Les édicules affectés aux machineries d'ascenseurs et aux sorties d'escaliers, lorsqu'ils
ne seront pas intégrés dans le volume du dernier étage, seront traités avec le méme
matériau que les facades et intégrés a I'aménagement d'ensemble de la toiture
terrasse.

Les conduits de cheminée devront s’intégrer au mieux a I'aspect global de la toiture.
Les sorties de toit brillantes et/ou réfléchissantes sont interdites.

Facades
L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,

brigues creuses, agglomérés, téles non peintes... est interdit. Les enduits extérieurs
seront de ton pierre.

Les murs pignons, mitoyens ou non, devront étre traités en harmonie avec les facades
principales. Les locaux annexes doivent étre traités avec un soin égal a celui apporté
aux batiments principaux.

Les bardages induisant des surchauffes pour les personnes utilisant les batiments, les
voisins ou les utilisateurs de I'espace public sont interdits sauf s'ils sont utilisés de
maniere parcimonieuse.

Les coffres de volets roulants visibles de I'extérieur devront étre :

- d'une couleur identique & la menuiserie ;

- dissimulés derriere un lambrequin.

Pour les constructions neuves, les coffres de volets roulants devront éfre intégrés aux
maconneries pour ne pas étre visibles de I'extérieur.

Les conduits de cheminée devront étre intégrés aux maconneries ou structures de la
facade ou étre couverts par un coffrage dont I'aspect sera similaire a celui de la
facade. Les conduits brillants et/ou réfléchissants sont interdits.
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Article A lll 4 Couleur des constructions et des clotures

Les couleurs des constructions devront respecter le nuancier de la directive de
protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres figurant en annexe au présent reglement. Des nuances proches de celles
du nuancier peuvent étre acceptées.

De plus, il est vivement recommandé de s'inspirer des dispositions proposées dans le
Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration des facades figurant en annexe
du PLU.

Les constructions, leurs annexes et extensions, doivent s'infégrer avec harmonie et
cohérence dans leur environnement, étre adaptés au relief du terrain et s’'integrer
dans le paysage.

Chapitre AIV Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

Les végétaux devront respecter les hauteurs a I'dge adulte (pour un port libre)
prescrites au document graphique de la Directive en annexe intitulé « Carte V,
Synthese communale : Lucé » et choisis, en fonction, dans la palette végétale figurant
en annexe du présent reglement infitulée « Palette végétale de la directive de
protection et de Mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres .
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TITRE4 LES DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE
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|. REGLES APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N correspond au secteur naturel.

Elle comporte le secteur Nex qui correspond aux emprises ferroviaires destinées G
muter.

La présente zone doit respecter les « Dispositions générales » qui figurent au Titre | du
présent reglement.

Chapitre NI Destination des constructions, usage des sols et
natures d’activité

Article N I.1 Destination des constructions, interdictions et
limitation de certains usages

Dans les secteurs repérés au titre de I'article L.151-23 du code de l'urbanisme
Sont seules admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constructions destinées a I'habitation :
o ¢s'ils'agit d'annexes ou d’'extensions ;
o et sileur emprise au sol est inférieure ou €gale a 30 m2 réalisés en une ou
plusieurs fois
o etsielles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels,
agricoles, forestiers et des paysages ou ¢ I'ambiance de jardin ;
- les piscines non couvertes d'une superficie en eau égale ou inférieure & 50 m2;
- les locaux techniques et industriels d’administrations publiques et assimilés s'ils sont
nécessaires au fonctionnement des réseaux collectifs, des lors qu'ils ne portent pas
atteinte a I'ambiance de jardin.

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

N Nex
. Sous-
Destinations .
destinations
2 % Exploitation agricole | Exploitation agricole Interdit
8 et forestiere Exploitation forestiére Interdit
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Interdit Interdit

Interdit Interdit

Interdit Interdit

Interdit Interdit

Interdit Interdit

Interdit Interdit

Interdit Interdit

Interdit Interdit

Interdit Interdit

Autorisé si
compatible avec
I'agriculture et ne
porte pas atteinte d |Interdit
la sauvegarde des
espaces natfurels et
paysages

Autorisé :
e si compatible avec
le voisinage en

termes de
nuisance, d’'aspect
extérieur,

Autorisé si d'intégration dans

compatible avec le site ;

I'agriculture et ne| e si permet

porte pas atteinte & I'exploitation,

la sauvegarde des I'entrefien, la

espaces naturels et rénovation,

paysages I'extension ou la
construction
d’installations
tfechniques
spécifiques
nécessaires a

I’activité ferroviaire
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N Nex
S Sous-
Destinations .
destinations
e sileur emprise au sol
est inférieure &
50 m2
Etablissements
denseignement, de| .. Interdit
santé et d'action
sociale
N it Interdit
spectacles
Equipements sportifs | Intferdit Interdit
Lieux de culte Interdit Interdit
IS eqUIpem'enis Interdit Interdit
recevant du public
Industrie Interdit Interdit
s Entrepot Interdit Interdit
Autres activites des - X
. Bureau Interdit Interdit
secteurs primaire, Centre d =5 of
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N Nex
. Sous-
Destinations .
destinations
Autorisé si:
. mplg\n’re sur L{m’re Autorisé si -
fonciere d'une .
- e superficie au sol <
superficie > 1 ha 20 m2
e superficie au sol < .
e ouvert sur au moins
. . 20 m2 s
Abris pour animaux un coté
e ouvert sur au s
. s e sifué a plus de 50 m
moins un coté
N de ftoute parcelle
e situé a plus de 50 -
en zone urbaine
m de foute (U...)
parcelle en zone
urbaine (U...)
Article N 1.2 Mixité sociale et fonctionnelle
Article non réglementé.
Chapitre NIl Volumétrie et implantation des constructions

Dans tous les cas, les consfructions nouvelles devront assurer un raccordement
harmonieux avec les immeubles voisins mitoyens.

En bordure de voie ferrée

Les constructions situées sur les terrains en bordure de voie ferrée devront respecter les
servitudes relatives aux chemins de fer (piece n° 5.1 « servitudes d'utilité publique » du
PLU).

Article N 1.1 Implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et privées et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées en recul d'une distance au moins égale &
5 m par rapport a I'alignement de la voie.

Cette prescription, ne s'applique pas aux équipements d'intérét collectif et services
publics sous réserve d'une bonne insertion architecturale et paysagere.

Secteur Nex
Article non réglementé
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Par rapport aux routes nationales n°1154 et 123,
En dehors des parties actuellement urbanisées, les constructions doivent étre
implantées en recul d'une distance supérieure & 100 m par rapport & I'axe de la voie.
Cette prescription ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations li€es ou nécessaires aux infrastructures
routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public ;
- aux infrastructures de production d'énergie solaire, photovoltaique ou
thermique ;
-  l'adaptation, au changement de destination, d la réfection ou a l'extension
de constructions existantes.

Par rapport aux routes départementales n°105 et 7023
En dehors des parties actuellement urbanisées, les constructions autres qu’'a
destination agricole doivent étre implantées en recul d'une distance supérieure &
75 m par rapport a I'axe de la voie.
Cette prescription ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public ;
- aux infrastructures de production d'énergie solaire, photovoltaique ou
thermique ;
- a l'adaptation, au changement de destination, d la réfection ou a l'extension
de constructions existantes.

Par rapport aux autres routes départementales
Les constructions doivent étre implantées en recul d'une distance au moins égale a
10 m par rapport a I'alignement de la voie.

Article N 11.2 Implantation par rapport aux limites séparatives

En limites des autres zones, les constructions seront implantées en retrait par rapport
aux limites séparatives d'une distance au moins égale a 10 m.
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Article N 11.3 Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres

Secteur Nex
Sur une méme unité fonciere, les constructions doivent étre accolées ou implantées &
une distance mesurée entre les deux batiments au moins égale 20 metres.

Article N 1.4 Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions est limitée a I'article N I.1.

Dans toute la zone
Article non réglementé pour les équipements d'intérét collectif et services publics sous
réserve d'une bonne insertion architecturale et paysagere.

Article N 1.5 Hauteur des constructions

Dans le secteur Nex
La hauteur des constructions ne dépassera pas 3,5 méetres hors tout.

Abris pour animaux
La hauteur des abris pour animaux ne dépassera pas 3,5 metres hors tout.

Avutres constructions

Leur hauteur ne dépassera pas 8 metres hors tout et un nombre de niveaux maximum
de rez-de-chaussée + comble (voir Annexe Schéma illustrant la hauteur des
constructions définie en niveaux).

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

L'ensemble des prescriptions concernant la hauteur des constructions s'appliquent si
elles sont plus contraignantes que celles figurant au document graphique de la
Directive en annexe intitulé « Carte V, Synthese communale : Lucé ». Dans le cas
contraire, la hauteur des constructions hors tout ne pourra dépasser celle figurant dans
ce méme document graphique du reglement.

Les ouvrages techniques, cheminées et toutes autres superstructures telles qu’édicules
affectés aux machineries d'ascenseurs, aux sorties d'escaliers... ne pourront dépasser
de plus de 2 metres le niveau fini de la toiture (acrotere en cas de toiture terrasse,
faitage en cas de toiture en pente). lis feront partie intégrante de la composition
d’'ensemble de la construction.
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Chapitre N Il Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagere

Article N 1.1 Dispositions générales

Les terrains bdtis ou non bdatis, les constructions de toute nature, doivent étre
aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiene, ni & I'harmonie
des paysages.

Les constructions, les installations ou ouvrages devront s'intégrer dans I'environnement
immédiat.

L'autorisation de travaux peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de
prescriptions particulieres si la construction, l'installation ou I'ouvrage, par sa situation,
son volume, son aspect, son rythme ou sa coloration, est de nature a porter atteinte
au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales, conformément &
I'article R111-27 du Code de I'Urbanisme, et aux coénes de visibilité de la cathédrale
de Chartres.

La discrétion des constructions sera de mise et tout pastiche d'architecture interdit ;
les constructions présenteront des volumes simples et si possible plus longs que larges,
les décors seront simples gardant une échelle et une allure rurales.

Les constructions, leurs annexes et extensions, doivent s’intégrer avec harmonie et
cohérence dans leur environnement, étre adaptées au relief du terrain et s'intégrer
dans le paysage.

Les vues directes de I'espace public sur les aires de stockage, de dépdt doivent étre

filtrées par l'organisation du plan masse, par la disposition des batiments, par
l'implantation de haies et de plantations.

Article N [11.2 Couleur des constructions et des clotures

Les couleurs des constructions devront respecter le nuancier de la directive de
protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur la cathédrale
de Chartres figurant en annexe au présent reglement. Des nuances proches de celles
du nuancier peuvent étre acceptées.

De plus, il est vivement recommandé de s'inspirer des dispositions proposées dans le
Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration des facades figurant en annexe
du PLU.

Les constructions, leurs annexes et extensions, doivent s'intégrer avec harmonie et

cohérence dans leur environnement, étre adaptés au relief du terrain et s'intégrer
dans le paysage.
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Chapitre N IV Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

Directive de protection et de mise en valeur des paysages, préservation des vues sur
la cathédrale de Chartres

Les végétaux devront respecter les hauteurs a I'dge adulte (pour un port libre)
prescrites au document graphique de la Directive en annexe intitulé « Carte V,
Synthese communale : Lucé » et choisis, en fonction, dans la palette végétale figurant
en annexe du présent reglement infitulée « Palette végétale de la directive de
protection et de Mise en valeur des paysages, préservation des vues surla cathédrale
de Chartres .
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Xl.  Lelexique définissant certains termes utilisés

ABRI POUR ANIMAUX
Construction ou installation destinée a abriter, protéger un animal des phénomenes
extérieurs (intfempéries, soleil, etc.)

ACCES

Il s’agit du point de passage aménagé en limite de terrain pour accéder a celui-ci
depuis la voie ouverte a la circulation générale. L'acces est constitué par la limite
entre le terrain et la voie qui le dessert. L'acces est un passage privé non ouvert d la
circulation publique et situé sur I'emprise de la propriété ou aménagé sur fonds voisin
reliant la construction ; I'accés peut ouvrir sur un chemin desservant plusieurs
logements.

ACROTERE
Couronnement situé a la périphérie d'une toiture-terrasse.

acrotére
de batiment
contemporain L7

LES AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE SOL

A moins qulils ne soient nécessaires & l'exécution d'un permis de construire, les
affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement,
ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excede 2 metres et qui portent sur
une superficie supérieure ou égale a cent metres carrés doivent étre précédés d'une
déclaration préalable.

ALIGNEMENT

L'alignement d'une voie constitue la limite entre le domaine public et le domaine
privé. On dit que I'on construit « a I'alignement » lorsqu’une construction est édifiée en
bordure du domaine public.
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Espace privatif

Alignement

Espace public

AMENAGEMENT DANS LE VOLUME EXISTANT

Aménagements réalisés a l'intérieur du volume clos d'une construction, cela inclus
notamment la création de surface habitable par aménagement de combles ou
création de planchers supplémentaires mais exclut une modification de la hauteur au
point le plus haut.

ATTIQUE
Partie supérieure d'un batiment, en retrait des facades des niveaux inférieurs de deux
metres minimum.

BANDES DE CONSTRUCTIBILITE

La bande constructible correspond & la premiere portion de la parcelle & partir de la
voie de référence. La portion du terrain d'assiette située au-deld de la bande
constructible est donc inconstructible.

BATI EXISTANT A VALEUR PATRIMONIALE OU ARCHITECTURALE

Il s’agit de constructions —souvent d’'anciennes constructions & usage agricole au sens
large— qui justifient leur préservation par leur intérét architectural, historique (bdatfi
témoignant d'une époque), culturel (bati témoignant de pratiques ou d’'usages
particuliers) ou esthétique. Leur aspect extérieur peut étre constitué de matériaux
traditionnels tels qu’enduits, briques, pierre, terre, colombages etc. ; leurs charpentes
ont été dimensionnées pour supporter des couvertures en tuile, en ardoise, en
chaume.... Par exemple, une ancienne grange ou écurie en torchis avec entourage
des ouvertures en brique et couverture en tuile ou en ardoise, un corps de logis
couvert en tuile plate constituent du béti a valeur architecturale tandis qu’'une
habitation du XIXe couverte en zinc, un récent pavillon a destination d'habitation, une
longere... constituent du béti a valeur patrimoniale. Au contraire sont considérées
comme n'ayant de valeur ni patrimoniale ni architecturale des constructions
industrialisées telles que des hangars méme s'ils ont plus de cinquante ans d'age, des
batiments d’élevage en batterie désaffectés, efc.
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LE CAMPING A LA FERME

Terrain aménagé situé sur une exploitation agricole en activité, a proximité immédiate
de I'habitation de I'exploitant. Il peut comprendre 6 emplacements ou 20 campeurs
sous tentes et peut accuelllir des tentes, des caravanes et des autocaravanes.

LES CARRIERES
Cette destination comprend le site d’exploitation en lui-méme mais également toutes
les installations et constructions nécessaires & cette exploitation.

CARAVANES
Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont
destinés & une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs, qui conservent
en permanence des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-
mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas de
faire circuler.

LE CAMPING A LA FERME

Terrain aménagé, généralement situé sur une exploitation agricole en activité, &
proximité immédiate de I'habitation de I'exploitant. L'appellation « camping ¢ la ferme
» ne constitue pas un terme réglementaire. Il s'agit de dénominations relatives a des
labels de qualité et d'authenticité délivrés par les réseaux « Gites de France » et «
Bienvenue a la Ferme ». Le camping & la ferme ne fait 'objet d'aucun classement
réglementaire spécifique. A condition de ne pas dépasser la limite réglementaire des
6 emplacements ou 20 campeurs sous tentes, il est possible d'accueillir des tentes, des
caravanes et des camping-cars.

LE CHANGEMENT DE DESTINATION
Changement de la destination de la construction.

CLOTURE

Dispositif situé entre la limite de I'unité fonciéere et la limite avec le domaine public
d'une part et, d’autre part, la limite avec les parcelles qui lui sont contigués ayant
pour fonction d'empécher ou de limiter le libre passage.

CONSTRUCTION
Ouvrage fixe comportant ou non des fondations et genérant un espace utilisable par
I'Homme en sous-sol ou en surface.

CONSTRUCTION ANNEXE

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inferieures a
la construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la
construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre
les deux constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non
a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer
d’'acces direct depuis la construction principale. Il s’agit par exemple de garage, abri
de jardin, piscine, etc.

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme
légalement construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations
déterminant la résistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions.
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Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

EMPRISE AU SOL

Au sens du présent reglement I'emprise au sol des constructions correspond a la
projection sur le sol du ou des batiments (voir croquis). Toutefois, les ornements tels que
les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de
toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux. Elle est constituée de I'addition
de tous les éléments batis figurant sur le terrain (constructions principales, constructions
annexes) ainsi que de tous les ouvrages ou installations tels que terrasses de plus de
0,20 metres par rapport au sol, piscines, bassin de rétention.

Elle comprend I'épaisseur des murs extérieurs.

Une rampe d'acces extérieure constitue de I'emprise au sol.

En revanche, une aire de stationnement extérieure non couverte ne constitue pas
d'emprise au sol.

Une construction souterraine, comme un garage ne développe pas d’emprise au sol,
sauf si elle affleure le niveau du sol (comprendre : elle est visible sur le terrain, méme
partfiellement).

Mode de calcul de I'emprise au sol Mode de calcul de I'emprise au sol

e

—

o Surplomb Marquise

e Débord Eléments de modénature

gl

]

; [
© © © ---.-_--------%_

o Débord de toiture soutenu Débord de toiture non soutenu

EMPRISE PUBLIQUE
Elle correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni d'équipement public.

EQUIPEMENTS PUBLICS

Equipements ou installations techniques publics ou privés qui assurent une fonction de
service aux habitants en particulier dans les domaines administratif, sportif, culturel,
médical, social, sanitaire et scolaire.
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ESPACE DE PLEINE TERRE

Espace libre de toute construction qui doit permettre I'infiliration des eaux et qui ne
dispose d'aucun traitement de sol autre que la terre. Un espace est considéré comme
de pleine terre lorsque qu'il n'existe aucun élément bati ou ouvrages sous sa surface
dans une profondeur d’'au moins 4 metres. Par ailleurs n'entre pas dans la définition
de la pleine terre les espaces de terrasses, acces piétons, piscines et abords,
circulation et stationnement des véhicules quel que soit le fraitement (ex
evergreen...).

Les ouvrages d'infrastructures situées en profondeurs (réseaux, canalisations) ne sont
pas de nature a remettre en cause un espace de pleine terre.

EXTENSION

Agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a
celle-ci. L'extension doit étre horizontale ou verticale (par excavatfion ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec Ia
construction existante.

FACADE

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a I'ensemble de ses
parois extérieures hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les
baies, les bardages, les ouvertures, lisolation extérieure et les éléments de
modénature.

FAITAGE
Ligne de jonction supérieure de deux pans de tfoiture inclinés suivant les pentes
opposées, ou, dans les autres cas, la limite supérieure d’une toiture.

Cas d'un terrain en pente

Hauteur
autorisée

|'o:nq;;s\\\___
:

HEBERGEMENT POUR ANIMAUX :
Construction ou installation destinée a loger, accueillir, nourrir les animaux.

HABITATION LEGERE DE LOISIRS (HLL)
Il s’agit de constructions démontables ou transportables, destinées & une occupation
temporaire ou saisonniére a usage de loisirs.

HAUTEUR A L’ACROTERE
Pour les toitures plates (toitures terrasses), hauteur mesurée en partie supérieure de la
toiture sur les limites extérieures.
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HAUTEUR A L’EGOUT :
Il s’agit de la hauteur mesurée au point le plus bas de la toiture.

HAUTEUR AU POINT LE PLUS HAUT : Hauteur mesurée au point le plus haut de la
toiture depuis le terrain naturel : cheminées, antennes et ouvrages techniques exclus.
Dans le cas de terrain en pente, le calcul se fait parrapport a la médiane de la facade
conformément au schéma ci-aprés. Les facades des batiments sont divisées en
sections n'excédant pas 30 m de longueur et la hauteur est prise au point médian de
chacune d'elles.

Cas d'un terrain en pente

Hauteur
autorisée

HAUTEUR HORS TOUT
Voir « hauteur au point le plus haut »

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT (ICPE) :
Equipements ou installations qui par leur nature présentent, & un certain degré, un
risque d'incommodité, d’'insalubrité ou de danger. Ces établissements figurent dans
la nomenclature établie par décret en Conseil d'Etat en application de la loi du 19
Juillet 1976. La nomenclature classe ces installations en deux catégories :

- les installations classées soumises ¢ déclaration préalable : ce sont celles qui
présentent un risque plus faible

- les installations classées soumises & autorisation préalable : ce sont celles qui
présentent le risque le plus important.

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS : Les articles R. 421-19 & R. 421-25 énumerent
les catégories d'installations et d’aménagements soumis, selon leur importance, &
déclaration préalable ou permis d’aménager.

LIMITES SEPARATIVES : Limites autres que I'alignement d'une voie et séparant une
unité fonciere de sa voisine.

Lucé - plan local d'urbanisme, réglement 166



Définition des limites latérales et de fond de parcelles
selon la configuration des terrains

4

Légende
Limites Limites de fond
latérales de parcelles mhcolle

LIMITE DE FOND DE PARCELLE
La limite de fond de parcelle correspond a la limite opposée a la voie.

LIMITE LATERALE
Les limites latérales correspondent aux limites séparatives aboutissant & la voie

Limites séparatives aboutissant a la voie

MARGE DE RETRAIT : Distance séparant la construction des limites séparatives. Cette
marge fixée par le reglement se calcule par rapport soit au mur de facade, soit a
I'aplomb des saillies. Pour les batiments ne comportant pas de parois (hangars, abris
sur poteaux...) la marge de reculement se calcule par rapport & I'aplomb de Ia
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toiture. La distance minimale est applicable a toute construction ou ouvrage soumis
a autorisation d'utilisation du sol (piscine, socle de pylbne en maconnerie...) a
I'exception des ouvrages unidimensionnels ou & claire voie (poteaux, pyldnes,
antennes...). Les balcons sont admis dans cette marge de retrait dans la limite de 1
métre de profondeur.

OUVERTURES CREANT DES VUES : Sont considérées comme ouvertures créant des
vues au sens du présent reglement :

- les fenéftres, les portes fenétres, les lucarnes, les chassis de toit, les balcons, les loggias,
les terrasses exceptés les cbtés munis de pare vues d'une hauteur supérieure ou égale
a 1,90 m par rapport au plancher

Ne sont pas considérées comme ouvertures créant des vues au sens du présent
reglement :

- les ouvertures en sous-sol dont la hauteur de linteau est inférieure & 0,60 m du terrain
naturel, les ouvertures dont I'allege est placée a plus de 1,90 metre de hauteur du
plancher (y compris pour les ouvertures de toit), les portes pleines,

- les chaéssis fixes & verres translucides, hormis s'ils sont a hauteur d’homme

- les terrasses situées a 0,60 métre maximum du terrain naturel,

- les marches et palier des escaliers extérieurs,

- les pavés translucides,

- les terrasses inaccessibles (absence d'ouverture de toute nature donnant sur la
terrasse).

Dans ces différents cas, les regles des facades sans vue s'appliquent.

PLACE COMMANDEE
Place quin’'est pas accessible directement depuis la voie de desserte mais en passant
par une autre place de stationnement.

Voie
| |
1 i i i
L § 1

} i

I = B
e ] . :
P

1

1

I —— |
= . 2
==
LA
Place

commandée

RESIDENCE MOBILE DE LOISIRS

Il s’agit des véhicules terrestres habitables qui sont destinés & une occupation
temporaire ou saisonniére & usage de loisirs, qui conservent des moyens de mobilité
leur permettant d'étre déplacés par traction mais que le code de la route interdit de
faire circuler.
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RENOUVELLEMETN URBAIN

Il désigne I'ensemble des interventions et opérations visant a réhabiliter, requalifier ou
réaménager des secteurs urbains existants. Ces actions peuvent inclure la rénovation
de bdatiments, la réorganisation des espaces publics, la création de nouvelles
infrastructures ou encore, d'équipements. Le projet doit avoir fait I'objet d'un plan
guide et d'un cahier des charges a I'échelle du périmetre de I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) d0ment validé par la Ville. On pourra
parler de projet global ou d’opération d’ensemble.

REZ-DE-CHAUSSEE
Premier niveau habitable, éventuellement situé au-dessus du sous-sol s'il existe.

SOUS-SOL
Partie enterrée ou semi enterrée de la construction

SURELEVATION

La surélévation est une extension verticale d'un batiment existant sur I'emprise au sol
totale ou partielle de celui-ci. Elle consiste & déposer la toiture existante a rehausser
les murs périphériques et a réaliser une nouvelle toiture.

SURFACE DE PLANCHER

Somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond
supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment apres
déduction :

- des facades et embrasures de fenétre,

- des vides et tfrémies d'escaliers et ascenseurs,

- des espaces d moins de 1,80 m de hauteur sous plafond,

- des zones de stationnement des véhicules (par exemple le garage ou le
parking souterrain),

- des combles non aménageables,

- des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un ou plusieurs
batiments sauf s'il s’agit d’'une habitation individuelle au sens du code de
la construction et de I'habitat (G savoir jusqu'a deux logements par
batiment),

- descaves ou celliers annexes d des logements collectifs si ces locaux sont
desservis uniguement par une partie commune et de 10% des surfaces de
plancher d'habitations collectives desservies par des parties communes
intérieures.

TERRAIN
Un terrain est une propriété fonciere d’'un seul tenant, composé d'une parcelle ou
d'un ensemble de parcelles appartenant & un méme propriétaire.

TERRAINS DE CAMPING

Il s'agit de fterrains aménagés ayant une capacité d'accueil supérieur a six
emplacements ou 20 personnes, destinés d I'accueil de tentes, de caravanes, de
résidences mobiles de loisirs et d'habitations Iégéres de loisirs. lls sont constitués
d'emplacements nus ou équipés de I'une de ces installations ainsi que d'équipements
communs.
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TERRAIN NATUREL

Le « terrain naturel » a partir duquel s’effectuent les calculs des distances et hauteurs
mentionnées dans le reglement doit étre mesure sur la parcelle intéressée et non sur
les parcelles voisines ou sur la voie publique. Il doit faire I'objet d’un relevé précis avant
travaux afin d'éviter tout contentieux. Il s’agit du niveau du terrain tel gu'il existe a la
date de demande d’'autorisation de travaux.

VOIES

Les voies correspondent d toutes les voies publiques ou privées ouvertes au public
quels que soient leur statut ou leur fonction (voies piétonnes, cyclistes, routes,
chemins...). Il est précisé que les termes « voies» comprennent autant les voies
existantes que celles & créer.

VOIE NOUVELLE
La voie nouvelle est une emprise publique ou privée qui permet de desservir plusieurs
propriétés distinctes ou plusieurs constructions.

VUE
Une vue est une ouverture non fermée, ou une ouverture fermée permettant de voir,
ou une fenétre que I'on peut ouvrir, qui permet de voir le fond voisin.

VUE DROITE

Une vue droite permet une vue directe sur le terrain voisin sans se pencher ou tourner
la téte.

VUE OBLIQUE
Une vue oblique ou latérale permet une vue de cbté ou de biais en se
penchant ou en tournant la téte.
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XIl. Les destinations et sous destinations
Source : GRIDAUH - Ecriture des PLU — Destinations et sous-destinations

Tableau synthétique des destinations et sous destinations incluant la nomenclature
contenue dans I'arrété du 10 novembre 2016 et les précisions contenues dans le Guide
de la modernisation du contenu du plan local d’'urbanisme d’avril 2017

Le présent document vise a dresser un tableau synoptique pour chague destination
et sous destination des précisions sur le contenu sont apportées :

1. parl'arrété du Ministre du logement et de I'habitat durable du 10 novembre 2016
définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant étre
réglementées par le reglement national d'urbanisme et les reglements des plans
locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu

2. par le Guide de la modernisation du contenu du plan local d’'urbanisme publié
en avril 2017 (p. 70 et s.)

http://outil2amenagement.cerema.fr/IMG/pdf/guide de la modernisation du _cont

enu _du plan local d urbanisme - avril 2017 cle2a04cd4.pdf

I - Destination « exploitation agricole et forestiére »

Sous-destination « exploitation agricole »

Contenu fixé
par I'arrété

Constructions destinées a l'exercice d'une activité
agricole ou pastorale

Précisions
apportées par
I'arrété

Cette sous-destination recouvre notamment les
constructions destinées au logement du matériel, des
animaux et des récoltes.

Precisions
apportées par
le guide

La sous-destination exploitation agricole recouvre
I'ensemble des constructions concourant d I'exercice
d'une activité agricole au sens de I'article L.311-1 du
code rural et la péche maritime
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Sous-destination « exploitation forestiere »

Contenu fixé | constructions et entrepdts permettant I'exploitation
par I'arrété forestiere

Précisions Cette sous-destination recouvre notamment les
apportées constructions destinées au logement du matériel, des
par I'arrété animaux et des récoltes.

Précisions recouvre notamment les maisons forestieres et les
apportées scieries

par le guide

Il - Destination « habitation »

Sous-destination « logement »

Contenu fixé

constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements

par arréte couverts par la sous-destination « hébergement »
Précisions La sous-destination « logement » recouvre notamment les
apportées maisons individuelles et les immeubles collectifs.
par I'arrété
Cette sous-destination intégre, sans les distinguer, tous les statuts
d’'occupation : propriétaire, accédant, locataire, occupant &
titre gratuit, et tous les logements quel que soit leur mode de
financement. (...)
les « résidences démontables constituant I'nabitat permanent de
leurs utilisateurs » (par exemple les yourtes) ;
Precisions les chambres d’'hdtes au sens de I'artficle D324-13 du code du
apportées tourisme, c’est- a-dire limitées G cing chambres pour une
parle guide | capacité maximale de 15 personnes

les meublés de tourisme des lors qu'ils ne proposent pas de
prestations hotelieres au sens du b) du 4° de I'artficle 261-D du
code général des impdts, c'est-a-dire au moins frois des
prestations suivantes : petit déjeuner, nettoyage régulier des
locaux, fourniture de linge de maison et réception, méme non
personnalisée, de la clientele. Pour I'application de I'arrété, les
gites sont considérés comme des meublés de fourisme
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Sous-destination « hébergement »

Contenu fixé | constructions destinées a I'nébergement dans des résidences ou
par I'arrété foyers avec service
Précisions Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de

apportées par
I'arrété

retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les
résidences autonomie

Précisions
apportées par
le guide

Cette sous-destination recouvre également les hébergements
assurant les mémes fonctions et visant le méme public, mais &
vocation commerciale (notamment les résidences étudiantes
avec service para-hbtelier...). Ces structures peuvent proposer
des hébergements en logement ou en chambres collectives ou
individuelles.

Elle recouvre enfin les centfres d'hébergement d'urgence, des
centres d'hébergement et de réinsertion sociale (CHRS) et les
centres d'accueil des demandeurs d'asile (CADA).

lll - Destination commerce et activité de services

Sous-destination « artisanat et commerce de détaily

Contenu fixé | constructions commerciales destinées a la présentation et vente

par I'arrété de bien directe d une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement & la vente de biens ou
services

Précisions néant

apportées par
I'arrété

Precisions
apportées par
le guide

tous les commerces de détail, notfamment les épiceries, les
supermarchés, les hypermarchés, les points permanents de retrait
par la clientele, d'achats au détaill commandés par voie
télématique, ou organisés pour l'acceés en automobile. Cette
sous-destination inclut également I'artisanat avec une activité
commerciale de vente de biens, tels que les boulangeries, les
charcuteries, les poissonneries ainsi que l'artisanat avec une
activité commerciale de vente de services : cordonnerie, salon
de coiffure... L'activité artisanale peut se définir en application
de I'article 19 de la loi n° 96-603 du 5 juillet 1996 modifie par
I'article 45 de la loi n°2015-990 du 6 aout 2015
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Sous-destination « restaurationn

Contenu fixé | constructions destinées & la restauration ouverte a la vente
par I'arrété directe pour une clientéle commerciale
Précisions néant

apportées par
I'arrété

Précisions
apportées par
le guide

Cette sous-destination n'inclut pas la restauration collective qui
constitue une prestation proposée aux salariés ou usagers d'une
entreprise, d'une administration ou d'un équipement

Sous-destination « commerce de gros »

Contenu fixé | constructions destinées a la présentation et la vente de biens
parl'arrété pour une clientele professionnelle
Précisions néant

apportées par
I'arrété

Précisions
apportées par
le guide

constructions destinées a la vente entre professionnels (Ex :
enseigne METRO, grossistes en rez-de-chaussée en ville...).

Sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle »

Contenu fixé | constructions destinées a l'accueil d'une clientele pour la
par I'arrété conclusion directe de contrat de vente de services ou de

prestation de services et accessoirement la présentation de biens
Précisions néant

apportées par
I'arrété

Précisions
apportées par
le guide

constructions ou s'exercent une profession libérale (avocat,
architecte, médecin...) ainsi que d'une maniere générale a
toutes les constructions permettant I'accomplissement de
prestations de service qu’elles soient fournies a des professionnels
ou des particuliers. Cette sous-destination inclut les assurances,
les banques, les agences immobilieres, les agences destinées a
la location de véhicules, de matériel, les « showrooms ...

Les magasins de téléphonie mobile entrent également dans
cette catégorie. Il est en effet considéré que la vente de forfait
téléphonique constitue I'activité principale des opérateurs (et
non la vente de téléphone qui est accessoire). On y trouve
également les salles de sport privées, les spa...
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Sous-destination « hébergement hotelier et touristiquen

Contenu fixé | constructions destinées a I'hébergement temporaire de courte
par I'arrété ouU moyenne durée proposant un service commercial
Précisions néant

apportées par
I'arrété

Précisions
apportées par
le guide

tous les hotels ainsi qu'a toutes les constructions démontables ou
non destinées a délivrer des prestations hételieres au sens du b)
du 4° de I'article 261-D du code général des impbts, c'est-a-dire
réunissant au moins trois des prestations suivantes : petit déjeuner,
nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de maison et
réception, méme non personnalisée, de la clientele.

Cette sous-destination recouvre notamment I'ensemble des
constructions & vocations touristiques :

- les résidences de tourisme,

- les villages résidentiels de tourisme ;

- les villages et maisons familiales de vacances...

Cette sous-destination recouvre également les bdatiments
nécessaires au fonctionnement des terrains de campings et, des
parcs résidentiels de loisirs.

Sous-destination « cinéman

Contenu fixé | construction répondant & la définition de spectacles

par I'arrété cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du
cinéma et de limage animée accueillant une clientele
commerciale.

Précisions néant

apportées par

I'arrété

Précisions néant

apportées par

le guide
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IV - Destination « équipements d'intérét collectif et services publics »

Précisions
apportées par
le guide pour
I'ensemble
des SOUs-
destinations

Cette destination recouvre des constructions d'intérét collectif
et/ou de services publics. Un faisceau d'indices peut permettre
de qualifier ce type d'ouvrage : investissement de la puissance
publique en tant que muaitrise d'ouvrage ou investissement
financier, désignation legislative ou réglementaire de la
personne morale comme délégataire ou investie d’'une mission
de service public, ouverture de la construction au public ou a des
usagers d'un service public (Ex : Usager d'une bibliotheque
municipale, d'une piscine...) , réalisation de la construction sur le
domaine public ou privé de I'Etat, d'une collectivité locale ou
assimilée

Sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés »

Contenu fixé | constructions destinées G assurer une mission de service public.

par I'arrété Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir
gu'un accueil limité du public

Precisions Cette sous-destination comprend notamment les constructions

apportées par
I'arrété

de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi
que les constructions des autres personnes morales investies
d'une mission de service public.

Precisions
apportées par
le guide

constructions des porteurs d'une mission de service public, que
I'accueil du public soit une fonction principale du bdati- ment
(mairie, préfecture...) ou annexe (ministere, service
déconcentrés de I'Etat), ainsi qu’a I'ensemble des constructions
permettant d'assurer des missions régaliennes de I'Etat
(commissariat, gendarmerie, caserne de pompiers,
établissements pénitentiaires...).

Elle s'appliqgue également aux bureaux des organismes publics
ou privés, délégataires d'un service public administratif (Ex :
ACQOSS, URSSAF...) ou d'un service public industriel et commercial
(SNCF, RATP, régie de fransports public, VNF...).

Cette sous-destination recouvre éegalement les maisons de
services publics.

Sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques

et assimilés »

Contenu fixé
par I'arrété

constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle

Précisions
apportées
par I'arrété

comprend notamment les constructions techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics, les constructions
technigues concues spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles
concourant & la production d'énergie
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Precisions
apportées
par le guide

équipements d’'intérét collectif nécessaires a certains services
publics, tels que les fourrieres automobiles, les dépbts de transports
en communs, les stations d’'épuration...

Elle recouvre également les constructions permettant Ia
production d’'énergie reversée dans les réseaux publics de
distribution et de tfransport d’'énergie, et les locaux techniques
nécessaires comme les transformateurs électriques, les
constructions permettant la transformation d’énergie produites
par des installations d'éoliennes ou de panneaux photovoltaiques

Sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action socialen

Contenu fixé

équipements d'intéréts collectifs destinés a lI'enseignement ainsi

par I'arrété que les établissements destinés & la petite enfance, les
équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements
collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance,
d'orientation et autres services similaires.

Précisions néant

apportées

par I'arrété

Précisions I'ensemble des établissements d'enseignement (maternelle,

apportées primaire, college, lycée, université, grandes écoles...), les

par le guide

établissements d’enseignement professionnels et techniques, les
établissements d'enseignement et de formation pour adultes.

les hoépitaux, les cliniques, les maisons de convalescence, les mai-
sons de santé privées ou publiques (art. L6323-3 du code de la
santé publique) assurant le maintien de services médicaux dans
les territoires sous-équipés (lutte contre les « déserts médicaux »).
Les maisons de santé ne répondant pas a ces critéeres seront
classées dans la sous-destination « Activités de service ou
s'effectue I'accueil d'une clientele »

Sous-destination « salles d'art et de spectacles»

Contenu fixé

constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de

par I'arrété spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.
Précisions néant

apportées

par I'arrété

Précisions Cette sous-destination n'inclut pas les stades qui peuvent
apportées occasionnellement accueilllir des concerts ou spectacles mais

par le guide

dont la vocation principale est d’étre un équipement sportif

Sous-destination « équipements sportifs»

Contenu fixé
par I'arrété

équipements d'intéréts collectifs destinées a I'exercice d'une
activité sportive

Précisions
apportées
par I'arrété

comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les
piscines ouvertes au public.
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Precisions
apportées
par le guide

Cette sous-destination recouvre les stades dont la vocation est
d’accueilllir du public pour des événements sportifs privés (stade
de football...)

Sous-destination « autres équipements recevant du publicy

Contenu fixé

équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de

par I'arrété satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-
destination définie au sein de la destfination

Précisions recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
apportées aires d'accueil des gens du voyage.

par I'arrété

Précisions équipements collectifs dont la fonction est I'accueil du public &
apportées titre temporaire, pour pratiquer un culte (églises, mosquées,
parle guide | temples ...), pour tenir des réunions publiques, organiser des

activités de loisirs ou de féte (salles polyvalentes, maisons de
quartier ...), assurer la permanence d'un parti politique, d'un
syndicat, d'une association, pour accueillir des gens du voyage

V - Destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »

Sous-destination « industrie »

Contenu fixé

constructions destinées a I'activité extractive et manufacturiere

parl'arrété du secteur primaire, les constructions destinées & I'activité
industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions
artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie

Précisions recouvre notamment les activités de production, de construction

apportées ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

par I'arrété

Précisions constructions industrielles ou artisanales affiliées a I'industrie

apportées (construction automobile, construction aéronautique, ateliers

parle guide | métallurgique, magonnerie, menuiserie, peinture...).

Le caractere industriel d’une activité peut s’apprécier au regard
de la nature des opérations de transformation ou de production
gu’elle effectue et de I'importance des moyens techniques
gu’elle met en oeuvre pour les réaliser.

L'activité artisanale peut se définir en application de I'article 19
de la loi n® 96-603 du 5 juillet 1996 modifieé par I'article 45 de la loi
Nn°2015-990 du 6 aoUt 2015.

Sous-destination « entrep6t »

Contenu fixé
par I'arrété

constructions destinées au stockage des biens ou & la logistique

Précisions
apportées
par I'arrété

néant.
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Precisions
apportées
par le guide

inclut notfamment les locaux logistiques dédiés a la vente en ligne
et les centres de données

Sous-destination « bureaun

Contenu fixé
par I'arrété

constructions destinées aux activités de direction et de gestion
des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertfiaires

Précisions
apportées
par I'arrété

néant.

Precisions
apportées
par le guide

néant

Sous-destination « centre de congrés et d'expositionn

Contenu fixé | constructions  destinées a  I'événementiel  polyvalent,
par I'arrété I'organisation de salons et forums & titre payant

Précisions néant.

apportées

par I'arrété

Précisions constructions de grandes dimensions notamment les centres et
apportées les palais et parcs d'exposition, les parcs d'attraction, les
parle guide | zéniths...
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XIll. Palette

végétale de

directive

la
de

protection et de
Mise en valeur des

paysages
Préservation
vues sur
cathédrale
Chartres

des
la
de

= La palette végétale - Planter dans les cines de vue en respectant la limitation des hauteurs des constructions et des végétaux

Cette liste détaille les végétaux de |a flore locale, dassés par taille a IGge adulte {pour un port libre).

MNom latin

Ruscus aculeatus L
Daphne laureola L.

Rosa arvensis Huds,
Ribes uva-crispa L.

Ritees rubrum L.

Cytisus scoparius (L. Link
Viburnum lantana L.
Crataegus laevigata (Poir.) DC.
Ligustrum vulgare L.
Prunus spinosa L.

Ulex europaeus L
Corylus avellana L.
Crataegus germanica (L.) Kuntze
Viburnum opulus L.
Frangula alnus Mill.
Cornus sanguinea L.
Rhamnus cathartica L.
Cornus mas L.

Euanymus europaeus L.
Salix atrocinersa Brot.
Salix cinerea L.

Buxus sempervirens L.
llex aquifolium L
Juniperus communis L.

| Fragon petit-houx
| Daphneé laurdale

Rosier des champs

| Groseillier & maguereau

| Groseillier rouge

Genét a balais

| Viorna lantane
| Aubépine épineuse

| Troene

Prunellier

| Ajonc d'Europe
| Noisetier
| Méflier

Viarne obier

| Bourdaine

| Cornouiller sanguin
| Merprun purgatif

| Cornouiller male

| Fusain d'Eurcpe

| Saule roux

| Saule cendré

| Buis

Howx

Gengvrier commun

| Région naturelle | Taille {en métres) a
‘ o | m.:& ‘ e ‘ Iage ad;:fh: en port

x 1

x x x 2
x x x 2
x x x 2
x x X 2
x x x 3
S E 3
x x x 3
x % x 3
] E x 4
x X 4

] E x 4
X 4

] 4 x 4
b k4 b 5
x x x 5
b % b 5
x 6
x x x 6
X x x G
x x x 6
x x 8
X x 10

X E 10



Mom latin

Sambucus nigra L.
Crataegus monagyna Jacqg.
Prunus mahaleb L.

Acer campestre L.

Salix caprea L.

Sorbus aucuparia L.

Betula pubescens Ehrh.
Populus tremula L.

Salix alba L.

Carpinus betulus L
Quercus pubescens Willd.
Sorbus torminalis [L.) Crantz
Alnus glutinosa (L.} Gaertn.
Prunus avium L.

Betula pendula Roth
Castanea sativa Mill.

Tilia cordata Mill.

Tilia platyphyllos Scop.
Quercus robur L.

Cuercus petraea Liebl.
Hedera helix L

Lonicera periclymenum L.

| Sureau noir

| Aubépine monogyne

| Cerisier de Sainte-Lucie
| Erable champétre

_ Saule marsault

Sorbier des aiseleurs

| Bouleau pubescent
| Tremble
| Saule blanc

Charme

| Chéne pubescent
_ Alisier torminal

| Aulne glutineux

Merisier

| Bouleau verrugueux
| Chataignier
| Tilleul & petites feuilles

Tilleul & grandes feuilles

| Chéne pédonculé
| Chéne sessile

| Lierre

Cheévrefeuille des bois

& Conservatoire botanigue national du bassin parisien
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BoOoM (M (M (X M M X

Mo E X |x X

Thymerais

Drouais

MoE (K (MM (MMM oK MM XK X XX

Perche

B E  HE XK (x| =

MooE M M

Taille (en métres) &
I'dge adulte en port

plante grimpante
plante grimpante
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25
25
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XIV. Intégration architecturale des capteurs solaires

GUIDE SOLAIRE

FICHE N°1

L’INTEGE&TION

ARCHIT TURALE
DES CAPTEURS
SOLAIRES:

“CONSTRUIRE AVEC.LE SOLEIL

Ut wibborvy o Conflios f proardowislas Guairs abelonsl uied Slics pu'_im'n'
Loadickechs [Woraribans, Aotinta) & CAUE 75

POSER DES CAPTEURS Qusiovesprnives
SDLAIRES ® Evf'.lua.' !EE cara-_:térisbques du quarl'_ar et sa vglaur patri-

maniale : 'harmonie des volumes, des lignes de toits, la con-
tinuwité des fagades, les malériaux at les coulaurs... Accorder
Ia plus grande attention & co qui est déja &,

= Mesurer l'impact visuel des capteurs dans le site naturel,
rural ou wrbain : an apprécier les points de vue proches et

lointains.
Dans une approche bioclimatique, une isolation performante = Valoriser le bati existant en trouvant la solution la miswe
est pricvitaire. Pensez-y avant de vous lancer dans un projet adaptée & son caractdre architectural.

solaire |
= [ans le cas d'une construciion nouvelle, parmetire Mémer-

Instzller des capteurs solaires thermigues ou photovoltai- genca de nouvellas expressions erchitectrales

ques n'est pas un acte anodin. Laspect du batiment et au- 3 : X

deld, le paysage bati et naturel dans laguel il s'inscrit, sont Da T CERAE compte m_""",_dﬂ l'!ntéré‘t arl::!1|l:E|l:tu|‘:|I du

concemnes. Cet acte doit don Btre précédé d'une analyse qui ba_tlmanl. du E.-I‘te dans leguel il s'inscrit ou &n raison de con-

integre sussi bien des contingences lmlr_lbas technigues, la pose de capleurs _sulalras peut s'ave-

techniques et réglementaires que S rer inadaptée. D'autres sources dénergie renouvelable se-
* 5 ront alors privildgiées.

des exigances patrimoniales, envi- | La kWh

el | EST:EIE :":Tr Dans les Yvelines, diffiérentes struciures de conseil architec-
Una réflexion sur [intégration | Wt ;:-a.sq tural et technigue wous aideront dans votre démarche (con-
architecturale des capteurs est | i tacts en page 4). Le recours & un architecte peut vous per-
indispensable, dés lorgine du | 1 mettre de mettrs en ceuvre ces principes, au bénéfice de la
projet. [T N | gualité du projet.

1
“ CALE T5 Conssil d'arehilpaiune, f uibanisms of &8 Nesviionsemon ded Veelines
58, avaied do Sanl-Cloud TE000 Yersaites | T 53 (0)1 3807 78 86 | www.casaTB.com 14



1]
BATI EXISTANT

1 5"agit d"éwvaluer la compatibilité des éléments solaires avec le batment existant tant
sur le plan architectural que technigue, environnemantal et paysager.

Limplantation du batiment, son orientation, sa volumétrie, les sufaces disponibles
an toiture et en fagade, le potentiel des batiments annexes sont autant d'élémeants &
prandra en comple dans la réflexion en amont.

Le choix des dimensions et des proporiions des panneaws, leur agencement, leur
aspect et leur matiére complétent cette réflexion.

Quelques principes :

* Regrouper les capteurs en un seul en-

sembla.

* Rechercher une composition qui 5"ap- Lt aghoiirs Rorment un bandads hertzomial
puie sur les lignes de force du batiment Gui Erend e Ser b Bane d'bgoul & L
{lignes de faitage, de gouttiére..), sur g;{-e“;m““““‘-""“ﬂ-"""“‘“'
le rythme et les dimensions des perce-

ments.

= Etre particuliérement attentif aux dimen-
sions et aux proportions des panneaux
qui sont déterminantes dans la compo-
sition.

* En toiture, encastrer les panneaux dans
P'épaisseur de la couverture.

* Privilégier une insertion discréte avec
Fexistant. Les interventions contempo-
raines peuvent également s"harmoniser
en contrastant avec I'existant.

11 SUR UN BATIMENT ANNEXE

Un impact modéné

DES $0LUTIDNS Implanter des capteurs sur un bat-
DIFFERENTES ment annexe (appentis, garage, abci

de jardin, serre), si celui-ci est & prow-
mit& du batiment principal, peut en -
miter limpact visuel et faciliter la poss
et I'entratien.

Rechercher toutes les implantations
possibles pour les capteurs, an toiure,
mais aussi -

* UM Une annexe,

= um appentis,

= um mur de fagade ou de cl®ure,

= au 50l dans un jardin...

selon le type de panneaux ei an
réfléchissant a chagque fois & leur
intégration au liew.

Lis: eaplirers Sont iSlbgnds & b covvaniune o Una remise &
Do, Matson indhadoabe [Vomdbang, Auvicho)
& PR Su Ve s

u CALUE 78 Consail d'archiloctern, d'orbasiame ot 2o 'afircnnament des Yvelines
58, avenugs do Ssint-Cloud 700D Vorsedles § T 33 (O]t 30 0F T8 &6 ) www cacd T2 com
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E L = s bl

Ui gk G CEpILTs IaImicues souligng
a fainge do b islone. Cosine mbdicalsd & Bulon
[valines) Catise Miardn, archieoes
@ PAR Hinlo Walldo dis Chivisuss

Lirs Capbiurs Liists comme awvent offast
e prolecion solin d'did

Maisos rusie & Mion-la-Chagale [Fvaines)
@ AR Histi ik dio Cravmizede

CAPTEURS ET FENETRES DE TOIT

Un regroupament judicieux

La création de fenéires de foit peut
aussi étre 'occasion dinstaller des
capieurs et de les associer dans une
composition d'ensemble.

Ouairo medules di capliors Hermiquos of e S
o 0 Ol on ensombla
& WELUX
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i1
CONSTRUCTION NOUVELLE

Capler I'dnergie solaire est un principe de la démarche de larchitecture
bioclimatique. Le capteur solaire ne doit pas &tre un élément congu «aprés
coupe. || doit faire partie du langage architectural de la nouvelle constroction.
Le recours a l'énergie solaire est une occasion de rechercher de nouvelles
exprassions architecturalas.

Quelques principes :

* Appréhender le site, son relief, son orientation, les constructions existan-
tes, la présence d'arbres, les vuas et les vants dominants.

Lish Capiauts pasés werticalomen] parlciponl Heseman e
I corgddidion o b Tagacks. Missos ndvicuelo & Wi
vonariang, Autricha B CALIE T2

* Concavoir le projet architectural en intégrant, dés son origine, le recours
a I'énergie solaire.

* Envisager des formes architecturales innovantes at des matériaux valori-
sant I"énargie solaire.

Uno conseein owane & Ninego solais pemel dos lormes archi oo imoeanies
Mason isdiicu oo en Moselio
& Michadl Ceswald, archi e

NG B

Lits Enpliurs (hirmigues Suivend i logiues o compositos
diei woluiis o 0o areemike o ha bilsl solscty
Monligfy-do-Bretonm: (Yvwelnes]) © CALE T2

CAPTEURS PHOTOVOLTAIQUES

Dies modules semi-transparants

Les capteurs photovoltaigues semi-
transparents peuvent &tre intégrés
dans une verrigre, un mur-rideau et
ainsi diffuser la lumiére.

CAPTEURS PHOTOVOLTAIQUES

En élémeants da couvertura

Une nappe de capteurs photowvoltai-
ques assemblés peut, dans des cas
particuliers, venir en surboiture ou jouar
directernant le rdle de couvartures,

CAPTEURS INDEPENDANTS

Une altarnative

5 s'avére difficile dimplanter les cap-
teurs en toiture ou en fagade {orien-
tation défavorable, surface réduite,
intérét architectural & préserver), ils

pauvent &tre isolés de la construction
et posés au sol, ou adossés & un mur,

=

U o resernihe o Cigsiinars necouye 1oue & dwfase do
R, ST el A DU

Crbzhe & Zwschinwisesr [Yorarbeng, Aulicha)
SCAETE

Las capliurs lhamgues Soni adossds & un mer du
jardin. Ceids sokifon damande und sutvailanco do la
erssanco de i vipiialion pour gl 1aule ombe
P, Wighy (vl F Ol & PRR Su wesds Tandas

Lits, esaploers pholoiainues sont nibgris & l viesdn
o i et do distibulion d'uta stsidence HLM.
Ltk oAl bk & Phicwt]

CALUE 78 Consail d'archilociorn, 'wbasssmd of de I'ofvironnoment des Yvelings
58, avenue do Sainl-Cloud TEOOD Verssilkes § T 33 (D)1 30 OF T5 85 ) www. CawsTd.com 34
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Ce document a été réalisé par le CAUE TB, en partenariat avec les architectes des batiments de France, les architectes des
parcs naturels régionaux de la Haute Vallée de Chevreuse et du Vexin frangais, I'ADEME, I'sgence locale de maltrise de
I'énengie de Saint-Quantin-en-Yvelines, Energies Solidaires et Marchitecte de la ville de Rambouillet.

11
SE RENSEIGNER

CAUE 78

Conseil d'architectura, d'urbanisme

et da lenvironnement des Yvelines

58, avenue de Saimt-Cloud TEOOD Versailles

&l : 01 38 OF 78 66 / fax : 01 38 50 61 60
www.cauaT8.com | courriel - caueTBifcauaTl com

SDAPTE

Service départernental de l'architecture
et du patrimoine des Yvalines
Architectes des batiments de France

7. rue des Réservairs TB000 Versailles
&l : 01 38 50 4903 /fax : 01 3D 21 76 1B
courriel : sdap yvelines@culbure gouw. fr

Parc naturel régional de la Haute Valléa

de Chevreuse

Atelier d'architecture, d'urbanisme et de paysage
&l : 01 30 56 T8 48 / fax : 01 38 58 78 47

www. parc-natural-chevrauss. fr

courriel : atelier. pnr.chevreuse@orange. fr

Parc naturel régional du Vexin frangais
Maison du Parc 35450 Théméricourt

tél: 01 34 48 656 10/ fax : 01 34 GE 15 11
www.prr-vexin-francais.fr

courriel © p.bodol@pnr-vaxin-francais. fr

LES ESPACES INFO-ENERGIE

ALME-5QY

Agence locale de maitrise de Nénergis

de Saint-Cuentin en Yvelines

G, rug Haroun Tazief 78114 Magny-les-Hameaux
t&l: 01 34 52 26 34 | www.energie-sgqy.com

ENMERGIES SOLIDAIRES

Agence consail dco-construction Seina-Awval

Parc des Vignes

Rue Panhard Levassor  TEGTD Chanteloup-les-Vignes
tél : 01 38 7O 23 06

courriel : contacki@energies-solidaires.org

ECE

Espace Consei Envirennamant

152 bis rue de Gassicourt 7B200 Mantes-la-Jolie
b&l: 01 30 63 3G 65 | courrial - aeceTBi@gmail.com

Lucé - plan local d'urbanisme, réglement

Finmzm insrus

Avant de wous engager dans wotre projet, consulter les
docurments d'urbanisme appligués & votre terrain auprés du
service da l'urbanisme de votre commune.

ADEME lle-de-France

Agence de l'environnement et de la maitnses
de l'énergie

B-B, rug Jean-Jauras

S2807 Puteaux Cedex

el 01 45 0145 47 / fax - 01 49 00 05 B4
hitpaiile-de-france. ademe.fr

ARENE

Agence régionale de 'environnament

et des nouvelles énergies

54 bis, avenue de Suffren 75015 Paris
tal - 01 53 85 61 75/ fax - 01 40 65 50 41
woanw arenaidf.org

CONSEIL GENERAL T8

Péle environnement

2 place André Mignot  TBO12 Versailles cedex
tal - 01 3% 07 BO ba

woaneyvalines. fr

J1
CONSULTER
TOUTES LES FICHES

A télécharger sur le site du CALE 78

N* 1 Lintégration architecturale des capteurs
N*2 Des capleurs solaires, oui mais avant...

M*3 L'émergie solaire, pour produine quai ?

N* 4 Comment ga fonctionne 7

N* 5 En sawvoir plus sur les capteurs solaires

N* G Placer les capteurs solaires... au soleil !

N7 Quelle surface de capteurs 7

N* B Comment mener voire projet 7

M* 8 Capbeurs solaires et documents d'urbanisme

N* 10 Quelles aides pour favorisar les énargies
renouvalables 7

Parc B

raliral Parc 2

ragicral nataral .

e [ Haule Valde [EIE 1] B
2¢ Chirwaase au Vesxin 1'Engas g

185



XV. Schéma illustrant la hauteur des constructions définie en niveaux

Rez de chaussée + comble Rez de chaussée + un étage + comble

Rez de chaussée + deux étages + comble Rez de chaussée + deux étages + attique

Rez de chaussée + trois étages + comble Rez de chaussée + trois étages + attique

Lucé - plan local d'urbanisme, réglement 186



XVI. Palette
chromatique de Ia
directive
paysagere de
Chartres

Palette chromatique
destinée aux

nouveaux batiments
d’habitation et au

pavillonnaire
facades) - 1

- Les ocres rouges
NCS 2020-Y60R

RAL 050 70 20

WEBER 083

C16,M37,144 NO

R 218,V 172, B 142
NCS 3020-Y70R

RAL 040 60 20

WEBER 321

€25, M46,148, N1

R 198,V 149, B 126
NCS 4020-Y60R

RAL 050 60 20

WEBER 320
C33,M53,159, N8
R 173,V 124, B97
NCS 5020-YG0R

RAL 05050 20

WEBER 658

C38,M 59,167, N 18

R 150, V 102, B 75

NCS 2010-Y50R*

RAL 060 70 20*

WEBER 222*
C18,M 28, 138, N 0*
R 216, V 188, B 159*

NCS 3020-YS0R

WEBER 096

C24,M 44,153, N1

R201,V152,B 119
NCS 3030-Y50R

RAL 050 60 30

WEBER 299
2,M 51,165 N2
R201,V 138,893
NCS 4030-YGOR

RAL 050 50 30

WEBER 327
£30,M 62,172, N 13

R 170, V 103, B 70

- Les ocres oranges
NCS 2020-Y40R

RAL 060 70 30

WEBER D06

C15,M34,149,ND

R221,V177,B135
NCS 3020-Y40R

RAL 080 60 20

WEBER 313
C28,M 42,157, N 2

R192,V 152, B 112

NCS 4020-Y40R

WEBER 240
C34,M49,163,N7
R173,V 131,B94
NCS S020-Y40R

RAL 060 50 20

WEBER 296
€39, M54,170,N 17

R 150, V 110, B 74

WEBER 012*
C16,M 22,137, NO*
R221,V 199, B 166*

NCS 3020-Y30R

WEBER 297

€327,M 39,153, N2

R 195,V 157, B111
NCS 3030-Y30R

RAL 060 60 30

WEBER 312
€325, M 44, 168, N 3
R196,V 147, B91
NCS 4030-Y40R

RAL 060 50 30

WEBER 319
C31,M 55,176, N 12

R171,V 116, B 67

- Les ocres jaunes
NCS 2020-Y30R

RAL 070 70 30
RAL 1001

WEBER 232

C17,M 28,151, N0

R 219,V 186, B135
NCS 3020-Y20R

RAL 070 60 30

PRB 901

C30,M37,159,N2

R189, V159, B 112
NCS 4020-Y20R

RAL 075 60 30

PRB 023
€35 M43,166,N6
R173,V141,B93
NCS 5020-Y20R

RAL 075 50 30

WEBER 347

C 41, M 50,175, N 17

R 147,V 115, B 69

NCS 2020-Y10R*

RAL 080 80 30*

PRB 328*

€20, M 23,152, NO*

R 214,V 192, B 136

NCS 3020-Y10R

RAL O8O0 70 30

WEBER 307

C30,M 33,158, N1

R191,V 167, B 117

NCS 3030-Y20R

RAL 075 60 40

PRB 446

C28,M 40,171, N3

R 192, V 152, B 87

NCS 4030-Y20R

RAL 070 60 30

WEBER 314

€34, M47,179,N 10

R 170, V 129, B 67



Palette chromatique destinée aux nouveaux batiments

d’habitation et au pavillonnaire (facades) -2

Lucé - plan local d'urbanisme, reglement

- Les neutres chauds

NC5 3010-Y30R

RAL 075 20 20

WEBER 013

C29,M34 147, N1

R 192, V 168, B 137
NCS 5010-¥30R

RAL 060 50 10
RAL 1019

WEBER 615
C44, M 47, 160, N 12
R 147,V 124, B 96
NCS 6005-YS0R

RAL 060 40 05
RAL 7006

WEBER 341

C53, M 52,157, N 20

R 120, V105,691

MNCS 3010-Y10R

RAL 085 70 10
RAL 075 70 20

WEBER 600

C32,M 30,147, N1

R 186,V 172, B 133
NCS 3005-Y50R

RAL 070 7010

WEBER 605

£33,M 33,138, N1

R 183,V 168, B 152
NCS 4005-Y20R

RAL 085 60 10

WEBER 268
C42, M3E 146 N3
R 162,V 150, B 132

MCS 6502 C

RAL 08B0 40 05

WEBER 661
60, M 51, 1 56, N 23

R 103, V101, B 90

- Les neutres froids
NCS 4010-Y10R

RAL 0BO 60 20
RAL 7034

WEBER 946

€39, M 36,153, N3

R 169, V 155, B 122
NCS 4005-GBOY

RAL 110 60 10

WEBER 516

C46,M 35,147, N3

R153 V152, B 132
NCS 5010-G70Y

RAL 110 50 10
RAL 6013

WEBER 574
€53, M 40,159, N 10
R 130,V 132, B 103
NC5 6005-G20Y

RAL 140 5005

WEBER 950

C62, M 45,155, N 17

R 103,V 113, B 100

188

MCS 4010-R90B

RAL 240 60 05
RAL 7001

WEBER 644
C56,M39133 N2
R128 V142,B15
NCS 5010-B10G

RAL 220 50 10

WEBER 291

C63,M43142, NB

R 107,V 125, B 128
NCS 5502-B

RAL 240 50 05
RAL 704

WEBER 660

C58, M 46,1 44, N 10

R118,V122, B121

NCS 6005-REOB

RAL 260 40 05

WEBER 706

C64, M52144, N 16

R100, V105, B111



- Les chauds

Les ocres rouges les bruns

Palette chromatique destinée
aux batiments industriels e

et agricoles (facades)

C30, M75, 153, N25

R134 V74 BaD

R&L BOO2
C30, M 6B, 1 B2, N35

R114 V76 B30

RAL BOAS
C 37, M B6, ] 100, M 56

RB6, V42 B 2D

RAL 3011
C2ZE, M 100, J 100, N 38

R113. V3D B24

RAL 3005

C 35, M 100, 193, N 61

REBO, ¥ 25 B20

Lucé - plan local d'urbanisme, réglement

IRAL BODE
C42, ME3, 1100, N 39

R 108, V78, B33

[RAlL BOO3
C37.M67. 1100 N33

R115, V78 B33

RAL BOZ5
Ca6 M58, 173. N 32

R113, VB9 B65S

RAL BOZE
€50, MGE, 195 N 59

R77.V56, B29

RAL BO19

C64, MGE, | 66, N 64

R60, V50, B 4T

- Les froids

les verts

RAL 7033
C55, M35, 154, N8B

R 129,134 B11E

RAL 6013
C56,M41 172, N17

R 115, V120, B B4

RAL 7008
C50 M5 JET. N29

R113, V08, B55

RAL 6003
€65, M 48, 150, N 44

R75. ¥WE2 B48

RAL G030

C7E, M350, 153, N55

R 56, ¥ 68, B40

les bleus

RAL 5004
CEE MA8, JZT N3

R 105, 118, B 149

RAL 2100 50 10
CGE MA42 ] 45 N0

R 103,122 B 125

RAL 330 40 15
CBOLM53. J84. N21

R73.V584 B 108

RAL 260 30 15
CB86.M70. )40, N33

R 58, ¥66. B30

RAL 5008
CBE M7T1 )51, N57

R42 ¥a59. B61

- Les gris

les gris froids

RAL 7001
€51, M35, 133 N1

R 144,V 150, B 157

RAL 7000
C58, M42 138 N7

R123, V130, B 138

RAL 7051
CEB M51147.N19

R85 V103, B109

RAL 7015
C70, M58, 152. N3

RBO.VE]L BB6

RAL 7016
C78 M54, 159, N57

R53. V57, B59

189

les gris chauds

RAL 7087
C55 MA45, 145 NB

R 127,V 126, B 126

RAL 7006
C55, M 45, 159, N 15

R 118, ¥111 B96

RAL 7000
C 66, M52, )60 N 32

RES V91 BE3

RAL 703
€62, M55 174, N 45

RELYTT.B59

RAL 6014

C 63, M 60, J B9, N 61

RE5, ¥59.B35




Palette chromatique destinée aux

- Les chauds

batiments industriels et agricoles (toitures)

RAL 7006
€59, M 49,159, N 19

R 118, V 111, B 96

RAL 8002
C 39, M 68, ] 82, N 35

R 114, V 76, B 50

RAL 8028
C 50, M 68, 1 95, N 59

R77,V56,B29

RAL B015

€37, M 86, 1 100, N 56

R 86,V 42, B20

Lucé - plan local d'urbanisme, réglement

- Les froids

RAL 20050 10
C 68, M 42,145 N 10

R 103, V 122, B 125

RAL 6003
Ce9, M 48,190, N 44

R75, V82 B48

RAL 6020
C 78, M 50,193, N 55

R 56, V68, B 40

- Les gris

RAL 7031
C 68, M 51,147, N19

R 95,V 103, B 109

RAL 7015
€70, M 59,152, N34

R 80,V 81,B 86

RAL 7016
C 78, M 64, 159, N 57

R 53,V 57.B59

190

RAL 7010

C 66, M 52,1 60, N 32

R 88,V 91, B 83

RAL 7013
€62, M55,174, N 45

RE1,V77,B59




La palette chromatique - Zone réglementée pour
I'implantation des pylones

- Les verts

- Les gris froids

RAL 7001+

RAL 7000

- Les gris chauds

RAL 7037

RAL 7006

Lucé - plan local d'urbanisme, reglement 191



XVII. Nuancier-conseil et schéma directeur de coloration des facades
de la directive paysagere de Chartres

DIRECTIVE DE
PROTECTION ET DE
MISE EN VALEUR DES

PAYSAGES

PRESERVER LA
QUALITE DES VUES
PAR LENCADREMENT
DES COULEURS
DES NOUVELLES
CONSTRUCTIONS

NUANCIER-CONSEIL ET
SCHEMA DIRECTEUR
DE COLORATION DES

FACADES
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Présentation de [’étude

Un mot sur la Directive

Les enjeux et les objectils

Paysagére de Chartres de la Directlve
La Diractive ra ast la Linscription de la cachidrale da
mmla:.’:*n:nlirl @m ‘Chartres sur la Bsce du Patrimoine
B paysaps, domaing parciculidr diad da I'H s 1579, parmi
compioo pulsquil est tivuk bk prasmiars. bians frangals mecrit,
da réalivks mavkrialles - strectures rucoangit & Motre-Dams de Charores
pﬂu:a{hﬁ ou dbmants isold = ar une Valaur Unkersalla Excapionnale
de réalinds immarérialles relivent da [WLLE.}, sabon la serminologia
|a parcaption sansibde, an parciculier par FUMESCO. Caara iscription
visuelle, ot da rélbrances culturalles CONGRCNE B0 indrdt majur deant
libies & Mhiivobire des terriooine. O D natkonahks Loul entibne,
Les Directives paysaghres mamen larparman b froanire
mpl.mlujrlurru.ﬁpmmuc-n locabes e natkonabes. La Commaion du
sdlactl ar non syick 3 Parri dlil dont |a Franos asr
Ellas n'ost done pas fon & ignatsin hoch Erars i respacuar

rigir Pensambla d'une Toss mats
seulament & priserver of § menra
i vaheur Ho dlbmas strecturants
d'um terrigodre. A L fols normatives
ot phdapogiques, lis Directive

Py sRpdrad SONL ComiLivHs
dorientathons &t prl-:lp-u
lendamentases: qui 4'impesent an
docaments durbanisma. D'autre
pare, sl comprannant un cabier de
recommandation gul précontie du
mosdalings de gestion af did savair-
fmire. Cas Directives concarmans

dies Derritoires remanguabdes par i |
qualivk de beurs paysages. Ainil, sur
Iw parvitoire charrain, |2 Directha
paysagire dodt puider be ndcatsiing
Mopz-uﬂ dis tarTitsne pour
quiil présarve b vies, ot sipossible,
las valogisa. 7 1

.
11
1

"

i

M

LW

WILE wast pas irvbvesabla. Lisaluass

Le périmétre du déplodement
de la Charte paysagére

La carhédrale faix Fobjer d'un
pramisr classemant su ttre des
Monumants historiques par san
racerdamant. sur la liste de 1862

qui Ivantorie l9s Mosments an
d'inciérdc historique quarchivectural.
En 1963, la protection des vees
avain &k amvisagée dans un pramier
prospet d'estension du périmine

du protaction des abords da
cathédrale. Sur ces bases, b projec
o' una Diirective paysapbra, outil

insi da b boi du B janviar 1993 sur
la préservation das paysages, a dud
dvudid S 1997,

En 1983, unae carce des faiscames: das
ik ramrarguables sur b cathddrala
it dtublia.

En 2018, b s canils

i Miaa dis conervation
i I Vabesr Linisearsalla
desrandie tow les & ans par NUNESCD
at dont | dernsbee an dare o dob

ermlnllam&w

infor ques ont parmis d'identilier
'ansembds des weas remarquables &
prdssr var, lointeings ou rapprochéas,
sur la cathédrale de Charrres, depuis
Fansembla da Faire visuslis.
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Une palette chromatique
inspirée et Bsue du terroir

La pakesre chromatique du teritcin

el un rlile imponant dasa la

s o it paroRption dis paysage

Las matbriaies cradiionnels offrant una

palents de tonalivks riche

. cobonis, pline des couleurs

bl o la e, or e ou culte, dis
Tanruginaio:,

s'upoina calle de la valeer. Une incessivk
consrante de tines lonobs est
. st & la dala
el aucune qualivh de couber Ble
franchamant pare, o qui garsec ks
passtrallos entre des coubsirs ravailbes
o b Basrmnonie phrdirale.
Laclsircissamant constnt da la -
pakcts st i phinonng
mmumlm
culurele sseniele. Les chapehes de
mmmmw
claii: o 4
s wminnes blanches rop viibles
quii sl ignent kaur présence dans le
paysage. Las coulesrs. caires ot tout
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Llapplication de la Directive

Line plla:me ;:-hrunlﬂq.u sur-mesure, pour atténuer 'impact visuel
des constructions sur bes vues majeures

= par la o urel e el usi

di constructions da ords prands
hautsur

= par Fancidrament dis

dis nodrmais: pridne Bokls de riseas:
o

= par L difimition d'ure paleme

memuumporﬁiinr;pudih
cotbaur dars ke paysage et de nature &
miniar bes appeds visusls concunrents

& wna nowvalla e
di la cantvisdrabe, point da mine central
revalorivh ar cantre 9 Tnbkrbn wniversel

mlaffirmi, rant architscounsl que s piricual.
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s clair ot moing il sers whitde Clast
la radson pour aquele & b noton de
ool 8 substine prioriGirement
ot . e, Cagt-d-dive um indioe
du clarvi.
Compan-tand da I mesure da clartd des
piarres dont Motre-Dama de Oharmes
T COMATUIte, ot afin e ne el reatrer

lis dnimants devwons dire phs Toncks
qura Findice du luminanos reded wr
cuthisdraba.

Pl e inefice da luminances est sl
ot plus b coslesr ast claine.

Linadica du baminance dis soavalls

Champ d'application

L paketrs chrcavatiqis s applique den
b cfines da viss mapsare, i counes e
norelis ConsIruCTions !

- sinudbes o phriphdria das zonas
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A 35, Findice da b cathibdrale. E\.]mmpﬂamﬂmiupﬂ'
oo pabene, les consorections. nousd ks
La dilfi dun char di el dmant soumises & Pavs de FArchitects
localas qui garantit b meslksure s Bliionants o Framos [AEF) Les
ineisgraticn pesialbe des bl d erhanisime dvrond indiquer
dans bs paympe parmat da prisarer b b chois de coulaurs remnies
qmﬂ“:whm TNt $ire oo s .
prm“ Eur o Nindlice: e Iumnincecs (fnkkrieur 47 315)
s ddiemanics p'lnq:nu:di i la paletoe chinmatiqes proposis par
mdthcdologhs de b palos h&mummrﬁmih
m s Tagdes abis.

La cathédrale, référentlel
et point de mire
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e 33 poloune 4 cubme
doll:nnir jpoint de ridbrance an
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b o
L2 Chibbale at s poi B mirn

sur laguells 36 comsantrant tou b
reggands & sare da rdlbrentiel & Mioude.

Lémlonnage de |a luminance

par rapport & celle de la
cathédrale :

urve analyse du paysage par
ses contrastes de clarpé

L niveans o chisrnis s piannas o fa
cathebeirali, s (s 15 LN AE
hrﬁm“hm

= supdrisare 4 T !D.Iﬂ.l.l'li'u-nudi
LolitE ConSLrUCtion sera wop clire,
rop banche, trop contrastéa et nuirs
il visibilick dus monumant ansi qui
la qealivh du paysape
= mntre ¥ !&u'r'!b,h |uimi st
correspond 4 calle de la cathddrale.
Pour qua ke mosunssant maintanns
s0m dclan dans ba payisge, touts autre
luminance doic lul dcre inférisure.
= Infbrissre & ¥ 35, la luminasce
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La paletre générale du territoire

Les couleurs des facades de Mhabdtat raditionmel

La paleire des ficades de Mabicac Luiilisation da la coubsur, en fonction La régionalisation des seinces selon ks
craditionnel 5 adresse a pavilions e baur indicat da lumisescance, ser TS Py SaEis PGS v CONCBTR
radiionmals autant quiais ditioninds & b skuarion d b e ek coubiers il e
Lag architcoanes directamrant respactar Feipait dis coubsurs bl
positionnbes dans b clnes da v Laes imeccinit bibess wt in
swnibbes criannhs sur b cathisdbs, SNl drandverkabio B oul b terriLoing.
at oolonins wec les teintes subdes
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mmqﬂpﬁ.}. e cetie s eniiksurs imprieates e
afin du réduira lour vislilck et laur sont pos contraciuelies. Merel de se ndfirer
impaect dans ke grand payiage. ke mtations TS et FAL indiguies
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“_ Directive de protection et mise en valeur des paysages

Les pardeularités locales de MNarchitecture traditionnelle des trols grands territoires
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Préservation des vues sur la cathédrale de Chartres —
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La coulewr des bitiments

d'habication, habiat
pavillonmnaire :
une histoire d'harmonles

Harmosies chaude ou froide, quelbe
e Foiant les anviss, qual qu'en ot
Faspric, traditionnd ou CoMamporain,
ks fagmdis du Farchisectune
paxillonnaire orouveront das

des coulsurs proposées Une rponse
prsonnalisbe, adaptde & chaoun des
tsoing des propridine, garante
v cohdbrancs finaa et d'un risulie
apthdtigess barmonieo.

La palacts a5t hanmaon e er parmst
des combisaians varibes de coulaurs.
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Limportance du traltement Une solution contempaoraine inspirée de la tradition de construire La coulewr des bitiments
des facades-pignons Principe de base d'habitation, I"habitat
collectil :
Cartains pignons dhabitstion, ot L'esssntage st unve tachnigue
Dot princi pabemat das [habis traditionmalie shenie de protection une histolre d'harmonies
priloniaie ambrant trop clirs ot supphimantaing dis. fagatks ks phe
done trop visibles dans b paysage. Cew b Bed INEMpris, par une Poosr bk patics imveiibben risidontie,
privcipabiment b o, borsqe'd Nichadle sucvad paau rajounke an ligade, = cn petk habkar collectl sara calord
du grand paysage, ol pergai au kain afin da la doubler da matbriaus de R T ——————
di, chapesbers g patics trianghes blscs. provecticn (bods, skinge, plaque w et dare b et vl
Phafic qua da rbenduine ou repeindre o poesdronsde atc.. ). Catts techniquas e tacachen, affn da waborber Timprassion
g0 AMKIRANt, i solation pratiqie,  d'ssentage Bvorise e oUtne une whsuialle of um parcelizine doroit &
£ misillaurs bolation du bit contemporain. Piuamtipess da Parchitonrs
o COMareT U S e masons
DT L ok g
Proser s gramets bdriments collecits

bl i cormigeant b perosption de
cormains wolumes o la heeur dis plus
grareds i ibl.
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La coulewr des bitiments
Industriels, commerciaux

et agricoles :
une histolre de mimétisme

Pour que ot bivirsncs nimpacent
pas fa lbibilind du paysage, uni

analyss sommaing da leur contesce
prmarra o Sppricier We comditions
i besr ionpdnation, C aini-ci dabvant
SIGTer 6N Camaiey W i paysages
quil bes aswironnent of bs accusllan
La bon sans commandars da chobin
dins colorations dinspiration wigltse
pour das bitiments entcunis de
viipliation o mplantds an Do
boisdes, chamgsitres ou vhgbmlsdes.
Las bivirsins isobls opraront pour ks
cosulairs les plus proche da b s,
chiges biitimant devant s fomdne dan
00 ConETe, dpowser les couleurs de
chuly oimrts oL & horizorm infing, de

Les couleurs et matériaux Une palette chromatique sur-mesure, pour atténuer :yaf:nlmdrmm labsourdss sur
de l'architecture industrielle,  Pimpact visuel des constructions techniques et industrielles e e l:";:'_sm; PR
commerciale et agricole visuel des architactures d'esprin

Lt archinescruras indusoriel bes,
comimencabis ou agricols utiie e
phi sousent des bardages sical lgees,
laguiles o4 laissds brut, cosbaur

mdital, dont b gamime & coloris
disponibles ast et iadlement. e
du nuancier RAL K5, majoritiramant
utlish dans Misdestria o la biven.
Pour proger dis neoirein ooborb
Wasdsrant pas dars by pusscier RAL K5,
cartangs rifbrance complimentaine
soal aaraines du nuanciker RAL Design
Sysnan.

Hﬁu pricrinairement s

e di b grenens RAL parmet
die Taclivesr ba chobx et déviver bes
probimes Fapprov hionmsmant ou da
rhapprovisioanament des mabriain de
paramants ou dhabilags Ses fagades,
dans le cas de réparetions, Jemretan
ol asvansion des bizimenes,

Catie pabacre esr detinds aux
bedciments r hangars agricokes, aus
bdeimants commerciau, indestriek,
qu'ils soiant isoks ou regroupds sur les
i des zooes d'uctvivks.

B e b2 sk apparte 0 b réeiation
e cette édiion, fed coubews anrkodes e
SoulE s et ebes. Mece de e idfiver
e natations NS & RAL incigudes

ban chausdy

ben froidi.

RAL $303

RAL 045

RAL 7443

vachibgua, construites e s
soluthord ot bas s daeriak,
impliqua da fondre sen gus posdible
b bicd lans soon s inonnesreet, dass.
v dHsrarche de camoaiage.
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La coulewr des bitiments cormmerciaun
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L es harmonies tnaustrielles

La couleur des bitiments La eouleur des bitiments d'acthvieés

industriels, commerclaux harmiasie an conmaue choudifed
et agricoles :

enselgnes, ldentités et

sl SRR (ERCE

hamanls deaade Fevrnora a0
cantre
chavei frakd
harmania de poin

La coulewr des bitiments industriels

conditions da Mimplantason des
blrimants induscriel &1 coramerciee:,

sl qua limpacs. da leur imags da
.

Dians ba cas Tune coubesr dhdanicd
foroa, e qun de T SUF
m-f“qu a-wm,uu
consuilli du la kecaliver sur wos sarface

limide et cholsia pour son impact
visisel o sa foncrkonnalioh (emrée

m J
!!.M_“m !!!m‘“
ncipals, scols_ )

i

Eharmnnli s btimant sera craivie

o, dhas el oS v riek, Tosacdas,

prochs des coulsurs de cials ou

dhorizons afin e aussi disorbue uu
quie possiie.

Limpact commnercial sem mick & un

saul peint disngect princpal (ersgne, m!
coubr didentid, logotype.).

horeeere da griz harmaais e e
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La eouleur des btiments agricoles, le gulde des harmonies

Comment composer une et e T Comment composer une
harmonbe chawde ! = harmonle en contraste
chaudifroid T

labourdss, les brons chauds des Dromscs
diarbres of b adntes chaleureuses des
oores. mindraus paturels o de la perre
cull el Lo,

Comment composer une
harmonibe frolde ?

Ll carmaens frodd 5 coos Cruit em
sasceciart antre alle les 10 coulears
Trokdes da la palente des fagade (i
lumhm'-ur.lhmunﬂlf\ﬂ!u]
wvac b drodds of b gris die la pakecos

Comrpedar un contrasts chaud'inoid
comaite & stliser s e (apeds wne
veinga chaude {Pouges, oones, brur...)
BeC v Loibans da coubsar frolde
{obass, s Trodds, warnts wigbtaie: )

ou inveriemest. Ca oy pe S harmonie
peut done dre onbl aver la tomlick da la
pabecte, cant quislle appoee des couleurs
chaudies o dus coubirs froldes.

Comment composer une
harmonle de gris

L princips ast o utilber e ridbrences
THITES Of grisdes parmi b réfirences

Rl ik char b gamim = las
ﬁ:pm:mmnmbn
i il lis grs da

e odpunes. Les Blews s rlirent & b :En'mtumih'guhﬂm
diversivh das il e dis pleine BTk SO0 CoMmensURS Ot haurs
i la Baaucs, pe variations de vents Lo ok qualiv de

o boredre parizitemen dans ka diversich
s valears du paysige

S
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Les informations pratiques
de la palette chromatique

Dl Fagon pratiaqee, i ridaranos de
DRINEE S0l Exprirmsic dang dflarems
Ss Dl i s i, o Codilr g

at g codFfcation o b codibr, S
g Tacibaimest wr ik b 1@t par e
parrioulbers i par ks prodessionns.
L suatlanas cha oo o i Opaidas Sodin

= bas S, FLAL Desipn Sywtesin oL AL K5,

i 3 dwatiamis SO0TL (00iE Shis
oo, fabvicants de pedinbunes o
sy o i Pesdiand des e K Tante Lo
s e o Vadehs G PGChi, i

o [ Do redgeaT s O e &
reprodiine i Corwirada dindigier por lis
Liimilin o Ol Waard ol e i e
b o IS Ol PR sild oy el Chis 1
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